
I. WSTŇP 

 

1. Cel i zadania  studium 

 

1.1 Zadaniem studium jest okreŜlenie polityki przestrzennej gminy, 

obejmujŃcej: 

 

Ý zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowaŒ rozwojowych gminy, 

rozpoznanie potrzeb oraz  problem·w do rozwiŃzania; 

Ý okreŜlenie podstawowych kierunk·w rozwoju gminy i funkcji terenu, zasad ich 

przeksztağceŒ, w tym szczeg·lnie  poŨŃdanej weryfikacji  istniejŃcego i plano-

wanego zagospodarowania; 

Ý okreŜlenie  warunk·w ochrony  walor·w Ŝrodowiska przyrodniczego oraz  
dziedzictwa  kulturowego gminy; 

Ý okreŜlenie teren·w  rozmieszczenia funkcji celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym, 

Ý stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie 

ponadlokalnych zadaŒ publicznych; 

Ý okreŜlenie podstaw formuğowania strategii i program·w rozwojowych dot. 

realizacji okreŜlonych cel·w i zadaŒ wynikajŃcych z polityki samorzŃdu, 

Ý stworzenie podstaw do sporzŃdzania i koordynacji plan·w miejscowych; 

   

1.2 Studium okreŜla warunki  godzenia interes·w publicznych lokalnych 

 i ponadlokalnych  oraz interes·w indywidualnych, wystňpujŃcych                     

w Obszarze  gminy. 

 

  2. Przedmiot i zakres studium 

 

2.1 PodstawŃ  sporzŃdzenia studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy jest Uchwağa Rady Gminy Krzczon·w Nr XIII/75/2008              

z dnia 13 marca 2008 r. Zakres opracowania jest zgodny z przepisami art. 9 i art. 

10  ustawy z dnia  27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p·Ŧn.zm.). 

2.2 Przedmiotem opracowania studium jest gmina Krzczon·w w granicach 

administracyjnych. Zakres  analiz i studi·w zostağ poszerzony o obszar powiŃzaŒ 

zewnňtrznych, funkcjonalnych i przyrodniczo-krajobrazowych.  

            2.3 Zgodnie z ustawŃ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium 

okreŜla politykň przestrzennŃ gminy, uwzglňdniajŃc wystňpujŃce na jej obszarze 

uwarunkowania   regionalne. W odniesieniu do gminy Krzczon·w, obejmujŃ 

one: 

-  uwarunkowania  wynikajŃce z ustaleŒ  Strategii Rozwoju i Planu Zagospoda-

rowania Przestrzennego Wojew·dztwa Lubelskiego, 

- uwarunkowania przyrodnicze i elementy systemu ekologicznego o znaczeniu 

krajowym, regionalnym i ponadlokalnym, 

- walory przyrodniczo-krajobrazowe i zabytkowe,  



- elementy krajowego i regionalnego ukğadu komunikacyjnego oraz infra-

struktury  technicznej, 

- poğoŨenie gminy w obszarze  zasob·w ochrony w·d podziemnych, 

- warunki dostosowania wymog·w gospodarki przestrzennej do standard·w 
ekologicznych i prawnych.      

 

2.3  Studium jest opracowane w formie: 

    

  1) Dokumentu stanowiŃcego zağŃczniki do uchwağy Rady Gminy w sprawie 

uchwalenia ĂStudiumò,  kt·ry obejmuje: 

a) tekst studium, stanowiŃcy ZağŃcznik Nr 1 do niniejszej uchwağy, zawierajŃcy: 

- czňŜĺ zawierajŃcŃ  uwarunkowania, o kt·rych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, 

- ustalenia okreŜlajŃce  kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, 

- uzasadnienie zawierajŃce objaŜnienia przyjňtych rozwiŃzaŒ oraz syntezň 
ustaleŒ projektu studium, 

b)  rysunek studium w skali  10 000, bňdŃcy integralnŃ czňŜciŃ ustaleŒ studium.  

 2) dokumentacji, zawierajŃcej  ocenň  stanu uwarunkowaŒ,  sporzŃdzonej w oparciu  

o studia  i analizy, w  zakresie: 

a)  stanu istniejŃcego zagospodarowania i dotychczasowego przeznaczenia terenu 

w planie miejscowym, kt·ry utraciğ waŨnoŜĺ 31 grudnia 2002 r., 

b)  uwarunkowaŒ przyrodniczych, na podstawie opracowania ekofizjograficznego 

podstawowego sporzŃdzonego dla gminy Krzczon·w na mapie w skali                     

1: 10 000, 

c) studium wartoŜci kulturowych i krajobrazu 

- czňŜĺ tekstowa -1 tom, 

- czňŜĺ graficzna ï mapa w skali 1: 25 000, 

d) studium kierunk·w  rozwoju system·w komunikacji 

- czňŜĺ tekstowa, 

- czňŜĺ graficzna ï mapa w skali 1: 25 000, 

e) studium kierunk·w  rozwoju infrastruktury technicznej   

- czňŜĺ tekstowa,  

- czňŜĺ graficzna ï gospodarka wodno- Ŝciekowa i odpadami, zaopatrzenie          

w gaz i ciepğo  - 1 : 10 000, 

- czňŜĺ graficzna ï elektroenergetyka ï mapa w skali 1: 10 000, 

3)  Dokumentacji prac plac planistycznych (tok formalno-prawny-1 tom). 

 

2.4. Horyzont czasowy wyraŨa  dğugookresowŃ strategiň polityki przestrzennej;  
zostağ okreŜlony umownie na ok. Ă15 - 20 lat.ò  Obejmuje  okres realizacji 

stopniowych przeksztağceŒ i rozwoju  ukğadu urbanistycznego  oŜrodka   

gminnego, struktury funkcjonalno-przestrzennej  gminy  oraz  realizacji 

programu inwestycji celu publicznego,  okreŜlonych w oparciu o aktualnie 

obowiŃzujŃce  uwarunkowania i ocenň potrzeb i  standard·w jakoŜci Ũycia. 

 

 



II. UWARUNKOWANIA   DETERMINUJłCE SPOSčB ROZWOJU                    

I ZAGOSPODAROWANIA  GMINY . 

 

1. Usytuowanie w regionie 

 

1/ Gmina Krzczon·w  jest poğoŨona na obszarze  makroregionu WyŨyny  Lubelskiej, 

w obrňbie subregionu tzw. WyniosğoŜci  Gieğczewskiej w jej zachodniej czňŜci. 

Pod wzglňdem geologicznym gmina jest poğoŨona w obrňbie  jednostki 

strukturalnej zwanej rowem lubelskim, naleŨŃcym do platformy 

wschodnioeuropejskiej.  

 

2/ Gmina Krzczon·w  jest poğoŨona w Ŝrodkowej czňŜci wojew·dztwa lubelskiego, 
na poğudnie od Lublina. Gmina graniczy z  6 gminami, od zachodu z gminŃ 

Bychawa, od p·ğnocy z  gminami Jabğonna i Piaski, od wschodu z gminami Piaski 

i Rybczewice, od poğudnia z gminami Z·ğkiewka i Wysokie. 

 

3/ Gmina naleŨy do powiatu  lubelskiego, jest usytuowana w odlegğoŜci ok. 33-35 km 

od stolicy wojew·dztwa, oŜrodka administracyjno-usğugowego i centrum 

Lubelskiego Obszaru  Metropolitalnego,  w strefie  poŜredniego  oddziağywania  

miasta. NajbliŨszym oŜrodkiem miejskim dla gminy jest miasto Bychawa,  oŜrodek 

skupiajŃcy usğugi publiczne i komercyjne o oddziağywaniu ponadlokalnym.  

 

4/ Gmina Krzczon·w zajmuje powierzchniň 128,15 km2,  ma ksztağt jest zbliŨony  do 

tr·jkŃta r·wnobocznego o boku ok.14 km. Sieĺ osadnicza liczy 27 soğectw i 28 

miejscowoŜci. W skğad gminy wchodzi 28 obrňb·w geodezyjnych. Gmina znajduje 

siň w poğudniowo-wschodniej czňŜci  powiatu lubelskiego, zajmuje 7,6 % jego 

powierzchni (0,5 % powierzchni wojew·dztwa)  oraz obejmuje ok. 3,5 % ludnoŜci 

powiatu (0,02% ludnoŜci wojew·dztwa). GňstoŜĺ zaludnienia jest  najniŨsza wŜr·d 

gmin powiatu lubelskiego, wynosi 38 os·b na km2, Ŝredni wskaŦnik dla powiatu 

wynosi 84, dla wojew·dztwa  86 os·b na km2. 

 

        2.  Uwarunkowania o znaczeniu regionalnym 

 

1) Gmina Krzczon·w w wielkoprzetrzennych  systemach przyrodniczych ï  sytuuje 

siň w ukğadzie regionalnym, speğnia w nich rangň wňzğowŃ i ğŃcznikowŃ.  

Wschodnia, centralna i p·ğnocna czňŜĺ gminy (obejmujŃca 13 miejscowoŜci)  

znajduje siň w Krzczonowskim Parku Krajobrazowym, poğudniowa i zachodnia 

czňŜĺ gminy (obejmujŃca 12 miejscowoŜci) znajduje siň w otulinie 

Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego. Niewielki zachodni fragment gminy  (2 

miejscowoŜci)  znajduje siň w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. 

W obszarze gminy, w jej centralnej czňŜci znajduje siň jeden rezerwat  przyrody 

ĂLas Kr·lewskiò (leŜno-stepowy) o powierzchni ok. 48,6 ha, jest on projektowany 

wraz  z kompleksem leŜnym do zaliczenia do obszar·w NATURA 2000. Gmina  

graniczy  z  takimi obszarami,  poğoŨonymi w sŃsiedniej gminie Jabğonna.  SŃ one 

na liŜcie  obszar·w ochrony siedlisk, naleŨŃ do nich: Rezerwat ĂChmielò ozn. 

kodem PLH 060001, zajmujŃcy powierzchniň 25,77 ha, poğoŨony w zwartym 



kompleksie  leŜnym na p·ğnoc od miejscowoŜci Olszanka oraz Rezerwat 

ĂOlszankaò oznaczony kodem PLH 060012, zajmujŃcy powierzchniň 10,97 ha 

poğoŨony  na p·ğnocny- zach·d od wsi Olszanka w zwartym  kompleksie leŜnym. 

Tereny w p·ğnocnej i wschodniej czňŜci gminy speğniajŃ funkcje korytarza 

ekologicznego, tworzŃcego powiŃzanie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego 

Krajobrazu  z NadwieprzaŒskim Parkiem Krajobrazowym. Obszarem wňzğowym 

tego  ukğadu ekologicznego  sŃ  tereny leŜne  w p·ğnocnej i Ŝrodkowo-wschodniej  

czňŜci obszaru gminy. Funkcje ğŃcznikowe o znaczeniu regionalnym peğni dolina 

rzeki Gieğczwi (naleŨŃca do sieci ekologicznej wojew·dztwa) oraz uzupeğniajŃco 

doliny rzek Radomirki  i Olszanki o  znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. 

 

2) Obszar gminy Krzczon·w  znajduje siň w obrňbie  zbiornika w·d podziemnych, o 

nazwie Niecka Lubelska (zbiornik kredowy nr  406 lubelski). Zasoby  te podlegajŃ 

ochronie ze wzglňdu na  ich znaczenie w zaopatrzeniu w wodň aglomeracji 

lubelskiej oraz ze wzglňdu na  brak osad·w izolujŃcych poziomy wodonoŜne.              

Z uwagi  na walory hydrograficzne prawnŃ ochronň (status zlewni chronionej) 

zakğada siň r·wnieŨ w odniesieniu  do dorzecza Ŝrodkowego Wieprza. Gmina jest 

poğoŨona w  zlewni rzeki Wieprz,  zajmuje  silnie  wyniesiony, wododziağowy 

obszar WyŨyny Lubelskiej. W zachodniej czňŜci gminy  przebiega poğudnikowo 

dziağ wodny III rzňdu pomiňdzy dorzeczem Bystrzycy i dorzeczem Gieğczwi                 

z kulminacjŃ  BoŨego Daru o wysokoŜci 306 m n.pm. Ponad 80% powierzchni 

gminy jest  w dorzeczu rzeki Gieğczwi (odwadniana do rzeki Radomirki i 

bezpoŜrednio do Gieğczwi), w zachodniej czňŜci gminy wody odpğywajŃ do rzeki 

Kosarzewki, dopğywu rzeki Gağňz·wki (dorzecze Bystrzycy). 

 

3) Gmina znajduje siň  w  systemie powiŃzaŒ komunikacyjnym o znaczeniu 
regionalnym. Przez gminň na odcinku ok. 6 km poğudnikowo  przebiega, droga 

wojew·dzka nr 835, relacji Lublin-Wysokie-Biğgoraj-SieniawaïPrzeworsk                   

(do drogi krajowej nr 4, planowanej autostrady poğudniowej), naleŨŃca do 

gğ·wnych tras transportowych wojew·dztwa. W przyszğoŜci  spodziewany jest 

dalszy wzrost znaczenia drogi. Z uwagi na funkcjň i rangň drogi jest planowana 

zmiana jej kategorii na drogň krajowŃ - docelowo w klasie GP (droga gğ·wna 

ruchu przyŜpieszonego). Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa przez gminň proponowany jest przebieg drogi 

(wykorzystanie drogi nr 835) do przewozu materiağ·w niebezpiecznych w 

tranzycie wojew·dzkim. 

 

4) Przez obszar gminy przebiegajŃ sieci magistralne, przez p·ğnocno-wschodnie 

obrzeŨe istniejŃca przesyğowa linia elektroenergetyczna wysokiego  napiňcia 220 

KV Lublin ï ZamoŜĺ i projektowana linia  wysokiego napiňcia  110 kV  GPZ 

Bychawa ï GPZ Stryjno, przez ŜrodkowŃ czňŜĺ gminy jest projektowany gazociŃg  

wysokiego ciŜnienia wraz z projektowanŃ stacjŃ redukcyjnŃ gazu.   

 

 

 

 



5) Gmina wyr·ŨniajŃca  siň wysokim potencjağem krajobrazowo-turystycznym oraz  

wysokim potencjağem  rolniczym. W strukturze uŨytkowania teren·w  gminy: lasy, 

grunty leŜne i zadrzewienia zajmujŃ  ok. 1625 ha ï ok.  12,7% powierzchni gminy, 

ğŃki i pastwiska  zajmujŃ ok. 298 ha tj. prawie 2,3 % powierzchni gminy, gdy 

grunty orne zajmujŃ 9 333 ha ï ok. 72,8 %, sady ok.100 ha ï 0.8%  powierzchni 

gminy. Lasy prywatne zajmujŃ 673,7 ha  stanowiŃ ok. 41,6 % powierzchni 

zasob·w leŜnych. 

 

3. Uwarunkowania lokalne spoğeczno-gospodarcze 

 

3.1Uwarunkowania demograficzne 

 

1) Liczba ludnoŜci wykazuje tendencje spadkowe. W oparciu o dane  Urzňdu  Gminy, 
stwierdzono Ũe w roku  2008 r. gminň zamieszkuje  4922 osoby. Wedğug danych z 

rocznika statystycznego, na koniec 2006 r. liczba ludnoŜci wynosiğa 4 911 os·b,  z 

tego mňŨczyŦni liczyli  2 387 os·b (48,6 %). W ciŃgu ostatnich 15 lat stan ludnoŜci 

zmniejszyğ siň o 625 os·b tj. o 11,3 %,  przy czym w latach  1993-2002 spadek  ten 

obejmowağ ok. 7,5% (412 os·b),  w latach 2003- 2008  liczba mieszkaŒc·w 

zmniejszyğa siň o ok.3,0 % (o 155 os·b). Aktualnie na 100 mňŨczyzn przypada 106 

kobiet (wskaŦnik feminizacji  w okresie 15 lat oscylowağ na poziomie 103-105).  

MňŨczyŦni liczŃ  2389 os·b (48,5 % liczby ludnoŜci), kobiety 2533 osoby (51,5 % 

ludnoŜci), sŃ to wskaŦniki analogiczne jak dla wojew·dztwa lubelskiego. Dla 

powiatu Ŝrednie udziağy wynoszŃ odpowiednio 49% i 51%.  WyŨszej dynamice 

zmniejszania siň ludnoŜci  podlegali mňŨczyŦni, w okresie 15 lat spadek - o 11,7 

%,  liczba kobiet zmniejszyğa siň w tym czasie o 10,5%,  w latach 2003-2008  

populacja mňŨczyzn zmniejszyğa siň o 4,7%, a kobiet o 3,6%.  

 

2) WskaŦnik przyrostu naturalnego wynosi w gminie  ï 10,46%o, naleŨy on do 

najniŨszych w powiecie lubelskim (gdzie Ŝredni wskaŦnik jest dodatni, wynosi 

0,11%o) i naleŨy do najbardziej niekorzystnych w wojew·dztwie (Ŝredni wskaŦnik 

ujemny  0,54%o). W gminie Krzczon·w ujemny przyrost naturalny wystňpuje w 

cağym okresie ostatniego 15 lecia, ksztağtowağ siň na poziomie na poziomie od ï

5,5%o
 do - 10,90%o (najkorzystniejszy wystŃpiğ w roku 2000, wynosiğ ï 3,59%o). 

W skali roku  liczba  mağŨeŒstw ksztağtowağa siň na poziomie 22-32, liczba 

urodzeŒ na poziomie 31-58, a liczba  zgon·w  62-107 os·b.  

 

3) Ruch ludnoŜci wykazuje prawie stağŃ przewagň  wyjazd·w  z gminy nad 

napğywem ludnoŜci. NajwyŨszy poziom ujemnego salda migracji wystŃpiğ w       

1997 r. ï 29 os·b,  w roku 2002  wyjŃtkowo miağo miejsce  saldo dodatnie  + 8 

os·b.  W ostatnim piňcioleciu  wskaŦnik salda migracji pozostaje ujemny, przy  

tendencji bardziej wyr·wnanego ruchu ludnoŜci. W liczbie os·b napğywajŃcych do 

gminy przewaŨajŃ osoby przyjeŨdŨajŃce ze wsi, wŜr·d wyjeŨdŨajŃcych przewaŨa 

liczba wyjeŨdŨajŃcych  do miast. 

 

 



4) Struktura wieku w gminie w por·wnaniu do Ŝrednich powiatu i wojew·dztwa r·Ũni 

siň w spos·b niekorzystny dla potencjağu gminy. Charakteryzuje siň wyŨszym 

udziağem  ludnoŜci w wieku poprodukcyjnym, niŨszym udziağem ludnoŜci w wieku 

produkcyjnym oraz znacznie niŨszym udziağem ludnoŜci w wieku przedpro-

dukcyjnym. Struktura  ta nadal  pogarsza siň.  W roku 1998 struktura wieku w 

gminie ksztağtowağa siň na poziomie ï wiek przed-produkcyjny ï20,7%, wiek 

produkcyjny ï 52,4%, w wieku poprodukcyjny ï 26,9,0 %. Dla roku 2002 

analogiczne  wskaŦniki ksztağtowağy siň  nastňpujŃco: wiek przedprodukcyjny ï

19,5%, wiek produkcyjny ï 53,9%, w wieku poprodukcyjnym ï 26,5 %. Aktualnie  

ludnoŜĺ  - w wieku przedprodukcyjnym liczy 876 os·b  (17,8 %, w pow. lubelskim 

ï 22,5%). LudnoŜĺ w wieku produkcyjnym wynosi ï 2775 os·b 56,5 % (w 

powiecie ï61,0 %), zaŜ  w wieku poprodukcyjnym ï 1262 osoby tj. 25,7 % (w 

powiecie-16,5%). WskaŦnik obciŃŨenia ludnoŜciŃ nieprodukcyjnŃ  wynosi 77 

(Ŝrednio w wojew·dztwie 61, w powiecie 64). 

 

3.2 Warunki i jakoŜĺ Ũycia ludnoŜci 

 

1) Gmina Krzczon·w naleŨy do obszar·w, w kt·rych  sytuacja spoğeczno-

ekonomiczna ludnoŜci  jest zdeterminowania  gospodarkŃ  rolnŃ, stanowiŃcŃ  

wiodŃcŃ funkcjň  rozwojowŃ i  Ŧr·dğa utrzymania, ze wzglňdu na  korzystne 

naturalne uwarunkowania glebowo-klimatyczne,  tradycje  upraw  i hodowli,                   

a takŨe szerokie moŨliwoŜci specjalizacji  kierunk·w produkcji rolniczej. Inne 

nierolnicze sektory gospodarki, w tym usğugowo ï produkcyjne i usğugi  

niematerialne majŃ znaczenie uzupeğniajŃce.  Ich ranga systematycznie wzrasta, 

aczkolwiek tempo zmian  jest wolniejsze niŨ  na innych terenach, gğ·wnie ze 

wzglňdu na niski poziom urbanizacji  i  braki w wyposaŨeniu infrastruktury dla 

rozwoju funkcji turystyki. Z uwagi na uwarunkowania i  istniejŃcy stan 

zainwestowania warunki oraz jakoŜĺ Ũycia mieszkaŒc·w sŃ  nadal stosunkowo 

niskie, ksztağtujŃ siň na poziomie Ŝrednich wskaŦnik·w dla wojew·dztwa, niŨszych 

niŨ wystňpujŃ w Lubelskim Obszarze Metropolitalnym. Istotny wzrost wydatk·w  

z budŨetu gminy  na inwestycje w ostatnich latach (wyŨszy niŨ w wielu gminach w 

powiecie) powinien skutkowaĺ poprawŃ  atrakcyjnoŜci inwestycyjnej gminy                    

i  warunk·w Ũycia ludnoŜci. Poprawa jakoŜci Ũycia  jest uzaleŨniona gğ·wnie od 

wzrostu przedsiňbiorczoŜci i dochod·w ludnoŜci. Obecnie poziom nasycenia                 

w podmioty gospodarcze jest nadal niski, cechuje go znaczna zmiennoŜĺ. 

 

2) Dochody budŨetu gminy Krzczon·w  wynoszŃ ok.  8,2 mln zğ. Na jednego 
mieszkaŒca przypada Ŝrednio 1669,2 zğ, naleŨy do Ŝrednich w skali powiatu.                   

W roku 2002  doch·d w przeliczeniu na 1 mieszkaŒca wynosiğ 1005,6 zğ, zatem  

jego poziom wzr·sğ w  ciŃgu piňciu lat  o ok. 67,0 % (wzrost wskaŦnika wynika 

takŨe ze spadku liczby ludnoŜci). Udziağ  subwencji w  budŨecie wynosi ï 39,1 % 

(w roku 2002  ï 44,6 %), a dotacji celowych ï 23,9% ( w roku 2002 ï 15,2%). 

Dochody wğasne gminy stanowiŃ 29,9% dochod·w budŨetu (w 2002 r. ï 39,8%).  

Wydatki  budŨetu gminy wyniosğy ok. 8,7 mln zğ  (w stosunku do 2002 r. wzrost 

ponad 81%), na jednego mieszkaŒca przypada 1756,9 zğ ï Ŝrodkowa pozycja 

wŜr·d 16 gmin powiatu lubelskiego. W 2002 r. wydatki na 1 mieszkaŒca wynosiğy 



939,3 zğ (w skali piňciu lat  nastŃpiğ wzrost o ok.87%). Na wydatki  bieŨŃce  

kieruje siň   ok. 55,5%,  na Ŝwiadczenia  na  rzecz os·b fizycznych 19,1%, wydatki 

inwestycyjne stanowiŃ 16,8 % wydatk·w.  W roku 2002  udziağ wydatk·w 

bieŨŃcych wynosiğ 74,4%, na Ŝwiadczenia na rzecz os·b fizycznych wydano 

12,3%,  a  udziağ wydatk·w  inwestycyjnych wynosiğ 4,8%. WŜr·d wydatk·w   

kluczowe miejsce zajmowağy wydatki na oŜwiatň i wychowanie ï ok.36,5 %, 

pomoc  spoğeczna ï 19,9% i  administracja publiczna ï 11,9% wartoŜci wydatk·w 

budŨetu gminy. Z pozostağych wydatk·w  budŨetu ï udziağ  wydatk·w  na ochronň 

zdrowia  wynosiğ  -0,75%, na kulturň i ochronň dziedzictwa - 5,1%, na gospodarkň 

komunalnŃ i ochronň Ŝrodowiska ï 3,5%,  na gospodarkň  mieszkaniowŃ  - 0,24%. 

 

3) Na obszarze gminy istnieje ok. 1700 gospodarstw domowych (Ŝrednio na                         
1 gospodarstwo domowe przypada 2,9 osoby. WŜr·d Ŧr·değ utrzymania 

gospodarstw  domowych  z  pracy utrzymuje siň ok. 43 % og·ğu, a z innych Ŧr·değ 

ok. 57  % gospodarstw domowych, w tym z emerytury i rent ok.42,0%. Z pracy  

najemnej utrzymuje siň ok. 20,0% gospodarstw domowych,  z pracy w rolnictwie 

utrzymuje siň  zaledwie ok. 23,0 % gospodarstw domowych. 

 

4) Ocenia siň, Ũe  na obszarze gminy  liczba pracujŃcych (poza gospodarstwami 
rolnymi) wynosi ok.790 os·b, w usğugach  nierynkowych pracuje  158 os·b.  

Liczba bezrobotnych liczy 158 os·b, w tym kobiety - 90 os·b. Wedğug danych 

statystycznych w rejestrze Regon jest zarejestrowanych  230 podmiot·w (24,2 % 

w sektorze prywatnym), wedğug danych statystyki publicznej  w roku 2002 byğo 

zarejestrowanych 235 podmiot·w. 

 

5) O  jakoŜci Ũycia  istotnie ŜwiadczŃ warunki mieszkaniowe i wyposaŨenie mieszkaŒ 

w urzŃdzenia sanitarne.  średnie wielkoŜci dotyczŃce powierzchni mieszkaŒ,               

ich zagňszczenia standardy w gminie ksztağtujŃ siň na poziomie zbliŨonym do 

przeciňtnych dla  wojew·dztwa i powiatu. Wg danych statystyki publicznej                      

w gminie przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ wynosi 79,4 m2                            

(w powiecie 89,2 m2, w wojew·dztwie 73,7 m2),  na jednŃ osobň przypada 28,9 m2 

powierzchni uŨytkowej (w powiecie 26,8 m2, w wojew·dztwie 23,9 m2), liczba izb                             

w mieszkaniu wynosi 3,26 (w powiecie 3,95, w wojew·dztwie 3,73),  liczba os·b 

na jednŃ izbň ï 0,84  m2 (taki sam wskaŦnik w powiecie i wojew·dztwie). 

Wszystkie soğectwa sŃ zwodociŃgowane. Na liczŃcy 1785 mieszkaŒ  stan zasob·w,  

liczba przyğŃczy wodociŃgowych wynosi 1502 (ok.84% iloŜci mieszkaŒ), a liczba  

przyğŃczy kanalizacyjnych 171 (ok.9,6 % iloŜci mieszkaŒ).  

 

6) Na obszarze gminy funkcjonujŃ dwie plac·wki ambulatoryjne, zapewniajŃce 
podstawowŃ  opiekň medycznŃ. Plac·wki udzieliğy ok. 22 tys. porad, daje to 

wskaŦnik 4,3 porady na 1 mieszkaŒca (w powiecie ï 3,4, w wojew·dztwie 6,0) 

Ŝwiadczone usğugi ksztağtujŃ wysokŃ pozycjň gminy w powiecie.  SpecjalistycznŃ 

obsğugň medycznŃ zapewnia szpital w Bychawie  i  istniejŃce szpitale w Lublinie. 

Porady lekarskie stanowiŃ ok. 82 % wszystkich porad, porady stomatologiczne 

ksztağtujŃ siň na  bardzo niskim poziomie. 

 



3.3 BezpieczeŒstwo ludnoŜci i jej mienia 

 

1) Stan bezpieczeŒstwa ludnoŜci i mienia zaleŨy m.in. od warunk·w funkcjonowania 

sğuŨb ochrony porzŃdku i bezpieczeŒstwa, od stanu zagospodarowania, 

wystňpowania na obszarze Ŧr·değ zagroŨeŒ. Gmina  jest usytuowana w Ŝrodkowej 

czňŜci  wojew·dztwa, doŜĺ peryferyjnie w obszarze powiatu lubelskiego.  

Niewielka odlegğoŜĺ od miasta Bychawy i odlegğoŜĺ od miasta Lublina 

stanowiŃcego oŜrodek administracyjno-usğugowy mieszczŃca siň w strefie dojazdu 

w czasie ok. 40 minut, zapewnia  moŨliwoŜĺ uzyskania dostňpu do  plac·wek i 

instytucji specjalistycznych, w  tym ochrony zdrowia i Ũycia. Jednak w przypadku 

zagroŨenia Ũycia czas uzyskania  pomocy moŨe byĺ niewystarczajŃcy dla 

bezpieczeŒstwa ludnoŜci.  

 

2) Droga wojew·dzka nr 835, koncentrujŃca w tej czňŜci regionu wysoki ruch 
komunikacyjny, przebiega poza gğ·wnym ukğadem osadniczym gminy Krzczon·w, 

przez to nie stanowi wiňkszych zagroŨeŒ dla bezpieczeŒstwa ludnoŜci. Na  swoim 

przebiegu w obrňbie teren·w zabudowanych w zachodniej czňŜci gminy naraŨa na  

uciŃŨliwoŜci odkomunikacyjne i pogarsza bezpieczeŒstwo mieszkaŒc·w. Dla 

poprawy bezpieczeŒstwa i minimalizowania zagroŨeŒ przewidywana jest jej 

rozbudowa i poprawa parametr·w drogi. Odnotowuje siň  pogarszanie klimatu 

akustycznego (hağas) i aerosanitarnego. Najwiňksze zagroŨenia  wywoğujŃ  drogi 

powiatowe przebiegajŃce przez  tereny zabudowy najwiňkszych miejscowoŜci 

gminy. Dla zwartej zabudowy mieszkaniowej istniejŃcej w strefie oddziağywania 

dr·g, zmniejszenie uciŃŨliwoŜci bňdzie moŨliwe gğ·wnie przez spos·b 

zagospodarowania terenu w pasach drogowych, przede wszystkim przez tworzenie 

zieleni izolacyjnej.  Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego 

Wojew·dztwa, powyŨsza droga wojew·dzka nr 835 zostağa wskazana do 

tranzytowego przewozu substancji  niebezpiecznych. 

 

3) Istotnym elementem bezpieczeŒstwa jest ğŃcznoŜĺ i  dziağanie sğuŨb ochrony 

porzŃdku. W oŜrodku gminnym jest zlokalizowany posterunek policji, 

dysponujŃcy jednak doŜĺ wŃskim zapleczem technicznym. Na terenie gminy 

funkcjonujŃ  liczne plac·wki ochotniczej straŨy poŨarnej, remizy i boksy dla 

sprzňtu i pojazd·w. ĞŃcznoŜĺ  i usğugi telekomunikacyjne w gminie zapewnia 

jedna plac·wka pocztowa. Gmina posiada doŜĺ niskie wskaŦniki telefonizacji. 

 

4) Sieĺ rzeczna na obszarze gminy nie posiada zabezpieczeŒ przeciwpowodziowych,  
np. poprzez urzŃdzenia hydrotechniczne. ZagroŨenie powodziowe, odnoszŃce siň 

gğ·wnie do teren·w ğŃkowych i ğňgowych jest  zminimalizowane, ze wzglňdu na 

stosunkowo niskie przepğywy rzek i strumieni, uksztağtowanie dolin i warunki 

terenowe. Zagadnienia te naleŨy uwzglňdniĺ w planowaniu przestrzennym  

poprzez ustalenie wymagaŒ ochronnych, wykluczenie lokalizacji zabudowy 

kubaturowej w dolinach, a takŨe przez wskazanie dziağaŒ zapobiegawczych                            

i  rygor·w w zagospodarowaniu i uŨytkowaniu dolin. 

 

 



5) Na uwagň zasğugujŃ  doŜĺ znaczŃce potencjalne zagroŨenia poŨarowe wystňpujŃce  

na obszarze gminy. MajŃ one swoje Ŧr·dğa w  nakğadajŃcych siň przyczynach, do 

kt·rych naleŨy m.in. znaczny udziağ zabudowy drewnianej i  pogarszajŃcy siň stan 

techniczny urzŃdzeŒ i  przyğŃczy elektroenergetycznych, zalesienie gminy, dğuga i  

rozczğonkowana granica  polno-leŜna. Wysokie zagroŨenia wynikajŃ z moŨliwoŜci 

wystňpowania awarii sprzňtu, kolizji wystňpujŃcych przy przewozach paliw                     

i materiağ·w ğatwopalnych, a takŨe z przesuszenia w agrosystemach czňŜci gminy, 

kt·re mogŃ prowadziĺ do samozapaleŒ. 

 

6) IstotnŃ grupň zagroŨeŒ stanowiŃ zagroŨenie erozjŃ powierzchniowŃ i wodnŃ, 
wystňpujŃcŃ praktycznie na cağym obszarze gminy oraz  geodynamika stref 

krawňdziowych  i zboczy dolin. Dolina rzeki Gieğczwi zostağa zaliczona do 

zagroŨonych osuwiskami. RozwijajŃ siň one gğ·wnie na lewym zboczu doliny 

Gieğczwi przy deniwelacjach 7-30 m i spadkach  20o do 60o, w gruntach lessowych 

lub lessach  na marglach kredowych, zagraŨajŃ  w r·Ũnym stopniu obiektom 

budowlanym, w tym drogom.  

 

 

3.4 Warunki i stan rozwoju gospodarczego ï potrzeby i moŨliwoŜci  rozwoju 

 

1) Wg danych z rocznika statystycznego, na obszarze gminy stan podmiot·w 
gospodarki narodowej liczyğ 230, z tego 14 podmiot·w to sp·ğki (w tym 10 sp·ğki 

cywilne), 3 sp·ğdzielnie, 172 podmioty naleŨy do os·b fizycznych prowadzŃcych 

dziağalnoŜĺ gospodarczŃ. Na 1000 mieszkaŒc·w przypada 4,8 podmioty (Ŝrednie 

wskaŦniki w powiecie lubelskim 5,4, w  wojew·dztwie 6,9). Struktura podmiot·w 

gospodarczych wg sekcji przedstawia siň nastňpujŃco: 7 jednostek  (ok.3.1 %) 

naleŨy do sekcji rolnictwo i leŜnictwo, 22 jednostki  (ok.10 %) sekcji przemysğ 

(przetw·rstwo przemysğowe), 23 jednostek (10,2%) naleŨy do sekcji budownictwo, 

78 podmiot·w (34,7%) do handlu  i napraw, 30 podmiot·w (13,3%) do sekcji 

transport, gospodarka magazynowa i ğŃcznoŜĺ 24 jednostki (ok.22 %) naleŨy do 

sekcji przemysğ i budownictwo, 5 jednostek (2,3%) do sekcji ochrona zdrowia i 

poŜrednictwa finansowego, 15 jednostek (6,5%) do sekcji  obsğugi nieruchomoŜci i 

firm. Do sektora publicznego naleŨy jedynie ok. 5,8% podmiot·w zarejestrowanych 

w systemie REGON. WystňpujŃ r·Ũnice w danych statystycznych  dot.  dziağalnoŜci 

os·b fizycznych i kwalifikacji podmiot·w. 

 

2) Z danych statystycznych wynika, Ũe w  podmiotach gospodarki narodowej (bez 

gospodarstw rolnych i zakğad·w os·b fizycznych zatrudniajŃcych do 9 os·b) liczba 

pracujŃcych  wynosi  263 os·b, z  tego 102 osoby (38,8 %) to osoby pracujŃce w 

usğugach rynkowych, 158 os·b (ok. 60%) to pracujŃcy w usğugach nierynkowych (w 

roku 2001 w usğugach nierynkowych pracowağo  130 os·b). Od 2001 r. liczba 

pracujŃcych w podmiotach gospodarki narodowej zmniejszyğa siň o 115 os·b. W 

roku 2001 wynosiğa 378 os·b, najwiňksze zmiany nastŃpiğy w sektorze przemysğ i 

budownictwo, stan pracujŃcych w usğugach rynkowych  ulegğ niewielkiej zmianie. 

Liczba os·b fizycznych obecnie prowadzŃcych dziağalnoŜĺ gospodarczŃ  

(zarejestrowanych w gminie) wynosi 172 (w roku 2002 -  179).  



3) WiodŃcym dziağem gospodarki  w  gminie Krzczon·w jest  rolnictwo. Struktura 
uŨytkowania grunt·w rolnych (UR) ksztağtuje siň nastňpujŃco: grunty orne ï ok.              

9,3 tys. ha (95,9% powierzchni UR, sady ï ok.100 ha (ok.1 % powierzchni UR), ğŃki 

i pastwiska ok. 300 ha (ok.3,1 powierzchni UR). Ok. 99 % powierzchni uŨytk·w 

rolnych i grunt·w ornych naleŨy do indywidualnych gospodarstw rolnych. Wedğug 

danych Urzňdu Gminy na obszarze gminy  jest 2 086 gospodarstw rolnych, Ŝrednia 

powierzchnia gospodarstwa  wynosi 4,6 ha (w wojew·dztwie 5,9 ha). Struktura 

gospodarstw  rolnych przedstawia siň nastňpujŃco: gospodarstwa o powierzchni               

1-2 ha ï 597 (28,6%),  o powierzchni 2-5 ha ï793 ( ok.38%), o powierzchni 5-7 ha ï 

253 (ok.12,1%), o powierzchni 7-10 ha ï177 (ok.8,5%), o powierzchni powyŨej                

10 ha  -146 (ok.7,0 %),  o powierzchni powyŨej 15 ha-120 (5,7%). 

 

4)  Obszar  gminy charakteryzujŃ  korzystne warunki naturalne do prowadzenia 

gospodarki rolnej. Pod wzglňdem warunk·w glebowych gmina jest poğoŨona w 

lubelsko-bychawskim rejonie glebowym, wartoŜĺ  wskaŦnika rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej dla obszaru gminy wedğug IUNG wynosi ï 94,7 pkt i naleŨy do 

jednych z najwyŨszych w wojew·dztwie. Na powyŨszŃ ocenň skğadajŃ siň m.in.:  

doŜĺ wysoka wartoŜĺ bonitacyjna gleb przy doŜĺ  korzystnych warunkach 

agroklimatycznych,  mniej korzystnie oceniono  rzeŦbň terenu i stosunki wodne.  

Wskazane elementy  bonitacji gleb i waloryzacji przestrzeni rolniczej wpğywajŃ na  

stosunkowo dobrŃ  produktywnoŜĺ i  opğacalnoŜĺ gospodarstw rolnych. 

 

5) Na obszarze gminy przewaŨajŃ gospodarstwa wielokierunkowe, przy 

odnotowywanej  tendencji do  tworzenia specjalizacji produkcji rolnej.  Z uwagi  na 

wysokŃ  bonitacjň gleb, w  gminie tradycyjnie   grunty  rolne byğy wykorzystywane 

w intensywnej produkcji, najwiňkszŃ powierzchniň w uprawach zb·Ũ zajmuje 

pszenica (ok.3,9 tys ha) i jňczmieŒ (ok,1,7 tys. ha), wŜr·d roŜlin przemysğowych: 

rzepak i buraki  cukrowe, a takŨe  roŜliny pastewne w tym motylkowe. UprawŃ zb·Ũ 

zajmuje siň ok.1010 gospodarstw indywidualnych, ziemniak·w ok.800, a uprawŃ 

burak·w cukrowych ok.  280 gospodarstw. Wedğug danych z Powszechnego Spisu 

Rolnego, gmina zajmuje wysokŃ pozycjň w wojew·dztwie i powiecie lubelskim w 

powierzchni zasiew·w gğ·wnych ziemiopğod·w, i tak np. w zasiewach zb·Ũ 15 

lokatň w wojew·dztwie i 2 w powiecie, burak·w cukrowych odpowiednio  27 i 4, 

rzepaku i rzepiku 8 i 1, gdy np. ziemniak·w 122 pozycjň w wojew·dztwie i 14  w 

powiecie a  warzyw gruntowych odpowiednio 118 i 16. W produkcji zwierzňcej 

najwiňksze pogğowie wystňpuje w trzodzie chlewnej, a takŨe w hodowli bydğa, 

zwğaszcza kr·w, wysokim zainteresowaniem rolnik·w cieszy siň hodowla drobiu                  

i pszczelarstwo. W pogğowiu drobiu wielkoŜciŃ wyr·Ũnia siň dr·b kurzy (w tym 

nioski) i kaczki. Obsada zwierzŃt systematycznie maleje w gospodarstwach 

domowych, na rzecz gospodarstw specjalizujŃcych siň w produkcji zwierzňcej. 

Por·wnanie wielkoŜci i wydajnoŜci produkcji rolnej do Ŝrednich wojew·dzkich i 

odnotowanych w powiecie jest dla gminy korzystne. 

 

 

 

 



 

6) Tereny leŜne  zajmujŃ powierzchniň  1654 ha,  w tym lasy 1635 ha. LesistoŜĺ  gminy 

wynosi 12,8 % przy Ŝrednich wskaŦnikach w powiecie 10,1%, w  wojew·dztwie 

22,5%. Lasy PaŒstwowe, naleŨŃce do NadleŜnictwa świdnik posiadajŃ w swoim 

zarzŃdzie lasy o powierzchni 942 ha, lasy prywatne zajmujŃ 669 ha tj. 40,9 % 

powierzchni las·w w gminie. Lasy rozmieszczone sŃ doŜĺ  nier·wnomiernie, 

ewidencyjnie  naleŨŃ do 22 wsi. Najwiňkszy kompleks leŜny gminy ï znajduje siň   

w Ŝrodkowo-wschodniej czňŜci gminy na wsch·d od wsi Krzczon·w, w kierunku 

wsi ŧuk·w. Niewielkie zwarte kompleksy wystňpujŃ   takŨe w  p·ğnocno-zachodniej 

czňŜci gminy w okolicach wsi Pustelnik, Walentyn·w i Pamiňcina. Najbardziej  

wylesiona jest centralna i poğudniowo-zachodnia czeŜĺ gminy. JednakŨe zalesienia , 

chociaŨ czňŜciowo, zastňpujŃ silnie poroŜniňte roŜlinnoŜciŃ leŜnŃ zbocza wŃwoz·w.  

Mniejsze obszary leŜne wystňpujŃ w rozproszeniu.  

 

7) Lasy w obszarze gminy sŃ pozostağoŜciŃ  naturalnych kompleks·w leŜnych, kt·re 
jeszcze na poczŃtku XX w. pokrywağy znaczne  obszary WyniosğoŜci Gieğczewskiej. 

Najbardziej rozpowszechnione sŃ  lasy grŃdowe, drzewostan zbudowany jest z dňbu 

szypuğkowego i bezszypuğkowego oraz sosny zwyczajnej i lipy drobnolistnej. W 

domieszczce  wystňpuje brzoza brodawkowata, grab, niekiedy Ŝwierk  i topola osika. 

Bogata i  bujna warstwa krzew·w skğada siň przede wszystkim z kruszyny, 

leszczyny, czereŜni i gğog·w. Zespoğy bor·w mieszanych i ŜwieŨych nie wystňpujŃ 

na duŨych powierzchniach. WystňpujŃ tylko w tych miejscach, gdzie  podğoŨe 

wapienne pokryte jest cienkŃ warstwŃ spiaszczonej gleby. Procentowy udziağ 

poszczeg·lnych typ·w siedliskowych lasu (nie stanowiŃcych wğasnoŜci Skarbu 

PaŒstwa) przedstawia siň nastňpujŃco: las ŜwieŨy (LŜw) ï 57,9%, las mieszany 

ŜwieŨy (LMŜw)- 41,8%, las wilgotny (Lw) ï0,3%.W gminie  funkcjonuje 

administracja  leŜna, posiadajŃca swoje zaplecze mieszkaniowe i  techniczne obsğugi  

gospodarki leŜnej  w obrňbach Krzczon·w Soğtysy  i Olszanka. 

 

 

4.Uwarunkowania stanu  zagospodarowania gminy 

 

4.1Sieĺ  osadnicza 

 

  Sieĺ osadnicza gminy liczy 28  miejscowoŜci a 27 soğectw, na jednŃ miejscowoŜĺ 

przypada  ok. 400 ha teren·w nieleŜnych, zaŜ na 1 soğectwo ok. 415 ha. W zespole 

osadniczym oŜrodka gminnego (Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w W·jtostwo, 

Krzczon·w Skağka  i   Krzczon·w  Folwark) zamieszkuje 1060 os·b tj. ok. 21,5  % 

ludnoŜci. 

 

  Wg danych Urzňdu Gminy, miejscowoŜci poğoŨone w gminie Krzczon·w  

charakteryzujŃ nastňpujŃce wielkoŜci*: 

 

 

 

 



 

 

 
LP MIEJSCOWOśĹ Pow. miejsco-

woŜci 

w ha 

Liczba 

ludnoŜci 

Liczba 

kobiet 

Liczba  

mňŨczyzn 

Liczba 

ludnoŜci 

do 18 lat 

GňstoŜĺ 

Zaludnienia 

na 100 ha 

Pow.  

las·w 

prywatny. 

1          2    3    4    5   6   7    8   9 
1 Antoni·wka 268,4 61 28 33 8  22,7 29,8 
2 BoŨy Dar 174, 5 59 28 31 7  33,8 12,1 
3 Gierniak 110,8 95 48 47 20  85,7  - 
4 Kosarzew Dolny 653,8 207 98 109 43  31,7 71,2 
5 Kosarzew G·rny 619,4 103 53 50 25  25,8 117,9 
6 Kosarzew Str·Ũa 576,6 251 137 114 52  43,5  3,6 
7 Krzczon·w Drugi 320,3 162 83 79 30  50,6 1,6 
8 Krzczon·w Folwark 485,1 269 137 132 38  55,5 0,9 
9 Krzczon·w Pierwszy 364,2 119  67  52 24  32,7  - 
10 Krzczon·w Trzeci 824,2 410 209 201 85  49,7 11,7 
11 Krzczon·w Skağka 451,7  145 79 66 24 32,1 25,9 
12 Krzczon·w Soğtysy 1 488,7  352 189 163 63 23,6 37,8 
13 Krzczon·w W·jtostwo 373,3  436 226 210 82 116,8   0,3 
14 Lewandowszczyzna  *  

razem z  pkt 5 
 57 30 27 9  x   - 

15 Majdan Policki 113,6  17 8 9 2 15,0 13,1 
16 Nowiny ŧukowskie 230,9  102 51 51 9 44,2  - 
17 Olszanka 718,1  322 171 151 52 44,8  24,6 
18 Piotrk·wek 581,5  319 166 153 73 54,9  8,4 
19 Policzyzna 345,6  113 64 49 14 32,7  14,5 
20 Pustelnik 85,1   30 17 13  2 35,2  0,6 
21 Sobieska Wola Druga 861,4  286 139 147 45 33,2  24,5 
22 Sobieska Wola Pierwsza 840,7 307 151 156  62 36,5  34,4 
23 Teklin 261,9 109 56  53  18 41,6  0,2 
24 Walentyn·w 297,8 107 57  50  16 35,9 39,9 
25 Zielona 226,1 119 56  63  27 52,6  - 
26 ŧuk·w Pierwszy 929,0 123 58  65   9 26,3 153,1 
27 ŧuk·w Drugi *  razem z 26 121 69  52  16   *   - 
28  ŧuk·w Kolonia 604,4 121 58  63  15 20,0 112,5 

 Razem 12807,4 4922 2533 2389  870  38,4 738,4 

 

*wystňpujŃ r·Ũnice danych w por·wnaniu Ŧr·değ NSP i ewidencji geodezyjnej 

   

4.2 Struktura uŨytkowania teren·w   

 

        Na ğŃcznŃ  powierzchniň gminy 12 815 ha, uŨytki rolne zajmujŃ 9 731 tys. ha tj,75,9% 

powierzchni gminy, lasy 1635 ha  tj. 12,8 % powierzchni gminy. W ostatnich dziesiňciu 

latach  odnotowano zmniejszenie siň o ok. 8 % powierzchni uŨytk·w rolnych, w tym 

zmniejszenie siň powierzchni grunt·w ornych o 8,6%, wzrosğa natomiast o ok.3,8% 

powierzchnia grunt·w leŜnych. Zmiany w strukturze uŨytkowania grunt·w polegağy 



ponadto na zmniejszeniu siň powierzchni sad·w (o ok. 40%), a wzroŜcie powierzchni 

ğŃk i pastwisk o ok.33,5%.Wody powierzchniowe obejmujŃ ok. 20 ha, tereny  osadnicze 

(wraz z terenami komunikacyjnymi i  innymi towarzyszŃcymi) zajmujŃ ok. 790 ha                 

ï 7,1 % powierzchni nieleŜnej gminy. IntensywnoŜĺ zaludnienia wynosi przeciňtnie             

ok. 8 os·b na 1 ha teren·w osadniczych. 

 

  Powierzchnia  grunt·w komunalnych na obszarze gminy wedğug danych urzňdu 

statystycznego zajmuje 15,0 ha, w tym grunty przekazane  w trwağy zarzŃd gminnym 

jednostkom organizacyjnym -  5,0 ha, zaŜ  przekazane w wieczyste uŨytkowanie         

1,90 ha. Wsp·lnoty gruntowe obejmujŃ  32,5 ha,  wğasnoŜĺ parafii wynosi ok.28 ha 

grunt·w. 

 

4.3 Zabudowa mieszkaniowa 

 

          Na obszarze gminy  wystňpujŃ wszystkie typy zabudowy mieszkaniowej ï zdecy-

dowanie przewaŨa zabudowa zagrodowa. Zabudowa wielorodzinna jest usytuowana             

w zespole oŜrodka gminnego w obrňbie miejscowoŜci Krzczon·w Soğtysy i Krzczon·w 

Folwark, liczniejszy udziağ ma zabudowa jednorodzinna, w wielu miejscowoŜciach 

wystňpuje w enklawach zabudowy siedliskowej, zespoğy zabudowy jednorodzinnej 

znajdujŃ siň w miejscowoŜci Krzczon·w Folwark, Krzczon·w Skağka. Krzczon·w 

W·jtostwo i Soğtysy. Udziağ zabudowy letniskowej jest niewielki, wystňpujŃ gğ·wnie 

przypadki adaptacji na cele rekreacyjne istniejŃcej zabudowy zagrodowej oraz 

pojedyncze dziağki z zabudowŃ  rekreacji indywidualnej. Wedğug danych statystycznych 

zasoby zabudowy mieszkaniowej  obejmujŃ 1 785 mieszkaŒ, 5 815 izb o ğŃcznej  

powierzchni uŨytkowej    141,7 tys. m2.  Od wielu lat ruch budowlany w gminie jest 

bardzo niski (1-5 budynk·w w skali rocznej).  W okresie ostatnich piňtnastu lat, na 

skutek degradacji technicznej budynk·w mieszkalnych, wymiany budynk·w 

zdekapitalizowanych i wystňpujŃcych w gminie proces·w depopulacyjnych liczba 

mieszkaŒ zmniejszyğa siň o ok.100 mieszkaŒ (spadek o 5,4%), podczas gdy  iloŜĺ  izb 

wzrosğa o 430 tj.  o prawie  8%, a zasoby mieszkaniowe liczone w  powierzchni 

uŨytkowej  wzrosğy o 19,3 tys. m2 tj o 15,8%. NastŃpiğa istotna poprawa standard·w 

technicznych zabudowy i wskaŦnik·w uŨytkowych mieszkaŒ. Obecnie przeciňtnie na             

1 mieszka-nie przypada 2,75 os·b, gdy w 1993 r.- 2,93, a izb na 1 mieszkanie 

odpowiednio 3,26 i 2,85. średnia powierzchnia  mieszkania wzrosğa w tym okresie                  

z 64,9 m2 do 79,4 m2,  na 1 osobň przypada obecnie 28,9 m2 p.u w mieszkaniu, gdy                

15 lat wczeŜniej 22,1 m2 p.u.  Miernikiem zasob·w jest m.in. wskaŦnik iloŜci mieszkaŒ 

przypadajŃcych na 1000 mieszkaŒc·w w gminie, kt·ry  wynosi 362, gdy Ŝrednio                     

w wojew·dztwie 310. Mimo znaczŃcej poprawy stanu technicznego budynk·w miesz-

kalnych, nadal wystňpujŃ potrzeby wymiany zabudowy w zğym stanie technicznym. 

 

 

 

 

 

 

 



 

4.4 Usğugi publiczne 

 

1) OŜwiata i wychowanie 

 

     W roku 2006/2007  na obszarze gminy funkcjonowağy 3 szkoğy podstawowe 

(Krzczon·w Soğtysy, Kosarzew Dolny,  Sobieska Wola Pierwsza) do kt·rych 

uczňszczağo 272 uczni·w. Liczba absolwent·w wyniosğa 49 os·b. Szkoğy dysponowağy 

28 pomieszczeniami, organizacyjnie miağy 20 oddziağ·w. Wszystkie plac·wki szkolne 

prowadziğy klasy zerowe (ğŃcznie 5 oddziağ·w),  do kt·rych uczňszczağo 67  dzieci.               

W wyniku zamkniňcia szkoğy  w Sobieskiej Woli, obecnie funkcjonujŃ 2 szkoğy 

podstawowe z 278 uczniami. W zwiŃzku z postňpujŃcym spadkiem liczby dzieci                     

i mğodzieŨy w gminie, wystŃpi takŨe koniecznoŜĺ likwidacji szkoğy w  Kosarzewie 

Dolnym. 

Na  obszarze gminy znajduje siň jedno gimnazjum zlokalizowane w Krzczonowie 

Soğtysy, kt·re posiada bazň liczŃcŃ 8 pomieszczeŒ i 8 oddziağ·w. Szkoğa liczy 149 

uczni·w (50 absolwent·w).  

Plac·wki szkolne posiadajŃ  wydzielone dziağki z zapleczem sportowo-

rekreacyjnym. 

 W oŜrodku gminnym (Krzczon·w Folwark) istnieje szkoğa ponadgimnazjalna  tj. 

Zesp·ğ Szk·ğ Zawodowych wykorzystujŃcy bazň materialnŃ d. Zespoğu Szk·ğ 

Rolniczych (obiekt d. agronom·wki). W skğad zespoğu wchodzŃ: liceum zawodowe, 

policealne studium agroturystyki i studium ekonomii. Poza Lublinem, istnieje szeroki 

wyb·r szkolnictwa ponadgimnazjalnego: w pobliskim mieŜcie Bychawa, w Piaskach,                      

Rybczewicach  i  Wysokim.  

 

2) Ochrona zdrowia i opieka spoğeczna 

 

  Gmina posiada dwie  ambulatoryjne plac·wki usğug zdrowia, plac·wkň publicznŃ 

dziağajŃcŃ w oŜrodku gminnym (Krzczon·w Folwark) i niepublicznŃ dziağajŃcŃ w 

miejscowoŜci ŧuk·w Pierwszy, a takŨe dwie apteki (Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w 

W·jtostwo). DziağajŃcy w oŜrodku gminnym oŜrodek zdrowia  posiada 5 gabinet·w, 

zatrudnia 2 lekarzy i 1 dentystň, dysponuje karetkŃ. Baza  lecznictwa specjalistycznego 

jest zlokalizowana w Bychawie i w Lublinie.    

 

3) Kultura   

 

W gminie  wystňpujŃ bogate tradycje  kultury i jej aktywnego upowszechniania.                

W oŜrodku gminnym (Krzczon·w W·jtostwo) funkcjonuje Gminny OŜrodek Kultury, 

dysponujŃcy m.in. salŃ widowiskowŃ, na 177 miejsc, w oŜrodku dziağa biblioteka 

gminna. GOK prowadzi aktywnŃ dziağalnoŜĺ propagujŃcŃ  kulturň i sztukň. Prowadzone 

sŃ cztery pracownie (modelarstwo, sztuka ludowa, muzyczna, internetowa). Dziağa tu  

m. in. Krzczonowskie Stowarzyszenie Regionalne,  prowadzone sŃ kursy m.in. tzw. 

szkoğa haftu ludowego, Ăszkoğa wyrob·w ludowychò, dziağa orkiestra dňta. W obszarze 

gminy na bazie wiejskich dom·w kultury, remiz i Ŝwietlic  dziağa 7 k·ğ  gospodyŒ 

wiejskich (Krzczon·w W·jtostwo, Olszanka, Nowiny ŧukowskie, Walentyn·w, 



Krzczon·w III, Kosarzew Str·Ũa, Kosarzew Dolny).  Na terenie gminy istniejŃ dwa 

wiejskie domy kultury, sŃ zlokalizowane w Kosarzewie Dolnym (wskazany do 

przeksztağcenia na cele niepubliczne) i w ŧukowie. Znaczna  iloŜĺ wsi jest wyposaŨona 

w Ŝwietlice wiejskie, najczňŜciej  zajmujŃ pomieszczenia w  remizach OSP: 

Lewandowszczyzna, Krzczon·w I, Kosarzew G·rny, Kosarzew Str·Ũa,  Piotrk·wek,  

Kol. ŧuk·w  ï klub, (Ŝwietlica w miejscowoŜci Gierniak ï rozebrana). 

 

Z plac·wek kultury  w gminie opr·cz wyŨej wymienionej biblioteki gminnej,  

dziağajŃ 4 filie biblioteczne, ich  ksiňgozbi·r liczy 29,8 tys. wolumin·w. W przeliczeniu 

na 1000 mieszkaŒc·w ksiňgozbi·r liczy 6054 wolumin·w (jeden z niŨszych 

wskaŦnik·w w skali powiatu). 

  

Na obszarze gminy znajduje siň 5 zespoğ·w sakralnych, 4 zespoğy wyznania 

rzymsko-katolickiego (Krzczon·w Soğtysy, Kosarzew Dolny,  Kol. ŧuk·w, Sobieska 

Wola Pierwsza, Kosarzew Dolny ) i polsko-katolicki w Kosarzewie G·rnym, wraz z 

cmentarzami:   w miejscowoŜciach: Krzczon·w Soğtysy, Kosarzew Str·Ũa, Kosarzew 

G·rny d. polsko-katolicki i w  Sobieskiej Woli Pierwszej ). 

  

4) Kultura fizyczna i sport 

 

Gmina jest  wyposaŨona w urzŃdzenia sportu i rekreacji. Baza obejmuje Gminny 

OŜrodek Sportu i Rekreacji (z peğnowymiarowym boiskiem)  zlokalizowany                           

w miejscowoŜci Krzczon·w W·jtostwo, boisko w miejscowoŜci Policzyzna., sala 

gimnastyczna w Krzczonowie  i boiska przyszkolne. W kilku miejscowoŜciach sŃ  

boiska trawiaste przystosowane do gry w piğkň noŨnŃ. W gminie dziağajŃ dwa kluby 

sportowe ĂKrzczonowiaò i ĂArka Krzczon·wò. 

 

5) BezpieczeŒstwo i porzŃdek publiczny  

  

   Funkcje ochrony bezpieczeŒstwa i porzŃdku sprawujŃ posterunek policji, 

zlokalizowany w zespole usğugowym oŜrodka gminnego w miejscowoŜci Krzczon·w 

W·jtostwo oraz 14 jednostek ochotniczej straŨy poŨarnej. Poza obiektem remizy 

straŨackiej w miejscowoŜci gminnej, obiekty  remiz (wyposaŨone w  boksy na pojazdy  

i sprzňt p.poŨarowy), majŃ miejscowoŜci: Krzczon·w Pierwszy, Krzczon·w Drugi, 

Krzczon·w Trzeci,  Krzczon·w W·jtostwo, Sobieska Wola Duga, Antoni·wka, 

Olszanka, Walentyn·w, ŧuk·w Kol., Piotrk·wek, Kosarzew G·rny, Kosarzew Dolny, 

Kosarzew Str·Ũa, Teklin. WiňkszoŜĺ z budynk·w remiz jest wielofunkcyjna, ze 

Ŝwietlicami lub sklepami. CzňŜĺ obiekt·w  jest w  zğym stanie technicznym. 

 

6) Administracja 

  

    Z jednostek administracyjnych w gminie funkcjonuje administracja urzňdu gminy, 

kt·ra znajduje siň w wielofunkcyjnym budynku (Krzczon·w W·jtowstwo). Poza 

administracjŃ publicznŃ, zwiŃzanŃ  z samorzŃdem gminnym i  oŜrodkiem pomocy 

spoğecznej, w  oŜrodku znajduje siň takŨe  plac·wka banku sp·ğdzielczego. 

 



 

4.5 Usğugi komercyjne 

1) Usğugi handlu i  inne usğugi nieuciŃŨliwe 

 

     Gmina nie naleŨy do  teren·w  o  rozwiniňtej  sieci usğug,  wynika to  po czňŜci           

z rozdrobnienia sieci osadniczej i doŜĺ niskiej liczby mieszkaŒc·w. Na koniec         

2006 r. funkcjonowağo tu 46 sklep·w, w tym 21 og·lnospoŨywczych. W oŜrodku 

gminnym istnieje dom towarowy (w czňŜci przeksztağcony na inne dziağalnoŜci 

usğugowe). W niekt·rych miejscowoŜciach sklep funkcjonuje przy remizie OSP.                   

W gminie funkcjonujŃ 2 stacje paliw oraz jedna plac·wka usğug gastronomii 

zlokalizowana w oŜrodku gminnym. Poza kilkoma drobnym zakğadami usğugowymi 

(zakğad fryzjerski, krawiecki,  punkty napraw sprzňtu tv, sprzňtu domowego) brak jest 

usğug bytowych, hurtowni itp. Zgrupowanie usğug  znajduje siň tylko w oŜrodku 

gminnym. W obszarze gminy dziağajŃ nieliczne plac·wki  usğugowe,  prowadzone jako 

dziağalnoŜĺ gospodarcza towarzyszŃca w zabudowie zagrodowej. W oŜrodku gminnym 

jest stağe targowisko, zajmujŃce ok.0,10 ha (teren wydzielony i przystosowany teren dla 

tej funkcji).  

 

2) Usğugi rzemiosğa 

 

      Wg  danych statycznych  w gminie byğo zarejestrowanych w systemie REGON                 

- 168 zakğad·w os·b fizycznych. ProwadzŃ one dziağalnoŜĺ produkcyjno-usğugowŃ.              

Z oceny rozmieszczenia takich jednostek wynika, Ũe tylko czňŜĺ z zarejestrowanych 

podmiot·w  prowadzi dziağalnoŜĺ na obszarze gminy,  wiňkszoŜĺ znajduje siň                        

w zabudowie zagrodowej. Tylko czňŜĺ tych jednostek moŨna zakwalifikowaĺ do 

dziağalnoŜci usğugowej - w branŨach budowlanych (20 jednostek),  napraw (22 

jednostki), transportu i magazynowania (30 jednostek). Na obszarze gminy istnieje  

zakğad  usğug tartacznych, zakğad mechaniki pojazdowej, zakğady Ŝlusarskie. 

 

4.6 Przemysğ, skğady, bazy 

 

    Na terenie gminy nie ma wiňkszych zakğad·w przemysğowych i baz technicznych. 

FunkcjonujŃce  obiekty naleŨŃ do drobnej przedsiňbiorczoŜci i sŃ rozmieszczone                    

w kilku  miejscowoŜciach. NaleŨŃ do nich 3 zakğady przetw·rstwa spoŨywczego, 

produkcja i sprzedaŨ materiağ·w budowlanych, bazy skupu i zaopatrzenia. Gğ·wne 

zgrupowanie dziağalnoŜci produkcyjnej wystňpuje na terenie dawnej bazy GS, gdzie 

funkcjonuje piekarnia i masarnia, zaŜ magazynowo-skğadowa i skupu ï na terenie                 

d. SKR (obrňb Krzczon·w Folwark).  Z  rzemiosğa ï istniejŃ zakğady  tartaczne (Nowiny 

ŧukowskie, Krzczon·w Folwark), mğyny  (Krzczon·w Folwark, Krzczon·w Soğtysy).   

      

4.7 Gospodarstwa rolne produkcyjne 

 

      Na obszarze gminy jest zlokalizowanych kilkanaŜcie gospodarstw  hodowlanych,:  

ch·w bydğa mlecznego, trzody chlewnej i drobiu.  

 

 



 

4.8 UrzŃdzenia obsğugi rolnictwa 

 

     Tereny  zaplecza obsğugi rolnictwa, kt·re w uprzednich latach obejmowağy bazy 

magazynowe skupu i zaopatrzenia rolnik·w GS, SKR,  obecnie sŃ przeksztağcane  na 

funkcje produkcyjno-usğugowe,  czňŜciowo sŃ nieuŨytkowane. Tereny SKR i KR 

znajdujŃ siň w obrňbach: Piotrk·wek, ŧuk·w, Krzczon·w Soğtysy W zwiŃzku ze 

specjalizacjŃ gminy w uprawach burak·w, na jej obszarze w kilku miejscowoŜciach 

znajdujŃ siň skğady buraczane (Kosarzew Dolny, Olszanka, Krzczon·w I( w likwidacji) 

, Krzczon·w Folwark), obecnie czňŜĺ z nich jest przeksztağcona na inne cele. Funkcje 

zaopatrzenia    i zbytu przejňğy osoby prywatne, wykorzystujŃ najczňŜciej  zabudowň 

gospodarczŃ w siedliskach rolniczych. Z licznych ï12 zlewni mleka (ŧuk·w Pierwszy, 

Kol. Zuk·w, Kosarzew Str·Ũa, Krzczon·w II, Krzczon·w Folwark, Olszanka, 

Piotrk·wek, Policzyzna,  Antoni·wka) wiňkszoŜĺ z nich jest niewykorzystywana. 

Lecznice weterynaryjne  dziağajŃ w oŜrodku gminnym (Krzczon·w W·jtostwo). 

 

4.9 Turystyka i rekreacja 

 

     Na terenie gminy brak jest miejsc noclegowych,  gospodarstwa agroturystyczne               

sŃ w fazie organizacyjnej. W obszarze Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego sŃ 

wytyczone trasy turystyczne.  Poza  nielicznymi  obiektami  zabudowy letniskowej, 

znaczŃce iloŜciowo sŃ przeksztağcenia  siedlisk rolniczych na funkcje  drugich dom·w               

i zabudowň  letniskowŃ.  Adaptacje na funkcje rekreacyjne wystňpujŃ praktycznie we 

wszystkich jednostkach osadniczych. 

 

5. Uwarunkowania stanu komunikacji 

        

1)  Stan istniejŃcy sieci drogowej 

  

   Na terenie gminy Krzczon·w sieĺ komunikacyjnŃ stanowiŃ drogi publiczne: 

jedna droga wojew·dzka, 14 dr·g  powiatowych i 32 drogi gminne. Ponadto, istniejŃ 

drogi wewnňtrzne (nie zaliczone do Ũadnej z ww. kategorii dr·g) ï dojazdowe do 

grunt·w rolnych i leŜnych, obsğugujŃce tereny  zabudowy mieszkaniowej i  usğugowo-

produkcyjnej. 

         Zasady powiŃzaŒ ukğadu dr·g wojew·dzkich i powiatowych rozstrzyga polityka 

przestrzenna kraju i wojew·dztwa,  natomiast sieĺ dr·g gminnych ustala rada gminy po 

zasiňgniňciu opinii zarzŃdu powiatu. Zewnňtrzne powiŃzania komunikacyjne gminy 

zapewniajŃ: droga wojew·dzka i drogi powiatowe. Sieĺ dr·g gminnych zapewnia 

powiŃzania w  relacjach poszczeg·lnych wsi w obszarze gminy, z oŜrodkiem gminnym 

 

       NiŨej zağŃczone tabele zawierajŃ wykazy ww. dr·g publicznych - zgodnie                           

z obowiŃzujŃcym stanem prawnym, wraz z danymi dotyczŃcymi: numeru drogi, jej 

klasy (w odniesieniu do drogi wojew·dzkiej i dr·g powiatowych), przebiegu, dğugoŜci 

drogi w obszarze gminy z uwzglňdnieniem nawierzchni twardej. 
 

 

 



 

droga wojew·dzka    
     

Lp 

 

Numer  

drogi, 

klasa 

Nazwa ciŃgu drogowego            dğugoŜĺ 

             /km/ 

   og·ğem twarde 

1. 835 

ĂGPò 

Lublin-Wysokie-Biğgoraj-Sieniawa-Przeworsk      6,0  6,0 

 

      Droga wojew·dzka jest zaliczana do powiŃzaŒ o wysokiej dynamice wzrostu 

ruchu pojazd·w. Jest przewidziana do przebudowy z parametr·w klasy G na GP,                     

w przyszğoŜci zaŜ z kategorii drogi wojew·dzkiej na drogň krajowŃ. Zgodnie                       

z obowiŃzujŃcymi  przepisami, szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych powinna mieĺ 

min. 30 m w terenach zabudowy oraz min. 25 m poza terenem zabudowy; szerokoŜĺ 

jezdni  min. 7 m. Natomiast, wedğug map ewidencji grunt·w, szerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych wynosi od 18 do 24 m, co Ŝwiadczy o tym, Ũe nie jest w cağoŜci 

uregulowany stan prawny pasa technicznego tej drogi (nie jest wykupiony przez 

zarzŃdcň dr·g wojew·dzkich). 
 

drogi powiatowe: 

 
Lp Numer 

drogi, 

klasa 

Nazwa ciŃgu drogowego dğugoŜĺ 

/km/ 

   og·ğem twarde 

1.  2298 L 

ĂZò 

Kol. Zarasz·w ï Kosarzew Dolny 1,300 0,870 

2.   2287 L 

ĂZò 

Bychawa ï Kosarzew ï Zielona ï Krzczon·w 7,750 

 

7,750 

3.  2285 L 

ĂZò 

Olszowiec ï Roman·w ï Piotrk·w  Kolonia 4,000 

 

4,000 

4.  2300 L 

ĂZò 

Teklin ï Gierniak 

 

1,900 1,900 

5.  2272 L 

ĂZò 

Lublin ï Gğusk ï Skrzynice ï Chmiel- 

Krzczon·w Soğtysy ï Sobieska Wola ï dr. woj. 

837 

12,312 12,312 

6.   2114 L 

ĂLò 

Piotrk·w ï Kolonia ï Nowiny ŧukowskie ï 

Wygnanowice (do drogi nr 1112 L ï gm. Piaski) 

1,830 0,000 

7.  2123 L 

ĂGò 

Stryjno ï ŧuk·w ï Krzczon·w Soğtysy 7,900 

 

7,900 

8.  2299 L 

ĂLò 

Kosarzew Dolny ï Gieğczew 3,400 2,900 

 
9.  2125 L 

ĂZò 

Krzczon·w ï Chodyğ·wka ï Rybczewice 6,625 

 

6,625 

10

. 
 2301 L 

ĂZò 

Gierniak ï Krzczon·w Kol. I ï Krzczon·w Kol. 

III  

3,747 

 

3,747 

11  2302 L 

ĂZò 

Krzczon·w Kol.  I ï Krzczon·w Kol.  II ï 

Sobieska Wola 

4,940 

 

4,940 



12  2129 L 

ĂZò 

DŃbie ï Sobieska Wola ï Gieğczew 5,332 

 

5,332 

13   2124 L 

ĂLò 

Policzyzna ï Pustelnik 

 

2,032 0,000 

14  2286 L 

ĂLò 

Piotrk·w  Kolonia ï Olszanka ï ŧuk·w 7,805 

 

3,800 

                                                             Razem: 70,673 61,876 

 

           Z powyŨszej tabeli wynika, Ũe 87,5% sieci dr·g powiatowych ma twardŃ 

nawierzchniň, utwardzenia wymaga 8,8 km. Zdecydowana wiňkszoŜĺ dr·g 

powiatowych utwardzonych posiada nienormatywne szerokoŜci pas·w drogowych. 

SzerokoŜĺ poszczeg·lnych odcink·w jest zmienna, najczňŜciej wynoszŃ 14,5 m                    

w liniach rozgraniczajŃcych, zaŜ szerokoŜci jezdni 5,5 ï6,0m, co r·wnieŨ Ŝwiadczy                

o tym, Ũe nie jest uregulowany stan prawny pas·w technicznych dr·g ï nie sŃ 

wykupione  grunty przeznaczone pod drogi przez  zarzŃdcň dr·g powiatowych 
 

drogi gminne: 

 
Lp 

 
Numer 

drogi 

Nazwa ciŃgu drogowego dğugoŜĺ 

/km/ 

   og·ğem twarde 
1. 105806 L Bazar-Kol. Pilaszkowice-Krzczon·w Kol.  III  

dr. pow. 2272 L 

2,250 - 

2.  107185 L dr. pow. 2114 L-Piotrk·wek - Krzczon·w 

Folwark 

2,00 

 

- 

3. 107186 L dr. woj. 835 - Piotrk·wek - dr. gm. 107267 L  0,250 

 

- 

4. 107187 L Kol. Piotrk·w - Piotrk·wek - dr. pow. 2285 L 0,400 

 

- 

5. 107267 L gr. gm. Jabğonna - Piotrk·wek - Krzczon·w 

Rynek 

5,800 3,300 

 
6. 107268 L Krzczon·w Skağka dr. woj. 835 ï Krzczon·w 

Folwark dr. pow. 2272 L  

3,200 1,800 

7.  107269 L Krzczon·w Folwark dr. woj. 835 - dr. gm. 107267 

L 

1,750 

 

1,750 

8. 107270 L Krzczon·w Folwark dr. pow. 2287 L - Krzczon·w 

I dr. pow. 2301 L 

2,300 0,4 

pğyty 
9. 107271 L Borzňcinek dr. pow. 2301 L ï Krzczon·w Kol. III 

dr. pow. 2272 L 

3,000 2,100 

10 107272 L Sobieska Wola dr. pow. 2129 L ï Habajdziak ï dr. 

pow. 2310 L  

2,200 1,400 

11 107273 L Majdanek ŧuk·w dr. pow. 2286 L ï Lipniak ï 

Krzczon·w Soğtysy ï dr pow. 2123 L 

 

3,600 - 

12.  107274 L Nowiny ŧukowskie dr. pow. 2114 L ï dr. pow. 

2111 L  ( zmieniono drogň powiat. 2111  na 

gminnŃ) 

 

3,400 - 

13 107275 L ŧuk·w dr. pow. 2286 L ï Policzyzna dr. pow. 3,500 1,000 



2111 L ( zmieniono drogň powiatowŃ 2111  na 

gminnŃ) 

 

14 107276 L Kol. ŧuk·w dr. pow. 2123 L ï dr. gm. 107275 L 

 

0,55 0,40  

15 107277 L Policzyzna dr. pow. 2123 L ï dr. pow. 2124 L 

 

2,100 - 

16 107278 L ŧuk·w dr. pow. 2123 L ï Walentyn·w dr. pow. 

2125 L 

3,500  - 

17 107279 L Kosarzew Dolny dr. pow. 2299 L ï gr. gminy 

Bychawa 

0,500 - 

18 107280 L Lewandowszczyzna dr. pow. 2285 L ï Kosarzew 

G·rny dr. pow. 2287 L 

2,500 - 

19 107281 L Kostrzew G·rny dr. pow. 2287 L ï Kosarzew 

Str·Ũa dr. pow. 2299 L 

1,200 - 

20 107282 L Krzczon·w I dr. pow. 2301 L gr. gminy Wysokie 0,900 - 
21 107283 L Krzczon·w Folwark ï dr. woj. 835 ï dr. gm. 

107185 L 

1,200 - 

22 107284 L Borzňcinek ï dr. pow. 2301 L ï dr. pow. 2301 L 1,500 

 

- 

23 107285 L Olszanka ï dr. pow. 2272 L ï dr. gm. 107273 L 1,950 

 

- 

24 107286 L Krzczon·w Soğtysy ï dr. pow. 2272 Lï dr. gm. 

107273 L 

1,300 - 

25 107287 L Krzczon·w Kol.  III dr. pow. 2272 L ï dr. 

gm.105806L 

3,200 

 

- 

26 107288 L Borzňcin ï dr. pow. 2272 L ï dr. gm. 107287 L 0,750 

 

- 

27 107289 L Pustelnik dr. pow. 2125 L ï granica zabudowy wsi 0,600 

 

0,600 

28 107290 L Sobieska Wola II dr. pow. 2129 Lï dr. pow.2302L 2,300 

 

- 

29 107291 L Sobieska Wola II ï po poğudniowej stronie dr. 

pow. 2129 L 

1,500 - 

30 107292 L Sobieska Wola ï Habajdziak ï gr. gminy Wysokie 1,300 

 

- 

31. 107293 L Sobieska Wola I (dojazd do cmentarza) dr. pow. 

2129 L 

1,000 1,000 

32 

 

 

107294 granica gminy ï Antoni·wka ï granica gminy 4,50  - 

                                                          Razem: 69,500  13,35  

oznaczenia klas dr·g: ĂGPò- gğ·wne ruchu przyŜpieszonego, ĂGò ï gğ·wne, Zò- zbiorcze 

ĂLò -  lokalne 

 

      Na obszarze gminy dğugoŜĺ znajdujŃcych siň w sieci  dr·g publicznych wynosi ok. 

138,7 km,  dğugoŜĺ dr·g  twardych liczy  81,2 km, co daje wskaŦnik                              

63,4 km / 100 km2, gdy w wojew·dztwie  Ŝredni wskaŦnik wynosi  70,8 km/100 km2, 

zaŜ w kraju 79,4/100 km2. 



 Analiza istniejŃcego ukğadu sieci dr·g publicznych  pozwala stwierdziĺ, Ũe stan 

techniczny dr·g jest r·Ũny. Drogi powiatowe na terenie gminy sŃ w klasach: 

 ĂGò (gğ·wna), ĂZò (zbiorcza) i ĂLò (lokalna). W  cağoŜci nie jest utwardzona droga                  

nr 2114 L Piotrk·w KoloniaïNowiny ŧukowskieïWygnanowice oraz droga nr 2124 L 

PoliczyznaïPustelnik, zaŜ dwie drogi o nr 2299 L i 2286 L  nie utwardzone sŃ na czňŜci 

swej dğugoŜci wewnŃtrz gminy.   

     Stan techniczny dr·g gminnych jest zr·Ũnicowany, ale w por·wnaniu do 

pozostağych dr·g publicznych najgorszy, udziağ dr·g utwardzonych wynosi ok.22%. 

Drogi obsğugujŃce zwartŃ zabudowň sŃ utwardzone w cağoŜci lub w czňŜci. Znaczy jest 

udziağ odcink·w nieutwardzonych; przy czym nie utwardzone sŃ gğownie drogi 

wnioskowane do zmiany ich kategorii (tj. wyğŃczenia z sieci dr·g gminnych). Nie jest 

r·wnieŨ uregulowany stan prawny teren·w przeznaczonych na drogi, istniejŃce 

przebiegi dr·g gminnych nie speğniajŃ wymog·w obowiŃzujŃcych przepis·w                       

w zakresie zachowania minimalnej szerokoŜci w liniach rozgraniczajŃcych. Zgodnie              

z mapami ewidencyjnym szerokoŜĺ dr·g gminnych jest r·Ũna na poszczeg·lnych 

odcinkach i wynosi od 3 m do 8 m. Poza koniecznoŜciŃ utwardzenia dr·g gruntowych, 

istnieje pilna potrzeba poszerzenia jezdni i utwardzenia poboczy. 

W zwiŃzku z wnioskami o wyğŃczenie  z sieci dr·g gminnych tych odcink·w, kt·re 

nie majŃ uzasadnienia do ich realizacji w parametrach dr·g gminnych (tj. w szerokoŜci 

min. 15 m w liniach rozgraniczajŃcych) oraz wnioskami o wğŃczenie do sieci dr·g 

gminnych odcink·w dr·g obsğugujŃcych mieszkaŒc·w w miejscowoŜciach Zielona, 

BoŨy Dar -  stwierdza siň, Ũe sieĺ dr·g gminnych powinna byĺ skorygowana                             

i dostosowana do aktualnych i przewidywanych potrzeb.   

  

Obsğuga transportowa i zaplecze techniczne 

 

W oŜrodku gminnym, w Krzczonowie istnieje dworzec autobusowy do obsğugi 

komunikacji publicznej, opartej na przewozach autobusowych PKS i bus·w. 

W miejscowoŜci Zielona (obrňb Krzczon·w Folwark), przy drodze wojew·dzkiej 

istnieje stacja paliw obsğugujŃca mieszkaŒc·w gminy  w likwidacji (pozwolenie na 

rozbi·rkň) , jak r·wnieŨ przejezdnych. Drugim punktem sprzedaŨy paliwa jest stacja w 

oŜrodku gminnym (obrňb Krzczon·w Folwark), na terenie dawnego SKR. 

NiewŃtpliwie, brakuje punktu sprzedaŨy paliw we wschodniej czňŜci gminy. Brakuje 

r·wnieŨ nowoczesnego, profesjonalnego zaplecza technicznego w gminie np. zakğadu 

diagnostyki i naprawy samochod·w i sprzňtu rolniczego.   

 

     6.  Uwarunkowania  stanu  infrastruktury technicznej 

 

     6.1  Uzbrojenie sanitarne 

 

1) Zaopatrzenie w wodň 

      Gmina Krzczon·w jest zwodociŃgowana niemal w 100%. Wedğug danych 

statystycznych z 31.01.2008 r. dğugoŜĺ sieci wodociŃgowej wraz z przyğŃczami 

prowadzŃcymi do budynk·w (gospodarstw) wynosi 157,4 km, a liczba przyğŃczy 

prowadzŃcych do budynk·w (gospodarstw) - 1502.  



      Zbiorowym zaopatrzeniem w wodň objňto wszystkie soğectwa ï 28, z wyjŃtkiem 

przysi·ğka w soğectwie Krzczon·w Folwark. LudnoŜĺ zaopatrywana jest w wodň z 10 

wodociŃg·w gminnych.  

 

    WodociŃg  Krzczon·w III - obejmuje swym zasiňgiem miejscowoŜci: Krzczon·w 

III, Borzňcin, Borzňcinek, Krzczon·w II oraz Krzczon·w I. ťr·dğem zaopatrzenia                 

w wodň wodociŃgu stanowi ujňcie wody zlokalizowane na gruntach wsi Krzczon·w 

W·jtostwo. WodociŃg Krzczon·w III poğŃczony jest z wodociŃgiem Gierniak. 

WodociŃg pracuje w ukğadzie dwustopniowym. Ujňcie wody skğada siň z dw·ch studni 

wierconych, podstawowej i awaryjnej, o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 

decyzjŃ Dyrektora Wydziağu Ochrony środowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii                  

z dnia 19.04.1985 r. znak: GW.B.8544/13/85 w wysokoŜci 60,0 mį/h przy depresji 2,0 

m. UŨytkownik ujňcia posiada decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 12.10.1992 r. 

znak: OS.II.6210/1523/224/92 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w 

iloŜciach: 

QdŜr      = 150,0 mį/d 

Qdmax  = 200,0 mğ/d 

Qhmax  = 30,0 mğ/h 

 

   Projekt stref ochronnych ujňcia wody Krzczon·w III (opracowanie z 1999  r.) 

wyznacza zasiňgi stref ochronnych: 

- strefa ochrony bezpoŜredniej ï zgodnie z istniejŃcym ogrodzeniem stacji 

wodociŃgowej o wymiarach 15,0 x 25,0 x 55,0 x 40,0 x 60,0 m, 

- tereny wewnňtrzne ochrony poŜredniej ï o promieniach 40,0 m dla studni, 

- teren zewnňtrzny ochrony poŜredniej ï w ksztağcie wieloboku obejmujŃcego 

grunty o ğŃcznej powierzchni okoğo 29,5 ha. 

Na terenie strefy ochrony bezpoŜredniej zabronione jest uŨytkowanie grunt·w do 

cel·w nie zwiŃzanych z eksploatacjŃ ujňcia wody oraz naleŨy zapewniĺ: 

- odprowadzenie w·d opadowych w taki spos·b, aby nie mogğy one przedostawaĺ 
siň do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, 

- ograniczenie do niezbňdnych potrzeb przebywania os·b nie zatrudnionych stale 

przy urzŃdzeniach sğuŨŃcych do poboru wody, 

- szczelne odprowadzenie poza granicň strefy ochronnej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ 
sanitarnych przeznaczonych do uŨytku os·b zatrudnionych przy urzŃdzeniach 

sğuŨŃcych do poboru wody. 

Na terenie strefy ochrony poŜredniej wewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi, 

- wznoszenie obiekt·w budowlanych, 

- zaŜmiecanie terenu i grzebanie zwierzŃt.  

Na terenie strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w komunalnych i gospodarczych do ziemi i w·d 

powierzchniowych, 

- skğadowanie odpad·w hodowlanych na nieutwardzonych podğoŨach, 

- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 
ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi, 



- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybob·jczymi, kt·re zawierajŃ rtňĺ  
(GT i RG), 

- lokalizowanie zakğad·w produkcyjnych i ferm hodowlanych, 

- lokalizowanie magazyn·w produkt·w ropopochodnych i rurociŃg·w do ich 
transportu, 

- lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpad·w komunalnych i przemysğowych, 

- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzŃt, 

- wydobywanie kopalin, 

- lokalizowanie nowych ujňĺ wody, 

- lokalizowanie obiekt·w mogŃcych pogorszyĺ jakoŜĺ w·d powierzchniowych. 

    Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych z formacji 

kredowej dla wodociŃgu wiejskiego Krzczon·w III (opracowanie z   2002 r.) wykazağa, 

Ũe budowa geologiczna wystňpujŃca w rejonie ujňcia stanowi wystarczajŃce naturalne 

zabezpieczenie w·d podziemnych przed zanieczyszczeniem i nie istnieje potrzeba 

tworzenia dla  ujňcia stref ochrony poŜredniej.  

 

  WodociŃg Kosarzew obejmuje swym zasiňgiem wsie: Kosarzew Dolny, Kosarzew 

G·rny, Kosarzew Str·Ũa Str·Ũa, Kol. Str·Ũa, Kosarzew średni, Kol. Kosarzew G·rny, 

Lewandowszczyzna, Kol. Kosarzew Dolny oraz Roman·w i Skawinek w gm. Bychawa. 

Ujecie wody oraz stacja wodociŃgowa zlokalizowano na terenie wsi Kosarzew Dolny. 

WodociŃg zasilany jest ze studni gğňbinowych o  zatwierdzonych zasobach w kat. ĂBò w 

iloŜci 65,0 mį/h przy depresji 3,0 m. UŨytkownik ujňcia posiada decyzjň pozwolenia 

wodnoprawnego z dnia 12.10.1992 r. znak: OS.II.6210/1341/225/92 na eksploatacjň 

ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 

QdŜr      = 110,0 mį/d 

Qdmax  = 150,0 mğ/d 

Qhmax  = 20,0 mğ/h 

WodociŃg pracuje w ukğadzie dwustopniowego pompowania wody. 

Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych                            

z utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego w m. Kosarzew (opraco-                            

wanie z 2002 r.) wykazağa, Ũe budowa geologiczna wystňpujŃca w rejonie ujňcia 

stanowi wystarczajŃce naturalne zabezpieczenie w·d podziemnych przed 

zanieczyszczeniem i nie istnieje potrzeba tworzenia dla  ujňcia stref ochrony poŜredniej.  

 

WodociŃg Olszanka zasila w wodň wsie: Olszanka, ŧuk·w Pierwszy, ŧťuk·w Drugi 

Kol. ŧuk·w, Policzyzna i Kol. Lipniak oraz Bujanica w gm. Rybczewice. ťr·dğem 

zaopatrzenia w wodň sŃ dwie studnie (podstawowa i awaryjna) zlokalizowane w 

odlegğoŜci okoğo 100 m na poğudnie od budynku Szkoğy Podstawowej w Olszance. 

Zasoby eksploatacyjne ujňcia zatwierdzone decyzjŃ Dyrektora Wydziağu Ochrony 

środowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii z dnia 09.04.1985 r., znak: 

GW.B.8533/9/85 wynoszŃ 65,0 mį/h przy depresji 0,2 m. UŨytkownik ujňcia posiada 

decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 12.10.1992 r. znak: 

OS.II.6210/1216/226/92 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 



QdŜr      = 140,0 m3/d 

Qdmax  = 200,0 mğ/d 

Qhmax  = 65,0 mğ/h 

WodociŃg pracuje w ukğadzie dwustopniowym ze zbiornikami wyr·wnawczymi                      

o pojemnoŜci 2 x 150 mį, skŃd woda rozprowadzana jest grawitacyjnie. Zbiorniki 

zlokalizowane sŃ poza terenem ujňcia w odlegğoŜci ok. 1,3 km w kierunku poğudniowo-

wschodnim, na wyniesieniu terenu wŜr·d p·l we wsi Krzczon·w Soğtysy. 

     Projekt stref ochronnych ujňcia wody w Olszance (opracowanie z 1999 r.) wyznacza 

zasiňgi stref ochronnych: 

- strefa ochrony bezpoŜredniej ï zgodnie z istniejŃcym ogrodzeniem stacji 

wodociŃgowej o wymiarach 88,0 x 45,0 x 88,0 x 40,0 m, 

- tereny wewnňtrzne ochrony poŜredniej ï o promieniach  40,0 m dla studni, 

- teren zewnňtrzny ochrony poŜredniej ï w ksztağcie wieloboku obejmujŃcego grunty 

o ğŃcznej powierzchni okoğo 10,2 ha. 

Na terenie strefy ochrony bezpoŜredniej zabronione jest uŨytkowanie grunt·w do 

cel·w nie zwiŃzanych z eksploatacjŃ ujňcia wody oraz naleŨy zapewniĺ: 

- odprowadzenie w·d opadowych w taki spos·b, aby nie mogğy one przedosta-waĺ siň 

do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, 

- ograniczenie do niezbňdnych potrzeb przebywania os·b nie zatrudnionych stale przy 
urzŃdzeniach sğuŨŃcych do poboru wody, 

- szczelne odprowadzenie poza granicň strefy ochronnej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ 

sanitarnych przeznaczonych do uŨytku os·b zatrudnionych przy urzŃdzeniach 

sğuŨŃcych do poboru wody. 

Na terenie strefy ochrony poŜredniej wewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi, 

- wznoszenie obiekt·w budowlanych, 

- zaŜmiecanie terenu.  

Na terenie strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi, 

- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 
ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi, 

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybob·jczymi, kt·re zawierajŃ rtňĺ (GT 
i RG), 

- lokalizowanie zakğad·w produkcyjnych i ferm hodowlanych, 

- lokalizowanie magazyn·w produkt·w ropopochodnych i rurociŃg·w do ich 

transportu, 

- lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpad·w komunalnych i przemysğowych, 

- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzŃt, 

- wydobywanie kopalin, 

- lokalizowanie nowych ujňĺ wody. 

Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych z formacji 

kredowej dla wodociŃgu wiejskiego ŧuk·w-Olszanka (opracowanie z 2002 r.) 

wykazağa, Ũe naturalne warunki ochrony w·d podziemnych, ujmowanych dla potrzeb 



wodociŃgu sŃ korzystne i nie istnieje potrzeba tworzenia dla  ujňcia stref ochrony 

poŜredniej.  

 

WodociŃg Walentyn·w-Pamiňcin zasila w wodň wsie: Walentyn·w i Pamiňcin-(stara 

nazwa). Podstawowym Ŧr·dğem zaopatrzenia w wodň jest studnia wiercona o 

gğňbokoŜci 100 m, zlokalizowana na terenie stacji wodociŃgowej. Zasoby 

eksploatacyjne ujňcia zatwierdzone decyzjŃ Wojewody Lubelskiego z dnia 26.03.1992 

r. znak: OS.VII.8533/9/92 wynoszŃ 18,0 mį/h przy depresji 17,5 m. UŨytkownik ujňcia 

posiada decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 26.09.1997 r. znak: 

OS.II.6210/298/97 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 

QdŜr      = 65,0 mį/d 

Qdmax  = 84,0 mğ/d 

Qhmax  = 7,4 mğ/h 

      

    Dla zapewnienia ciŃgğoŜci dostawy wody Gmina rozwaŨa ewentualnoŜĺ wykonania 

studni awaryjnej w sŃsiedztwie istniejŃcej studni podstawowej. 

WodociŃg pracuje w ukğadzie jednostopniowego pompowania wody bez uzdatniania, z 

ewentualnym chlorowaniem. 

Projekt stref ochronnych ujňcia wody Walentyn·w-Pamiňcin (opracowanie                       

z 1999  r.) wyznacza zasiňgi stref ochronnych: 

- strefa ochrony bezpoŜredniej oraz strefň ochrony poŜredniej wewnňtrznej               ï 

zgodnie z istniejŃcym ogrodzeniem o wymiarach 75,0x 42,0 x 54,0 x 45,0 m, 

- teren zewnňtrzny ochrony poŜredniej ï w ksztağcie wieloboku obejmujŃcego grunty 

o ğŃcznej powierzchni okoğo 18,0 ha. 

Na terenie strefy ochrony bezpoŜredniej zabronione jest uŨytkowanie grunt·w do 

cel·w nie zwiŃzanych z eksploatacjŃ ujňcia wody oraz naleŨy zapewniĺ: 

- odprowadzenie w·d opadowych w taki spos·b, aby nie mogğy one przedostawaĺ siň 

do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, utrzymywanie porzŃdku na terenie strefy 

(wykaszania traw), 

- ograniczenie do niezbňdnych potrzeb przebywania os·b nie zatrudnionych stale przy 
urzŃdzeniach sğuŨŃcych do poboru wody, 

- szczelne odprowadzenie poza granicň strefy ochronnej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ 

sanitarnych przeznaczonych do uŨytku os·b zatrudnionych przy urzŃdzeniach 

sğuŨŃcych do poboru wody. 

Na terenie strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi i w·d powierzchniowych, 

- skğadowanie odpad·w hodowlanych (obornika) i kiszonki na nieutwardzonych 
podğoŨach, 

- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 
ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi, 

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybob·jczymi, kt·re zawierajŃ rtňĺ  (GT 
i RG), 

- lokalizowanie zakğad·w produkcyjnych i ferm hodowlanych, 

- lokalizowanie magazyn·w produkt·w ropopochodnych i substancji toksycznych, 

- lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpad·w komunalnych i przemysğowych, 



- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzŃt, 

- wydobywanie kopalin, 

- lokalizowanie nowych ujňĺ wody. 

     Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych z 

utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego Walentyn·w - Pamiňcin (opracowanie z 

2002 r.) wykazağa wystňpowanie w rejonie ujňcia korzystnych warunk·w 

hydrogeologicznych i morfologicznych, kt·re zapewniŃ koniecznŃ ochronň ujmowanej 

wody, w zwiŃzku z czym nie istnieje potrzeba tworzenia dla  ujňcia stref ochrony 

poŜredniej.  

 

WodociŃg Gierniak-Teklin  stanowi Ŧr·dğo dostawy wody dla wsi Gierniak, Teklin, 

Zielona, cz. wsi Krzczon·w Folwark. Ujňcie wody skğadajŃce siň z dw·ch studni 

wierconych (podstawowej i awaryjnej) zlokalizowane jest przy drodze wojew·dzkiej 

Lublin-Biğgoraj, na gruntach wsi Teklin. WodociŃg pracuje w ukğadzie 

dwustopniowym. WodociŃg Gierniak poğŃczony jest z wodociŃgiem Krzczon·w III. 

Zasoby eksploatacyjne ujňcia zatwierdzone decyzjŃ Dyrektora Wydziağu Gospodarki 

Przestrzennej, Geologii i Ochrony środowiska z dnia 27.01.1975 r. znak: 

GPOS.IV.823/12/75 wynoszŃ 10,0 mį/h przy depresji   40,0 m. UŨytkownik ujňcia 

posiada decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 23.08.1993 r. znak: 

OS.II.6210/452-202/93 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 

QdŜr      = 156,0 mį/d 

Qdmax  = 204,0 mğ/d 

Qhmax  = 10,0 mğ/h 

 Projekt stref ochronnych ujňcia wody Gierniak-Teklin wyznacza zasiňgi stref 

ochronnych (opracowanie z 1999  r.): 

- strefa ochrony bezpoŜredniej ï zgodnie z istniejŃcym ogrodzeniem stacji 

wodociŃgowej o wymiarach 42,0 x 90,0 m, 

- tereny wewnňtrzne ochrony poŜredniej ï o promieniach  20,0 m dla studni, 

- teren zewnňtrzny ochrony poŜredniej ï w ksztağcie wieloboku obejmujŃcego grunty 

o ğŃcznej powierzchni okoğo 36,5 ha. 

Na terenie strefy ochrony bezpoŜredniej zabronione jest uŨytkowanie grunt·w do 

cel·w nie zwiŃzanych z eksploatacjŃ ujňcia wody oraz naleŨy zapewniĺ: 

- odprowadzenie w·d opadowych w taki spos·b, aby nie mogğy one przedostawaĺ siň 

do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, 

- ograniczenie do niezbňdnych potrzeb przebywania os·b nie zatrudnionych stale przy 
urzŃdzeniach sğuŨŃcych do poboru wody, 

- szczelne odprowadzenie poza granicň strefy ochronnej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ 

sanitarnych przeznaczonych do uŨytku os·b zatrudnionych przy urzŃdzeniach 

sğuŨŃcych do poboru wody. 

Na terenie strefy ochrony poŜredniej wewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi, 

- wznoszenie obiekt·w budowlanych, 

- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 
ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi.  



Na terenie strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w komunalnych i gospodarczych do ziemi, 

- skğadowanie odpad·w hodowlanych i kiszonki na nieutwardzonych podğoŨach, 

- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 
ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi, 

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybob·jczymi, kt·re zawierajŃ rtňĺ  (GT 

i RG), 

- lokalizowanie zakğad·w produkcyjnych i ferm hodowlanych, 

- lokalizowanie magazyn·w produkt·w ropopochodnych i innych substancji 

chemicznych, 

- lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpad·w komunalnych i przemysğowych, 

- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzŃt, 

- wydobywanie kopalin, 

- lokalizowanie nowych ujňĺ wody. 

Jest to jedyne ujňcie wody kt·re wymaga weryfikacji potrzeby ustanowienia strefy 

ochrony poŜredniej. W studium przyjňto orientacyjny zasiňg strefy wedğug opracowania 

z 1999 r. z zastrzeŨeniem, Ũe na ww. obszarze  winny obowiŃzywaĺ warunki ochrony 

dla strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej, ustanowionej stosownŃ decyzjŃ  

administracyjnŃ. 

        

WodociŃg Sobieska Wola zaopatruje w wodň wsie: Sobieska Wola Pierwsza, Sobieska 

Wola Druga, Habajdziak oraz w gminie ŧ·ğkiewka wsie - DŃbie, Tokar·wka, i Ada-

m·wka. Ujňcie wody skğada siň z dw·ch studni wierconych, podstawowej i awaryjnej           

o zatwierdzonych decyzjŃ Dyrektora Wydziağu Ochrony środowiska, Gospodarki 

Wodnej i Geologii z dnia 05.07.1989 r., znak: GW.B.8533/32/89, zasobach 

eksploatacyjnych w wysokoŜci 100,0 mį/h przy depresji 0,0 m. UŨytkownik ujňcia 

posiada decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 25.09.1997 r. znak: 

OS.II.6210/297/97 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 

QdŜr      = 530,0 mį/d 

Qdmax  = 690,0 mğ/d 

Qhmax  = 59,2 mğ/h 

WodociŃg pracuje w ukğadzie grawitacyjno ï pompowym. 

 

Projekt stref ochronnych ujňcia wody w Sobieskiej Woli wyznacza zasiňgi stref 

ochronnych (opracowanie z 1999  r.): 

- strefa ochrony bezpoŜredniej ï zgodnie z istniejŃcym ogrodzeniem stacji 

wodociŃgowej o wymiarach 50,0 x 62,0 x 50,0 x 64,0 m, 

- tereny wewnňtrzne ochrony poŜredniej ï o promieniach  30,0 m dla studni, 

- teren zewnňtrzny ochrony poŜredniej ï w ksztağcie wieloboku obejmujŃcego grunty 

o ğŃcznej powierzchni okoğo 32,8 ha. 

Na terenie strefy ochrony bezpoŜredniej zabronione jest uŨytkowanie grunt·w do cel·w 

nie zwiŃzanych z eksploatacjŃ ujňcia wody oraz naleŨy zapewniĺ: 

- odprowadzenie w·d opadowych w taki spos·b, aby nie mogğy one przedostawaĺ siň 

do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, 



- ograniczenie do niezbňdnych potrzeb przebywania os·b nie zatrudnionych stale przy 
urzŃdzeniach sğuŨŃcych do poboru wody, 

- szczelne odprowadzenie poza granicň strefy ochronnej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ 

sanitarnych przeznaczonych do uŨytku os·b zatrudnionych przy urzŃdzeniach 

sğuŨŃcych do poboru wody. 

Na terenie strefy ochrony poŜredniej wewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi, 

- wznoszenie obiekt·w budowlanych, 

- stosowanie nawoz·w sztucznych i chemicznych Ŝrodk·w ochrony roŜlin niezgodnie 
z zaleceniami agrotechnicznymi.  

Na terenie strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w komunalnych i gospodarczych do ziemi, 

- skğadowanie odpad·w hodowlanych i kiszonki na nieutwardzonych podğoŨach, 

- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 
ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi, 

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybob·jczymi, kt·re zawierajŃ rtňĺ  (GT 

i RG), 

- lokalizowanie zakğad·w produkcyjnych i ferm hodowlanych, 

- lokalizowanie magazyn·w produkt·w ropopochodnych i innych substancji 

chemicznych, 

- lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpad·w komunalnych i przemysğowych, 

- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzŃt, 

- wydobywanie kopalin, 

- lokalizowanie nowych ujňĺ wody. 

     Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych                              

z utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego Sobieska Wola (opracowanie                    

z 2002 r.) wykazağa wystňpowanie w rejonie ujňcia korzystnych warunk·w 

hydrogeologicznych i morfologicznych, kt·re zapewniŃ koniecznŃ ochronň ujmowanej 

wody, w zwiŃzku z czym nie istnieje potrzeba tworzenia dla  ujňcia stref ochrony 

poŜredniej.  

 

WodociŃg Pustelnik zasila w wodň mieszkaŒc·w wsi z ujňcia o zatwierdzonych 

zasobach w kat. ĂBò w wysokoŜci 12,0 mį/h przy depresji 16,0 m. DecyzjŃ Starosty 

Powiatowego z dnia 27 grudnia 200 r. znak: OśR.II.6223-82/11/2000 udzielono 

Zakğadowi Gospodarki Komunalnej w Krzczonowie pozwolenia wodnoprawnego na 

eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 

QdŜr      = 26,7 mį/d 

Qdmax  = 40,0 mğ/d 

Qhmax  = 5,9 mğ/h 

WodociŃg pracuje w ukğadzie jednostopniowego pompowania wody. Woda ze studni 

(dz. nr ewid. 84) kierowana jest do budynku stacji hydroforowej (dz. nr ewid. 86), skŃd 

pod ciŜnieniem tğoczona do rozdzielczej sieci wodociŃgowej. 

Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych                           

z utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego Pustelnik (opracowanie z 2002 r.) 



wykazağa wystňpowanie w rejonie ujňcia korzystnych warunk·w hydrogeologicznych               

i morfologicznych, kt·re zapewniŃ koniecznŃ ochronň ujmowanej wody, w zwiŃzku                 

z czym istnieje podstawa do odstŃpienia  od ustanawiania dla  omawianego ujňcia stref 

ochrony poŜredniej.  

 

WodociŃg Piotrk·wek zaopatruje w wodň Piotrk·wek, BoŨy Dar, cz. wsi Krzczon·w 

Folwark oraz Piotrk·w w gm. Jabğonna.  Eksploatacyjne zasoby wodne ujňcia ustalone 

zostağy w kat. ĂBò i zatwierdzone decyzjŃ Urzňdu Wojew·dzkiego w Lublinie z dnia 15 

kwietnia 1992 r. znak: OS.VII.8553/10/92 w iloŜci 22,0 mį/h przy depresji 12,1 m. 

WodociŃg dziağa w ukğadzie jednostopniowego pompowania wody. 

UŨytkownik ujňcia posiada decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 27 grudnia           

2000 r. znak: OśR.II.6223-81/9/2000 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych 

w iloŜciach: 

QdŜr      = 85,0 mį/d 

Qdmax  = 112,0 mğ/d 

Qhmax  = 9,6 mğ/h 

      Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych                         

z utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego Piotrk·wek (opracowanie z  2005 r.) 

wykazağa zaleganie warstwy nadkğadu nad wodonoŜnymi warstwami margli kredowych, 

zapewniajŃce dokğadnŃ i cağkowitŃ eliminacjň potencjalnych zanieczyszczeŒ mogŃcych 

migrowaĺ do wody z powierzchni ziemi. W zwiŃzku z powyŨszym istnieje podstawa do 

zrezygnowania z ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej poŜredniej 

wewnňtrznej jak i zewnňtrznej.  

 

WodociŃg Nowiny ŧukowskie zaopatruje w wodň Nowiny ŧukowskie, Antoni·wkň, 

Wojciech·wek i Marysin. WodociŃg pracuje w prostym ukğadzie jednostopniowego 

pompowania wody. Eksploatacyjne zasoby wodne ujňcia ustalone zostağy w kat. ĂBò             

i zatwierdzone decyzjŃ Urzňdu Wojew·dzkiego w Lublinie z dnia 8 kwietnia 1994 r. 

znak: OS.VII.8553/3/94 w iloŜci 12,0 mį/h przy depresji 15,1 m.  

UŨytkownik ujňcia posiada decyzjň pozwolenia wodnoprawnego z dnia 31 stycznia 

1998 r. znak: OS.II.6210/48/98 na eksploatacjň ujňcia i pob·r w·d podziemnych w 

iloŜciach: 

QdŜr      = 89,2 mį/d 

Qdmax  = 118,3 mğ/d 

Qhmax  = 10,6 mğ/h 



    Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych z 

utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego Nowiny ŧukowskie (opracowa-nie z 

2002 r.) wykazağa zaleganie warstwy nadkğadu nad wodonoŜnymi warstwami margli 

kredowych, zapewniajŃce dokğadnŃ i cağkowitŃ eliminacjň potencjalnych 

zanieczyszczeŒ mogŃcych migrowaĺ do wody z powierzchni ziemi. W zwiŃzku z 

powyŨszym istnieje podstawa do zrezygnowania z ustanawiania dla ujňcia stref ochrony 

sanitarnej poŜredniej wewnňtrznej jak i zewnňtrznej.  

 

WodociŃg Krzczon·w Skağka zasila w wodň wsie: Krzczon·w W·jtostwo, Krzczon·w 

Soğtysy, Krzczon·w Skağka oraz Krzczon·w Folwark. Podstawowym Ŧr·dğem 

zaopatrzenia w wodň jest studnia zlokalizowana poza terenem stacji wodociŃgowej, w 

odlegğoŜci okoğo 300 m (w wŃwozie). Zasoby eksploatacyjne ujňcia zatwierdzone 

decyzjŃ Wojewody Lubelskiego z dnia 22.11.1982 r. znak: GW.VIII.823/67/82 wynoszŃ 

66,0 mį/h przy depresji 1,0 m. UŨytkownik ujňcia posiada decyzjň pozwolenia 

wodnoprawnego z dnia 07.12.200 r. znak: OśR.II.6223-80/7/2000 na eksploatacjň 

ujňcia i pob·r w·d podziemnych w iloŜciach: 

  QdŜr      = 613,0 mį/d 

Qdmax  = 857,0 mğ/d 

Qhmax  = 27,0 mğ/h.  

    Dla zapewnienia ciŃgğoŜci dostawy wody Gmina rozwaŨa ewentualnoŜĺ wykonania 

studni awaryjnej w sŃsiedztwie istniejŃcej studni podstawowej. 

Projekt stref ochronnych ujňcia wody w Krzczon·w Skağka wyznacza zasiňgi stref 

ochronnych (opracowanie z 1999  r.): 

- strefa ochrony bezpoŜredniej ï w ksztağcie kwadratu o wymiarach 20,0 x 20,0 m, 

- teren wewnňtrzny ochrony poŜredniej ï o promieniu  30,0 m od studni, 

- teren zewnňtrzny ochrony poŜredniej ï w ksztağcie wieloboku obejmujŃcego grunty 

o ğŃcznej powierzchni okoğo 15,0 ha. 

Na terenie strefy ochrony bezpoŜredniej zabronione jest uŨytkowanie grunt·w do 

cel·w nie zwiŃzanych z eksploatacjŃ ujňcia wody oraz naleŨy zapewniĺ: 

- odprowadzenie w·d opadowych w taki spos·b, aby nie mogğy one przedostawaĺ siň 

do urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, 

- ograniczenie do niezbňdnych potrzeb przebywania os·b nie zatrudnionych stale 

przy urzŃdzeniach sğuŨŃcych do poboru wody, 

- szczelne odprowadzenie poza granicň strefy ochronnej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ 

sanitarnych przeznaczonych do uŨytku os·b zatrudnionych przy urzŃdzeniach 

sğuŨŃcych do poboru wody. 

Na terenie strefy ochrony poŜredniej wewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w do ziemi, 

- wznoszenie obiekt·w budowlanych, 

- wypasanie zwierzŃt.  

Na terenie strefy ochrony poŜredniej zewnňtrznej zabronione jest: 

- wprowadzanie Ŝciek·w komunalnych i gospodarczych do ziemi, 

- skğadowanie odpad·w hodowlanych na nieutwardzonych podğoŨach, 



- stosowanie nawoz·w mineralnych i organicznych oraz chemicznych Ŝrodk·w 

ochrony roŜlin niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi, 

- zaprawianie ziarna siewnego preparatami grzybob·jczymi, kt·re zawierajŃ rtňĺ (GT 

i RG), 

- lokalizowanie zakğad·w produkcyjnych i ferm hodowlanych, 

- lokalizowanie magazyn·w produkt·w ropopochodnych i rurociŃg·w do ich 

transportu, 

- lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpad·w komunalnych i przemysğowych, 

- lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzŃt, 

- wydobywanie kopalin, 

- lokalizowanie myjni samochodowych, 

- lokalizowanie nowych ujňĺ wody, 

- lokalizowanie obiekt·w mogŃcych pogorszyĺ jakoŜĺ w·d powierzchniowych. 

    Ocena ewentualnej celowoŜci ustanawiania dla ujňcia stref ochrony sanitarnej 

poŜredniej dokonana w operacie wodnoprawnym na pob·r w·d podziemnych                        

z utwor·w kredowych dla wodociŃgu wiejskiego w m. Krzczon·w Skağka (opracowanie 

z 2005 r.) wykazağa zaleganie warstwy nadkğadu nad wodonoŜnymi warstwami margli 

kredowych, zapewniajŃce dokğadnŃ i cağkowitŃ eliminacjň potencjalnych 

zanieczyszczeŒ mogŃcych migrowaĺ do wody z powierzchni ziemi. W zwiŃzku                        

z powyŨszym istnieje podstawa do zrezygnowania z ustanawiania dla ujňcia stref 

ochrony sanitarnej poŜredniej wewnňtrznej jak i zewnňtrznej.  

 

     WieŜ Majdan Policki zaopatrzona jest w wodň z wodociŃgu w gminie Piaski. 

 

     Gospodarstwa, kt·re nie przyğŃczyğy siň do sieci wodociŃgowej korzystajŃ                                 

z wğasnych studni kopanych oraz gğňbinowych z hydroforem wğŃczanym automatycznie.    

 

 2)  Odprowadzanie i oczyszczanie Ŝciek·w 
     Zbiorowe odprowadzanie Ŝciek·w dotyczy dw·ch soğectw gminy - Krzczon·w 

W·jtostwo i Krzczon·w Soğtysy. Wedğug danych statystycznych z dnia 31.01.2008 r. 

dğugoŜĺ zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 9,0 km, dğugoŜĺ przykanalik·w 

prowadzŃcych do budynk·w (gospodarstw) 3,5 km, liczba przyğŃczy 149. Z kanalizacji 

korzysta okoğo 10% mieszkaŒc·w gminy. 

W Krzczonowie Soğtysy dziağa mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Ŝciek·w 

komunalnych typu BIOVAC z punktem zlewnym tj. z moŨliwoŜciŃ dowoŨenia Ŝciek·w 

z soğectw nie objňtych kanalizacjŃ. Oczyszczalnia automatyczna skğada siň ze 

zblokowanego reaktora biologicznego o przepustowoŜci 163 mį/d. Obecne obciŃŨenie to 

70 mį/d. Oczyszczone Ŝcieki odprowadzane sŃ do gruntu.  

Centrum Nadawcze ĂEmitelò w BoŨym Darze eksploatuje mechaniczno-biologiczna 

oczyszczalniň Ŝciek·w o przepustowoŜci 10 mį/d (obecne obciŃŨenie ï 1 mį/d). Ponadto 

niewielkie oczyszczalnie funkcjonujŃ przy Stacji Paliw (obrňb Krzczon·w Folwark) 

przy drodze wojew·dzkiej oraz w Krzczonowie Soğtysy na dziağce naleŨŃcej do 

NadleŜnictwa świdnik. 

 

 

 



 3) Gospodarka odpadami 

   Na terenie gminy nie ma skğadowiska odpad·w komunalnych, najbliŨsze znajduje siň 

w odlegğoŜci okoğo 13 km w gminie Bychawa. Zbi·rkŃ i wywozem odpad·w zajmuje 

siň prywatny przewoŦnik, w ramach umowy zawartej z gminŃ.  

Problemem na terenie gminy sŃ Ădzikieò wysypiska odpad·w, zwğaszcza w rejonach 

dr·g przebiegajŃcych przez lasy i na obrzeŨach las·w. 

 

4) Zaopatrzenie w ciepğo i gaz 

     Gmina Krzczon·w nie posiada sieci gazowej.  

Budynki ogrzewane sŃ w spos·b indywidualny, gğ·wnie wňglem kamiennym i 

drewnem. Do przygotowywania posiğk·w wykorzystywany jest gaz propan-butan w 

butlach gazowych. W centrum Krzczonowa funkcjonuje kotğownia opalana olejem 

opağowym, obsğugujŃca budownictwo wielorodzinne. 
 

 

6.2 Elektroenergetyka i telekomunikacja 
 

1) ťr·dğa zasilania 

 

      Na terenie gminy nie ma stacji transformatorowej WN/SN tzw. Gğ·wnego Punktu 

ZasilajŃcego. NajbliŨszym Ŧr·dğem zasilania  gminy w energiň elektrycznŃ  jest  GPZ 

Bychawa, a takŨe GPZ-Biskupice i  Rozdzielnia Sieciowa w ŧ·ğkiewce. 

 

2) Sieĺ elektroenergetyczna magistralna i stacje transformatorowe 15/04 kV 
 

Przez p·ğnocno-wschodnie tereny gminy przebiega linia energetyczna wysokiego 

napiňcia WN-220 kV   relacji Lublin- ZamoŜĺ. 

Energia elektryczna na obszar gminy dostarczana jest przez ukğad sieci Ŝredniego 

napiňcia SN-15kV powiŃzany z powyŨszymi Ŧr·dğami zasilania.  Linie magistralne SN-

15kV charakteryzujŃ siň znacznymi dğugoŜciami, co  zwiŃzane jest ze stratami energii 

powstajŃcymi  przy jej przesyle, jak r·wnieŨ  mağym wsp·ğczynnikiem pewnoŜci 

zasilania. 

  IstniejŃca na terenie gminy sieĺ elektroenergetyczna Ŝredniego napiňcia SN-15 kV 

jest w wykonaniu napowietrznym. Linie Ŝredniego napiňcia zasilajŃ stacje 

transformatorowe 15/04 kV; sŃ to sğupowe stacje transformatorowe, w kilku 

przypadkach zostağy zainstalowane stacje innego typu;  wieŨowe lub wnňtrzowe. Moc 

poszczeg·lnych stacji ksztağtuje siň od 30 kVA do 250 kVA, w zaleŨnoŜci od 

zapotrzebowania na energiň elektrycznŃ w poszczeg·lnych rejonach. 

 

3) Sieĺ niskiego napiňcia 

 

Energia elektryczna dosyğana jest do indywidualnych odbiorc·w liniami 

elektroenergetycznymi niskiego napiňcia. Sieĺ elektroenergetyczna niskiego napiňcia 

zasilajŃca i oŜwietleniowa jest w wykonaniu napowietrznym, tylko w niewielkim 

procencie w wykonaniu kablowym, doziemnym - sŃ to przewaŨnie kr·tkie odcinki linii 

zrealizowane do zasilania nowych budynk·w mieszkalnych lub usğugowych.  



     

4) Ocena  wyposaŨenia i zaopatrzenia gminy 

 

       Generalnie  zuŨycie energii od kilku lat utrzymuje siň na jednakowym  poziomie. 

Nieznaczny  wzrost zapotrzebowania na energiň zauwaŨa siň w zwiŃzku z realizacjŃ 

nowej zabudowy mieszkaniowej  oraz  modernizacjŃ gospodarstw domowych. 

JednoczeŜnie nastŃpiğ spadek  zuŨycia energii w gospodarstwach produkcyjnych,  

zakğadach i usğugach, kt·re ograniczyğy dziağalnoŜĺ  bŃdŦ zostağy zlikwidowane.  

      Obecnie nie ma ograniczeŒ technicznych w dostarczeniu  energii elektrycznej do 

nowych odbiorc·w, w dğuŨszym terminie moŨe byĺ uzasadniona  wymiana lub 

instalacja nowych stacji transformatorowych 15/04 kV, zgodnie z warunkami 

okreŜlonymi przez Zakğad Energetyczny. 

 

 

 

 

  6.3 Telekomunikacja 

 

Gmina naleŨy do strefy numeracyjnej Lublina. ĞŃcznoŜĺ telefoniczna jest 

zautomatyzowana.   

 

      Wszystkie miejscowoŜci w gminie posiadajŃ ğŃcznoŜĺ telefonicznŃ przewodowŃ. 

Sieĺ telefoniczna jest w wykonaniu napowietrznym oraz w wykonaniu kablowym 

doziemnym, dziağajŃca w oparciu o kablowe i Ŝwiatğowodowe poğŃczenia 

miňdzymiastowe. Telekomunikacyjne urzŃdzenia przekaŦnikowe - kontenery 

telekomunikacyjne zlokalizowane sŃ w Sobieskiej Woli - przy dawnej szkole,                       

w ŧukowie - obok wiejskiego domu kultury, w Kosarzewie ï w domu prywatnym 

(dawny dom kultury). Punkt pocztowo-telekomunikacyjny znajduje siň w Krzczonowie 

W·jtowstwo ï w budynku Urzňdu Gminy.  

 

  Ponadto, mieszkaŒcy gminy korzystajŃ z telefon·w bezprzewodowych r·Ũnych 

operator·w sieciowych. Na obszarze istniejŃ urzŃdzenia nadawczo-odbiorcze. Stacje 

wieŨowe telefonii kom·rkowej znajdujŃ siň w miejscowoŜciach: Sobieska Wola I,                  

w  miejscowoŜci BoŨy Dar - stacja zamontowana jest na urzŃdzeniach dawnej stacji 

radiowo- telewizyjnej (obecnie nieczynnej) i w Krzczonowie W·jtowstwo, przy 

budynku Urzňdu Gminy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



7. Uwarunkowania  stanu Ŝrodowiska 

 

7.1 Cechy  poğoŨenia fizycznogeograficznego 

 

Gmina Krzczon·w  pod wzglňdem fizjograficznym  jest poğoŨona w zachodniej czňŜci 

WyniosğoŜci Gieğczewskiej, subregionie WyŨyny Lubelskiej. Zr·Ũnicowanie Ŝrodowiska 

gminy wynika gğ·wnie z budowy geologicznej  utwor·w skalnych. 

       Gmina prawie w cağoŜci  znajduje siň  w jednostce strukturalnej zwanej rowem 

lubelskim, naleŨŃcym do platformy wschodnioeuropejskiej. CzňŜĺ poğudniowo-

zachodnia gminy leŨy na podniesieniu radomsko-kraŜnickim.  

         Specyficzny charakter m.in. uksztağtowania terenu, warunk·w hydrogeolo-

gicznych  nadajŃ gğ·wnie skağy kredowe,  kt·rych cağkowita miŃŨszoŜĺ  wynosi tu 

ok.1000 m. StropowŃ partiň osad·w kredowych tworzŃ skağy mastrychtu g·rnego 

reprezentowane przez opoki z przewarstwieniami wapieni i margli. Utwory 

trzeciorzňdowe wieku paleoceŒskiego i mioceŒskiego wystňpujŃ w p·ğnocnej czňŜci 

gminy. Osady paleocenu wyksztağcone sŃ w postaci gez przewarstwionych wkğadkami 

wapieni i margli typu Ăsiwakaò. Gezy w strefie przypowierzchniowej ulegğy procesom 

odwapnienia. WystňpujŃ w postaci r·Ũnej wielkoŜci izolowanych pğat·w. Miocen  

reprezentujŃ piaski i piaskowce pochodzenia morskiego, sŃ z nich zbudowane 

szczytowe  partie wzg·rz ostaŒcowych. Utwory  czwartorzňdowe zalegajŃ cienkŃ 

warstwŃ na wierzchowinach i r·wnaniach denudacyjnych do ok. 20 m w dolinach 

Kosarzewki, Radomirki, Olszanki i Gieğczwi.  Najstarszymi utworami 

trzeciorzňdowymi na terenie gminy sŃ peryglacjalne Ũwiry rzeczne i ilaste muğki o 

cechach  utwor·w jeziornych. WystňpujŃ w okolicach Kosarzewa i  Krzczonowa. Osady 

czwartorzňdowe sŃ tutaj ubogie, wystňpujŃ  w formie  pğat·w lessowych o niewielkiej 

miŃŨszoŜci w  strefie wierzchowinowej i na ğagodnych stokach.  

 

7.2 RzeŦba  terenu, warunki fizjograficzne 

 

Obszar  gminy wyr·Ũnia siň zr·Ũnicowana rzeŦbŃ terenu, rysem charaktery-

stycznym sŃ rozlegğe  wierzchowiny i wznoszŃce siň nad nimi wzg·rza ostaŒcowe.                

W rzeŦbie gminy wyr·ŨniajŃ siň  suche doliny denudacyjne i wŃwozy. Obie te formy sŃ 

zwiŃzane  z dziağalnoŜciŃ w·d pğynŃcych w okresie wzmoŨonej  denudacji oraz                     

ze wsp·ğczesnymi procesami  erozji.  Najbardziej  rozbudowana sieĺ wŃwoz·w  

wystňpuje  w cağej p·ğnocnej czňŜci  gminy. Deniwelacje na terenie gminy wynoszŃ 

ok.120 m. NajniŨej poğoŨony punkt znajduje siň we wschodniej czňŜci gminy                          

w okolicach ŧukowa i Policzyzny, natomiast  najwyŨej poğoŨony stanowi kulminacjň 

BoŨego Daru w wysokoŜci ponad 306 m n.p.m., w zachodniej czňŜci gminy.  

Powierzchnie zr·wnaŒ powstağy w wyniku etapowych ruch·w  wypiňtrzajŃcych na 

przeğomie miocenu i pliocenu. Najstarsze i najsilniej przemodelowane spğaszczenie 

wierzchowinowe siňgajŃce 260 m n.p.m  zajmuje  rozlegğe  powierzchnie wok·ğ 

ostaŒc·w denudacyjnych. Wzg·rza ostaŒcowe  majŃ powierzchniň  szczytowŃ na  

wysokoŜci 280-285 m n.p.m., wysokoŜci te przewyŨsza jedynie BoŨy Dar. CechŃ  

charakterystycznŃ ostaŒc·w  sŃ spğaszczone  wierzchoğki i przewaŨnie  strome zbocza o 

nachyleniu  do 20o (Szabağowa G·ra), przez to sŃ  dobrze czytelne w terenie. 

NajczňŜciej zbudowane sŃ z piask·w sarmackich i plioceŒskich osadzonych 



bezpoŜrednio na twardych gezach paleoceŒskich. W partii szczytowej tych wzg·rz 

niekiedy zachowağy siň  fragmenty zniszczonego juŨ silnie poziomu piaskowc·w 

krzemionkowych z wyraŦnymi Ŝladami  polew pustynnych, bňdŃcych osobliwoŜciŃ  

przyrodniczŃ tego obszaru. 

 

7.3 Uwarunkowania  hydrograficzne 

 

1)  wody powierzchniowe 
 

    Obszar gminy znajduje siň w dorzeczu Wieprza, naleŨy do dorzeczy dw·ch rzek, 

bezpoŜrednich jego dopğyw·w. Przez teren zachodniej czňŜci gminy przebiega dziağ 

w·d III rzňdu pomiňdzy dorzeczem  rzeki Gieğczwi,  w kt·rej znajduje siň ok. 75%  

powierzchni gminy i  dorzeczem rzeki Bystrzycy ok. 15% powierzchni gminy. 

      W dorzeczu Gieğczwi  sieĺ rzecznŃ wsp·ğtworzŃ  rzeki: Gieğczew, Radomirka i 

Olszanka wraz z bezimiennymi dopğywami; odwadniajŃ  poğudniowŃ, p·ğnocno-

wschodniŃ i wschodniŃ czňŜĺ gminy. Zachodni fragment gminy Krzczon·w jest 

hydrograficznie podporzŃdkowany  rzece Kosarzewce (z jej bezimiennymi dopğywami).  

Rzeka ta jest dopğywem rzeki Gağňz·wki, naleŨŃcej do dorzecza  rzeki Bystrzycy.  

      Gğ·wnŃ rzekŃ  gminy jest Radomomirka, kt·ra posiada swoje Ŧr·dğa  we wsi 

Krzczon·w Folwark, przepğywa przez  centralnŃ  czňŜĺ gminy w kierunku p·ğnocno-

wschodnim i poza  terenem gminy wpada do Gieğczwi (gmina Rybczewice). ťr·dğa 

Radomirki  dawniej wydajne obecnie  silnie zuboŨağe nie zapewniajŃ  ciŃgğoŜci biegu 

rzeki. Na dğugoŜci kilku km od Lasu Kr·lewskiego do ŧukowa, rzeka Radmirka  

prowadzi wody  okresowe.  Suchy bywa teŨ znaczny odcinek Olszanki, a jej dolina 

przypomina typowe  dla tej czňŜci gminy suche doliny denudacyjne. Rzeka Olszanka 

swoje Ŧr·dğa ma we wsi Piotrk·wek, do rzeki Radomirki wpada w miejscowoŜci ŧuk·w 

(Majdanek ŧuk·w). NajwiňkszŃ rzekŃ w tej czňŜci wojew·dztwa jest Gieğczew, kt·ra 

przepğywa  jedynie przez poğudniowy fragment  gminy Krzczon·w, sw·j poczŃtek 

bierze  na  terenach gminy Wysokie, przepğywa przez gminň Rybczewice i Piaski, do 

rzeki Wieprz wpada w obszarze gminy Trawniki. Rzeka Kosarzewka, przepğywajŃca na 

odcinku ok.3 km  przez  zachodni fragment gminy Krzczon·w sw·j poczŃtek bierze  z 

podmokğoŜci  i Ŧr·dğa w miejscowoŜci Kosarzew G·rny. Rzeka wpğywa do Gağňz·wki 

na terenie gminy Bychawa.  Godnym  podkreŜlenia sŃ nadal zachowane walory 

hydrograficzne rzek, w tym wystňpowanie Ŧr·değ.  

 

       Wody stojŃce na terenie gminy sŃ reprezentowane przez stawy hodowlane oraz 

kilkadziesiŃt mağych oczek wodnych, wypeğniajŃcych obniŨenia i zagğňbia terenu na 

cağej powierzchni gminy. Zesp·ğ urzŃdzonych staw·w hodowlanych znajduje siň  w 

Krzczonowie Folwarku. Ponadto na terenie gminy wystňpujŃ stawy pojedynczo, 

najczňŜciej zwiŃzane z dnem dolin rzek Radomirki, Olszanki, Kosarzewki i Gieğczwi. 

Ich powierzchnie sŃ niewielkie (znacznie poniŨej hektara), sŃsiedztwo staw·w porastajŃ 

niewielkie podmokğe ğŃki, kt·re sŃ jednoczeŜnie skupiskiem ptak·w wodnych. 

 

 

 

 



2) ťr·dğa 

 

    Na terenie gminy zarejestrowano Ŧr·dğa czynne, poğoŨone  wzdğuŨ  wszystkich rzek 

wystňpujŃcych na obszarze gminy; Ŧr·dğa zasilajŃce  rzekň Kosarzewkň znajdujŃ siň               

w Kosarzewie G·rnym i Kosarzewie Dolnym, wzdğuŨ rzeki Olszanki  znajdujŃ siň                    

4 Ŧr·dğa, wzdğuŨ Gieğczwi Ŧr·dğa zasilajŃce rzekň znajdujŃ siň w Sobieskiej Woli, liczne 

Ŧr·dğa  wystňpujŃ  na cağej dğugoŜci rzeki Radomirki. 

 

3) Wody podziemne 
 

  Wody podziemne w obszarze gminy Krzczon·w wystňpujŃ na paru poziomach. 

Gğ·wny poziom wodonoŜny znajduje siň w utworach kredowych i nawiŃzuje do doliny 

Gieğczwi. W obrňbie gminy zostağ udokumentowany  gğňbokimi wierceniami na 

gğňbokoŜci 194-223 m n.p.m. Ponad nim w obszarach wierzchowinowych wystňpujŃ  

pğytsze wody podziemne wykorzystywane przez studnie. KilkanaŜcie Ŧr·değ w obrňbie 

gminy wyprowadza wody podziemne na wysokoŜci ok.250 m n.p.m. W czňŜci p·ğnocno 

wschodniej gminy nie zachowağy siň  wyŨsze poziomy wodonoŜne ponad gğ·wnym 

dolinnym. Nie ma tu pğytkich studzien ani Ŧr·değ wierzchowinowych. Strefa 

wystňpowania w·d gruntowych, gdzie ciŃgğoŜĺ zwierciadğa wody moŨe ulec 

zakğ·ceniom, jest zwiŃzana z pğytkim zaleganiem w podğoŨu utwor·w o sğabej 

przepuszczalnoŜci. W terasie zalewowej  I poziom w·d gruntowych  wystňpuje na 

gğňbokoŜci 0-2 m, w terasach nadzalewowych gğňbokoŜĺ pierwszego poziomu  

wodonoŜnego  wynosi ok. 2-5 m i powyŨej 5,0 m.  

 

7.4 Uwarunkowania glebowe 

 

        Gmina poğoŨona jest w tzw. I ï gğ·wnym rejonie produkcji ŨywnoŜci  poğudnio-

wego obszaru rolniczego wojew·dztwa lubelskiego, wskazanego do intensyfikacji 

rolnictwa. 

Na terenie gminy Krzczon·w gleby wyksztağciğy siň  gğ·wnie na lessach i utworach 

lessowatych pochodzenia wodnego i eolicznego z  okresu zlodowacenia 

Ŝrodkowopolskiego. NajwiňkszŃ  powierzchniň zajmujŃ  gleby pğowe zajmujŃce 54,7 % 

powierzchni  i gleby brunatne wyğugowane oraz brunatne  kwaŜne ï 40%.  Wymienione 

typy gleb zajmujŃ  ğŃcznie prawie 95% powierzchni uŨytk·w  rolnych gminy  i stanowiŃ 

zasadnicze tğo gleb uprawnych. Gleby brunatne  wystňpujŃ  w  terenie o urozmaiconej 

rzeŦbie, czňsto na zboczach o r·Ũnym nachyleniu. TworzŃ one Ŝredniej wielkoŜci 

kontury, wystňpujŃ obok gleb pğowych rozprzestrzenione na terenie cağej powierzchni 

gminy. Mady zajmujŃ 1,4 % powierzchni uŨytk·w rolnych, wyksztağciğy siň  z utwor·w 

aluwialnych w wŃskiej dolinach rzek i ciek·w przepğywajŃcych w Ŝrodkowej                         

i poğudniowej czňŜci gminy (Kosarzewka, Olszanka). WystňpujŃ  przewaŨnie pod 

uŨytkami zielonymi w dolinach. Pozostağe typy gleb majŃ znaczenie marginalne.     

Czarne ziemie wğaŜciwe i zdegradowane zajmujŃ 1,0% powierzchni rolnych, 

wyksztağciğy siň z utwor·w lessowych w uwilgotnionych lokalnych zagğňbieniach                  

i obniŨeniach terenu. Rňdziny zajmujŃ ok.0,9% powierzchni uŨytk·w rolnych, 

wyksztağciğy siň na marglach kredowych ï pğytkie, wystňpujŃ  w Ŝrodkowej czňŜci 

gminy. Gleby muğowo-torfowe zajmujŃ ok.0,1 powierzchni uŨytk·w rolnych, wystňpujŃ  



w zabagnionych fragmentach dolin, gğ·wnie pod uŨytkami zielonymi. Na obszarze  

gminy Krzczon·w wystňpujŃ grunty orne klas I-VI, aŨ Ĳ powierzchni gminy zajmujŃ 

gleby III klasy bonitacyjnej. Struktura bonitacyjna  obejmuje nastňpujŃce udziağy gleb: 

w klasie I- 0,1%, w klasie II-14,1 %, w klasie III a ï45,1%, w klasie III b - 28,0 %,                  

w klasie IVa-9,7%, w klasie IVb ï2,1%, w klasie V-0,8%, w klasie VI-0,1%. 

        Zjawiskiem obniŨajŃcym potencjalnŃ i efektywnŃ  ŨyznoŜĺ gleb  jest erozja. W 

obrňbie gminy stopieŒ zagroŨenia erozjŃ  jest znaczny ze wzglňdu na wystňpowanie  

gleb wytworzonych z utwor·w lessowych oraz  zr·Ũnicowanie konfiguracji terenu.  

Zjawiskami erozji, w tym erozji wodnej jest zagroŨone 80% powierzchni gminy. 

 

7.5 Uwarunkowania klimatyczne, szata roŜlinna  i  zwierzňca 

 

1) Pod wzglňdem klimatycznym gmina poğoŨona jest na zachodnich peryferiach 
obszaru lubelsko-cheğmskiej dziedziny klimatycznej, na kt·ry siňgajŃ jeszcze 

wpğywy klimatu kontynentalnego od poğudniowego wschodu.  Okres wegetacyjny 

trwa od 212 do 216 dni. średnia roczna temperatura na poziomie rzeczywistym 

wynosi 7,6o.Opady stosunkowo wysokie, siňgajŃ 700 mm. Ich rozkğad w czasie                

z wyraŦnŃ przewagŃ w p·ğroczu letnim jest korzystny dla upraw roŜlinnych. 

Dokuczliwe bywajŃ  przymrozki. Warunki klimatyczne o zasiňgu lokalnym dla 

obszaru gminy zaleŨŃ od rzeŦby terenu i w·d powierzchniowych. Tereny 

wierzchowinowe posiadajŃ  dobre warunki insolacyjne i przewietrzania,  teren ten 

jest korzystny dla zamieszkania i zabudowy. WŃwozy oraz doliny g·rnych 

odcink·w Olszanki, Radomirki i Gieğczwi sŃ osğoniňte od wiatr·w bardziej niŨ 

pozostağe odcinki dolin. WŃskie doliny sŃ zazwyczaj sğabiej nasğonecznione,                      

a zwğaszcza ich p·ğnocne zbocza. Sğabsze przewietrzanie powoduje zaleganie 

chğodniejszego powietrza w dolinach rzek i przylegajŃcych do nich wŃwoz·w. 

 

2) Szata roŜlinna  obszaru gminy charakteryzuje siň niewielkim zr·Ũnicowaniem ze 

wzglňdu na ujednolicenie wystňpujŃcych na tym terenie siedlisk oraz dominacjň                

w krajobrazie mozaiki p·l uprawnych, przecinanej zieleniŃ leŜnŃ. Wystňpowanie 

gatunk·w flory zwiŃzane jest z dolinami rzek i ciek·w wodnych, kompleksami 

leŜnymi, stawami oraz rezerwatem i zespoğami przyrodniczo-krajobrazowymi. 

Najbardziej rozpowszechnionym zbiorowiskiem leŜnym gminy sŃ lasy grŃdowe 

(grŃd wilgotny i grŃd typowy). Strome zbocza o wystawach poğudniowych, 

wschodnich i zachodnich  porasta roŜlinnoŜĺ kserotermiczna. Najlepiej zachowane 

murawy i  zaroŜla kserotermiczne wystňpujŃ  na zboczu wŃwozu Wygon, 

znajdujŃcego siň w pobliŨu Kol. ŧuk·w, gdzie stwierdzono  wystňpowanie  wielu 

gatunk·w roŜlin  rzadkich i podlegajŃcych ochronie. Zbiorowiska ğŃkowo-

pastwiskowe majŃ duŨe znaczenie gospodarcze z uwagi na mağy areağ ğŃk i pastwisk. 

WystňpujŃ przewaŨnie w wŃskiej dolinie Radomirki. Przy brzegach rzeki 

wyksztağciğy siň wŃskim pasem zbiorowiska szuwarowe. 

 

3) Gmina naleŨy do region·w wojew·dztwa, kt·re nie odznaczajŃ siň specjalnie 

atrakcyjnymi terenami bytowania fauny. Wystňpowanie gatunk·w fauny zwiŃzane 

jest z dolinami rzek i ciek·w wodnych oraz kompleksami leŜnymi. Najcenniejsze 

obszary pod wzglňdem faunistycznym znajdujŃ siň we wschodniej czňŜci gminy i sŃ 



to okolice  miejscowoŜci ŧuk·w i Kol. ŧuk·w, gdzie Olszanka wpada do Radomirki 

tworzŃc  szersze w tym miejscu ğŃki, do kt·rych ponadto dochodzŃ  poroŜniňte 

drzewami i krzewami  wŃskie pasma wŃwoz·w. Wystňpuje tu rzadkie gatunki 

pğaz·w jak: kumak nizinny, ropucha szara, ropucha pask·wka, wiele rzadkich 

gatunk·w motyli,  intensywna obecnoŜĺ trzmieli. Z ptak·w na podkreŜlenie 

zasğuguje wystňpowanie zausznika, przepi·rki, skowronka polnego, dzieŨby 

gŃsiorka oraz srokosza. Cennym obszarem faunistycznym sŃ tereny nad RadomirkŃ 

poniŨej Krzczonowa i lasy  porastajŃce  mocno pofağdowany teren.  Trzon fauny 

stanowiŃ  w nich  gatunki leŜne z bezkrňgowc·w oraz rzadkie gatunki ptak·w (m.in. 

dziňcioğ Ŝredni, czarny duŨy, kruk, cztery gatunki sikorek, kos, kowalik i inne 

gatunki leŜne). Rzadkie gatunki ptak·w  zaobserwowano na pobrzeŨach stosunkowo 

dğugiej granicy las·w z polami.  

 

7.6 Zasoby surowc·w mineralnych 

 

Mimo tradycji w eksploatacji margli i piaskowc·w krzemionkowych, zwğaszcza               

w rejonie Krzczonowa,  wykorzystywanych m.in. do wyrobu k·ğ mğyŒskich i Ũaren ï 

gmina ma ubogŃ bazň surowcowŃ. Na jej  obszarze nie ma udokumentowanych zğ·Ũ 

kopalin. Podczas prac terenowych zinwentaryzowano 9 punkt·w eksploatacyjnych:                

7 z nich to punkty  eksploatacji kruszywa naturalnego, 1 w Sobieskiej Woli to punkt 

eksploatacji surowc·w ilastych, a 1 przy wschodniej granicy gminy w miejscowoŜci 

Policzyzna - to punkt eksploatacji opok. 

Surowce  te wykorzystywane sŃ gğ·wnie do cel·w budowlanych i jako nasypy pod 

drogi. Ze wzglňdu na zmiennŃ jakoŜĺ i niezbyt duŨe zasoby, ich wydobycie nie 

wykracza poza zaspokojenie potrzeb lokalnych. JedynŃ wiňkszŃ piaskowniŃ  jest punkt 

eksploatacyjny w Olszance,  w kt·rym  wydobywany jest piasek na potrzeby gminy do 

budowy dr·g. Surowce ilaste na terenie gminy to lessy, sŃ one  grupŃ surowc·w 

najsğabszych (majŃ  mağŃ zawartoŜĺ minerağ·w ilastych) i nadajŃ siň do produkcji  cegğy 

peğnej najniŨszych klas lub jako klinkier drogowy. ślady eksploatacji lessu  wystňpujŃ 

w Sobieskiej Woli. Surowce wňglanowe  wystňpujŃ  zwykle pod niewielkim nakğadem 

utwor·w czwartorzňdowych. Reprezentowane sŃ  przez opoki i margle g·rnej kredy. 

Znaczenie gospodarcze  majŃ opoki, kt·re mogŃ byĺ wykorzystywane jako  kamieŒ 

budowlany. Na terenie gminy istnieje jeden  punkt eksploatacji opok na poğudnie od 

miejscowoŜci Policzyzna. Wydobycie  surowca  na potrzeby lokalne  odbywa siň ze zğ·Ũ 

nieudokumentowanych i bez koncesji. Wszystkie punkty eksploatacji, poza jednym w 

Kosarzewie Dolnym,  zlokalizowane sŃ w Krzczonowskim  Parku Krajobrazowym                   

i jego otulinie.  

Stare wyrobiska  oznaczone  na rysunku studium, w kt·rych gromadzone sŃ Ŝmieci, 

powinny byĺ  w najbliŨszym czasie  zrekultywowane poprzez  zasypanie i wyr·wnanie 

terenu. Na  mapie studium  uwzglňdniono r·wnieŨ  Ădzikieò  wysypiska Ŝmieci, kt·re  

najczňŜciej wystňpujŃ  przy drogach i na skraju las·w. 

 

 

 

 

 



7.7 Stan ochrony prawnej Ŝrodowiska 

 

1/ Obszary  prawnie chronione 

 

Do obszar·w chronionych  na podstawie  ustawy o ochronie przyrody naleŨŃ: 

- Krzczonowski  Park Krajobrazowy 

- Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu 

- Rezerwat przyrody ĂLas Kr·lewskiò 

- 11 pomnik·w przyrody 

- Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe: ĂSzabağowa G·raò i ĂKamienny WŃw·zò  

oraz na podstawie  przepis·w szczeg·lnych, np lasy. 

 

 Krzczonowski  Park Krajobrazowy 

        Krzczonowski Park Krajobrazowy obejmuje centralne i wschodnie fragmenty 

gminy. Jego utworzenie (wraz z otulinŃ) miağo na celu zachowanie walor·w 

przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych 

Ŝrodowiska, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem bogatej rzeŦby lessowej oraz cennych 

przyrodniczo kompleks·w leŜnych. Og·lne  zasady zagospodarowania oraz zakazy 

obowiŃzujŃce na terenie Parku zawarte sŃ w RozporzŃdzeniu Nr 3 Wojewody 

Lubelskiego z dnia 27.04.2005 r. Zagospodarowanie i wykorzystywanie parku odbywaĺ 

siň powinno na zasadach  racjonalnego wykorzystania zasob·w przyrodniczych i 

zr·wnowaŨonego rozwoju.  Zgodnie z ustaleniami  rozporzŃdzenia w Parku zakazuje 

siň:      

- realizacji planowanych przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ, objňtych 

obowiŃzkiem przeprowadzenia oceny  oddziağywania  na Ŝrodowisko zgodnie z art. 

59, art.  63 i art. 64 ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnieniu informacji 

o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa  w ochronie Ŝrodowiska oraz 

ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227, ze zm); 

- umyŜlnego zabijania dziko wystňpujŃcych zwierzŃt, niszczenia ich nor, legowisk, 
innych schronieŒ i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zğoŨonej ikry, z wyjŃtkiem 

amatorskiego poğowu ryb oraz wykonywania czynnoŜci w ramach racjonalnej 

gospodarki rolnej, leŜnej rybackiej i ğowieckiej; 

- likwidowania i niszczenia  zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nadwodnych, 
jeŨeli  nie wynikajŃ z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia 

bezpieczeŒstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, 

remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ wodnych; 

- pozyskiwania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu oraz skamieniağoŜci, w tym 
kopalnych szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w i bursztynu, 

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem 
prac zwiŃzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym 

lub przeciwosuwiskowym lub budowŃ, odbudowŃ, utrzymaniem, remontem lub 

naprawŃ urzŃdzeŒ wodnych; 

- dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli zmiany te nie sğuŨŃ ochronie lub 
racjonalnej gospodarce rolnej, leŜnej, wodnej lub rybackiej; 



- budowania nowych obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od linii 

brzeg·w rzek, jezior i innych zbiornik·w wodnych, z wyjŃtkiem obiekt·w sğuŨŃcych 

turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej; 

- likwidowania, zasypywania i przeksztağcania zbiornik·w wodnych, starorzeczy oraz 
obszar·w wodno-bğotnych; 

- wylewania gnojownicy z wyjŃtkiem nawoŨenia wğasnych grunt·w rolnych; 

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzŃt metodŃ bezŜci·ğkowŃ; 

- utrzymywania otwartych row·w Ŝciekowych i zbiornik·w Ŝciekowych; 

- organizowania rajd·w motorowych i samochodowych; 

- uŨywania ğodzi motorowych i innego sprzňtu motorowego na otwartych zbiornikach 

wodnych. 

W rozporzŃdzeniu nie okreŜlano ustaleŒ ochronnych dotyczŃcych terenu otuliny. 

 

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu 

       Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, swoim zasiňgiem na terenie gminy 

Krzczon·w obejmuje  jej zachodni fragment.  Przez  teren gminy przebiega  czňŜĺ 

poğudniowej granicy tego obszaru. Jest terenem chronionym ze wzglňd·w  na 

wyr·ŨniajŃcy siň krajobraz o zr·Ũnicowanych ekosystemach, wartoŜciowych ze 

wzglňd·w na moŨliwoŜĺ zaspokajania potrzeb zwiŃzanych z turystykŃ  i wypoczyn-

kiem, a takŨe peğnionŃ funkcja korytarzy ekologicznych.  Zgodnie z ustaleniami  

RozporzŃdzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17.02.2006 r. na  obszarze tym 

obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady zagospodarowania:      

- zachowanie oraz poprawa stosunk·w wodnych poprzez ograniczanie  nadmiernego 
odpğywu w·d, gospodarowanie zasobami wodnymi w spos·b uwzglňdniajŃcy 

potrzeby ekosystem·w wodnych i wodno-bğotnych, zachowanie naturalnego 

charakteru rzek, ciek·w wodnych, zbiornik·w wodnych i staro-rzeczy, ochronň 

funkcji obszar·w Ŧr·dliskowych o duŨych zdolnoŜciach retencyjnych, zachowanie 

lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego w·d; 

- zachowanie lub odtwarzanie r·ŨnorodnoŜci biologicznej wğaŜciwej dla danego typu 

ekosystemu, gğ·wnie poprzez zachowanie lub przywracanie wğaŜciwego stanu 

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roŜlin, zwierzŃt lub grzyb·w; 

- uwzglňdniania potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czğowieka, w tym w 
gospodarce rolnej, leŜnej, wodnej, rybackiej i turystyce; 

- ochrona i ksztağtowanie zadrzewieŒ ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem zadrzewieŒ 
nadwodnych i Ŝr·dpolnych; 

- ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandr·w rzeki, starorzeczy, 
naturalnych form rzeŦby terenu (ostaŒce, progi i krawňdzie denudacyjne, doliny 

rzeczne, starorzecza, suche doliny); 

- dŃŨenie do odtworzenia dawnych odmian drzew owocowych i ras zwierzŃt 
hodowlanych, 

- tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umoŨliwiajŃcych migracjň gatunk·w; 

- ksztağtowanie zagospodarowania przestrzennego w spos·b umoŨliwiajŃcy 

zachowanie walor·w przyrodniczych i krajobrazowych oraz  wartoŜci kulturowych, 

w szczeg·lnoŜci przez: ochronň otwartej przestrzeni przed nadmiernŃ zabudowŃ, 

zachowanie ciŃgğoŜci korytarzy ekologicznych, ksztağtowanie  zalesieŒ w spos·b 

optymalny dla ochrony r·ŨnorodnoŜci biologicznej i walor·w krajobrazowych, 



ochronň punkt·w, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przesğanianie 

antropogeniczynych element·w dysharmonijnych w krajobrazie; 

- dŃŨenie do rewitalizacji zespoğ·w zabudowy w tym ukğad·w zabytkowych, 

propagowanie tradycyjnych cech architektury,  

- eliminowanie lub ograniczanie Ŧr·değ zagroŨeŒ, w szczeg·lnoŜci powietrzna, w·d i 
gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczeŒ antropogenicznych, ksztağtowanie 

prawidğowej gospodarki wodno-Ŝciekowej, promowanie sposob·w gospodarowania 

gruntami ograniczajŃcych erozjň gleb. 

 

Na obszarze tym obowiŃzujŃ zakazy: 

- zabijania dziko wystňpujŃcych zwierzŃt, niszczenia ich nor i legowisk, innych 
schronieŒ i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zğoŨonej ikry, z wyjŃtkiem amatorskiego 

poğowu ryb oraz wykonywania czynnoŜci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, 

leŜnej rybackiej i ğowieckiej; 

- realizacji planowanych przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko, objňtych obowiŃzkiem przeprowadzenia oceny  oddziağywania  na 

Ŝrodowisko zgodnie z art. 59, art.  63 i art. 64 ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r.             

o udostňpnieniu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa  w 

ochronie Ŝrodowiska oraz ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 

199, poz.1227, ze zm), z wyjŃtkiem przedsiňwziňĺ dla kt·rych przeprowadzenia 

ocena wykazağa brak niekorzystnego wpğywu na przyrodň i  krajobraz kulturowy 

Obszaru; 

- likwidowania i niszczenia  zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nad-wodnych, 

jeŨeli  nie wynikajŃ one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej   i zapewnienia 

bezpieczeŒstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, 

remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ wodnych, z wyjŃtkiem prac wykonywanych na 

potrzeby ochrony przyrody; 

- wydobywania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu oraz skamieniağoŜci, w tym 
kopalnych szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w i bursztynu, z wyjŃtkiem  

teren·w dla kt·rych udzielono koncesji na wydobywanie kopalin przed dniem 

wejŜcia w Ũycie  niniejszego rozporzŃdzenia; 

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem 
prac zwiŃzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym 

lub przeciwosuwiskowym lub budowŃ, odbudowŃ, utrzymaniem, remontem lub 

naprawŃ urzŃdzeŒ wodnych; 

- dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli zmiany te sğuŨŃ innym celom niŨ 
ochrona przyrody  lub zr·wnowaŨone  wykorzystywanie uŨytk·w rolnych i leŜnych 

oraz  racjonalna gospodarka wodna  lub rybacka; 

- likwidowania naturalnych  zbiornik·w wodnych, starorzeczy i obszar·w wodno-

bğotnych; 

- lokalizowania  nowych obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od linii 
brzeg·w rzek, jezior i innych zbiornik·w wodnych, z wyjŃtkiem obiekt·w sğuŨŃcych 

prowadzeniu  racjonalnej gospodarki rolnej, leŜnej lub rybackiej; nie dotyczy  

obiekt·w lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowaŒ i 

kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego gmin lub w ciŃgach istniejŃcej zabudowy. 



 

Rezerwaty przyrody 

 

    Na obszarze gminy znajduje siň jeden rezerwat przyrody zw. òLas Kr·lewskiò, 

jest to rezerwat  leŜno-stepowy o charakterze naturalnym. Zostağ powoğany 

ZarzŃdzeniem Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa z dnia 

25.07.1997 r. Rezerwat zajmuje obszar lasu paŒstwowego w NadleŜnictwie świdnik o 

powierzchni 48,64 ha, w jego skğad wchodzi oddziağy oznaczone w planie urzŃdzenia 

gospodarstwa leŜnego: nr 444 a,b,c, 445 h,j,k,l, 446 l,m, 448a, 449a. Rezerwat ma na 

celu zachowanie ze wzglňd·w naukowych, dydaktycznych krajobrazowych wiele 

rzadkich gatunk·w roŜlin  oraz interesujŃcych zbiorowisk leŜnych i kserotermicznych. 

Gğ·wnym celem ochrony sŃ czynnoŜci pielňgnacyjno-ochronne. Obejmuje  on obszar o 

cechach krajobrazu charakterystycznego dla WyniosğoŜci Gieğczewskiej. Na terenie 

rezerwatu wystňpuje  Ŧr·dğo zwane ĂŜmierdzŃcym Ŧr·değkiemò. W obrňbie rezerwatu 

stwierdzono wystňpowanie 177 gatunk·w  roŜlin naczyniowych, 15 gatunk·w  spoŜr·d 

tej liczby objňte jest ochronŃ prawnŃ. 24 gatunki zaliczono do grupy roŜlin rzadkich. W 

obrňbie rezerwatu stwierdzono 35 gatunk·w ptak·w lňgowych i 7  niepotwierdzonych 

gniazdowaniem, jak teŨ  rzadkie gatunki  gad·w i pğaz·w. 

Na obszarze  rezerwatu  obowiŃzujŃ nastňpujŃce rygory, zabrania siň : 

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roŜlin, z wyjŃtkiem 
przypadk·w uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujňtych w 

planie ochrony; 

- zbioru wszystkich dziko rosnŃcych roŜlin, a w szczeg·lnoŜci owoc·w, nasion             

i grzyb·w, z wyjŃtkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu, 

- polowania, chwytania, pğoszenia i zabijania dziko ŨyjŃcych zwierzŃt, niszczenia nor 
i legowisk zwierzňcych, gniazd ptasich i wybierania jaj; 

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpad·w lub innych nieczystoŜci, innego 

zanieczyszczania w·d i gleby oraz powietrza; 

- wydobywania skağ i minerağ·w; 

- niszczenia gleby lub zmiany  sposobu jej uŨytkowania w szczeg·lnoŜci przez 
pozyskiwanie Ŝci·ğki leŜnej; 

- zakğ·cania ciszy; 

- palenia ognisk. 

- stosowania Ŝrodk·w chemicznych w gospodarce leŜnej; 

- zmiany stosunk·w wodnych; 

- umieszczania tablic, napis·w, ogğoszeŒ reklamowych i innych znak·w nie 

zwiŃzanych z ochronŃ, z wyjŃtkiem znak·w drogowych i innych znak·w 

zwiŃzanych z ochrona porzŃdku i bezpieczeŒstwa; 

- wstňpu na teren rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez Wojewodň,                      
z wyjŃtkiem sğuŨb leŜnych oraz sğuŨb ochrony przyrody; 

- ruchu pojazd·w poza drogami publicznymi, z wyjŃtkiem pojazd·w sğuŨb leŜnych 
oraz sğuŨb ochrony przyrody. 

 

Zakazy, o kt·rych mowa wyŨej, nie dotyczŃ: 

- prowadzenia badaŒ naukowych za zgodŃ Wojewody; 



- prowadzenia  akcji ratowniczej oraz dziağaŒ zwiŃzanych z bezpieczeŒstwem 
publicznym i z ochronŃ przeciwpoŨarowŃ; 

- wykonywania zadaŒ z zakresu obronnoŜci paŒstwa; 

- wykonywania zabieg·w ochronnych, hodowlanych i pielňgnacyjnych za zgodŃ  

Ministra Ochrony  środowiska, Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa, udzielanŃ                   

w przypadku potrzeby likwidacji zagroŨeŒ ochranianej przyrody, nie ujňtych w 

planie ochrony.  

 

Pomniki przyrody 

         Na obszarze gminy Krzczon·w znajdujŃ siň pomniki ustanowione uchwağŃ Rady 

Gminy NR XXII/142/97 z dnia 30 kwietnia 1997 r, jak teŨ ustanowione innymi 

uchwağami Rady Gminy. Statusem pomnik·w objňto:  

- Ŧr·dğo w Krzczonowie Soğtysach, 

- Ŧr·dğo w Krzczonowie III (Borzňcin), 

- Ŧr·dğo w Walentynowie, 

- Ŧr·dğo w Piotrk·wku, 

- gğaz narzutowy w Nowinach ŧukowskich, 

- wiŃz  szypuğkowy w Lesie Kr·lewskim, 

- trzy lipy drobnolistne o obw. pnia 345,402 i 415 cm rosnŃce obok leŜnicz·wki w 
Krzczonowie Soğtysy, 

- jesion o obw. pnia 410 cm rosnŃcy obok leŜnicz·wki w Krzczonowie Soğtysy, 

- buk pospolity  rosnŃcy w Lesie Chmielowskim, 

- pğat cieszynianki wiosennej o powierzchni 10x10m znajdujŃcy siň w Lesie 
Kr·lewskim, 

- gğazy narzutowe tzw. Ăgğaz szwedzkiò o obwodzie 598 cm w Krzczonowie 

Soğtysy. 

 

 W stosunku do obiekt·w objňtych statusem pomnika przyrody, ochrona  powinna 

polegaĺ na zastosowaniu siň do przepis·w ustawy o ochronie przyrody; zabrania siň:  

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew, 

- wykonywania prac ziemnych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie drzew, 

- uszkadzania  pomnik·w lub ich czňŜci, 

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby, 

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpad·w lub innych nieczystoŜci w 
otoczeniu pomnik·w przyrody, 

- umieszczania tablic,  napis·w, ogğoszeŒ reklamowych  i innych znak·w nie 

zwiŃzanych z ochronŃ pomnika, 

- wznoszenia i rozbudowy obiekt·w budowlanych w obrňbie rzutu korony pomnika, 

- zbioru kwiat·w i owoc·w. 

 

Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe 

Na obszarze gminy Krzczon·w istniejŃ aktualnie dwa zespoğy przyrodniczo-

krajobrazowe ustanowione uchwağŃ Rady Gminy Nr XI/65/95 z dnia 25.08.1995 r.,  

- Zesp·ğ o nazwie ĂSzabağowa G·raò o powierzchni 50,0 ha,  znajduje siň w 
sŃsiedztwie wsi Majdan Policki.  OchronŃ objňto ostaniec denudacyjny zbudowany z 

twardych gez paleoceŒskich nadbudowanych  kilkunastometrowej miŃŨszoŜci  czapŃ 



piask·w eoceŒskich.  Na tym terenie znajduje siň las grŃdowy stanowiŃcy w gminie 

najliczniejsze skupienie okazağych dňb·w, opuszczone ogrody, fragment drogi 

wysadzanej dňbami; 

- Zesp·ğ o nazwie ĂKamienny WŃw·zò,  poğoŨony  w Koloni ŧuk·w, na terenie 

dawnego wyrobiska opoki. Na odkrytych skağach  wapiennych moŨna znaleŦĺ rzadki 

minerağ ïlublinit. Jest to igieğkowata odmiana kalcytu. W pobliŨu, na silnie 

erodowanym zboczu z rumoszem wapiennym wyksztağciğy siň murawy 

kserotermiczne.  Znajduje siň tu takŨe  stanowisko  kilkudziesiňciu okaz·w 

dziewiňĺsiğu bezğodygowego.  

 

Na  terenie zespoğ·w przyrodniczo-krajobrazowych obowiŃzujŃ nastňpujŃce  zakazy: 

- ograniczenia eksploatacji surowc·w mineralnych, 

- prowadzenia prac ziemnych i niszczenia gleby, 

- wznoszenia wszelkich obiekt·w budowlanych i urzŃdzeŒ technicznych,  

- zrywania, wykopywania i  przesadzania wszelkich roŜlin zielonych dziko rosnŃcych, 

- wykopywania, zakopywania, palenia i wylewania odpad·w i innych nieczystoŜci             

w otoczeniu drzew i pomnik·w przyrody, 

- palenia ognisk w odlegğoŜci 100 m od lasu i wypalania Ŝciernisk, 

- Ŝcinania drzew o obwodzie pnia przekraczajŃcym 200 cm na wysokoŜci1,3 m ï 

dotyczy tylko zespoğu ĂSzabağowa G·raò. 

 

 7.8 Waloryzacja przyrodniczo-krajobrazowa,  

 

 System przyrodniczy gminy ksztağtuje siň w oparciu o  tereny aktywne biologiczne 

o zr·Ũnicowanej bior·ŨnorodnoŜci naleŨŃ do nich  rzeki i strumienie, ich doliny, lasy i 

zadrzewienia oraz  wŃwozy, doliny erozyjno-denudacyjne. Najwiňkszy potencjağ 

ekologiczny  tworzŃ kompleks leŜny poğoŨony  w p·ğnocno- zachodniej czňŜci gminy,    

rejon staw·w poğoŨonych w dolinie rzeki Radomirki oraz doliny rzek  wraz z 

siedliskami ğňgowymi. Oddziağywanie takich wňzğowych obszar·w jest  lokalne i 

ponadlokalne, warunkujŃ intensywnoŜĺ  proces·w ekologicznych. 

 Doliny denudacyjne ğŃczŃ siň bezpoŜrednio z dnem dolin rzek Goieğczew, 

Radomirki, Olszanki i Kosarzewki, spğywajŃ tňdy okresowo wody powierzchniowe 

(zapewniajŃ naturalne przepğywy w·d opadowych i roztopowych), peğniŃ teŨ rolň 

klimatycznŃ. 

Charakterystycznym elementem krajobrazu gminy sŃ zadrzewienia Ŝr·dpolne, 

wŃwozowe, przydroŨne i nadwodne. Stosunkowo dobrze zadrzewione sŃ drogi gğ·wne i 

najstarsze, wystňpujŃ  tutaj czňsto szpalery i aleje.  Liczne typowe  zadrzewienia 

Ŝr·dpolne majŃ charakter pojedynczych drzew np. na miedzach oraz niewielkich remiz, 

czasami towarzyszŃcych podmokğym zagğňbieniom terenu. Powinny one podlegaĺ 

ochronie ze wzglňdu na ich znaczenie fitocenotyczne  i krajobrazowe. Zadrzewienia 

nadwodne towarzyszŃ wszystkim rzekom na obszarze gminy, naleŨŃ do typu 

siedliskowego ols·w. Drzewa  i zakrzaczenia zapewniajŃ  schronienie i miejsca  rozrodu 

oraz Ũerowania  dla ptak·w i innych drobnych zwierzŃt zwiŃzanych z ekosystemami 

wodnymi i strefami ekotonalnymi.  

 

 



8. Uwarunkowania  kulturowe 

 
 8.1 Ocena stanu zasobu kulturowego 

 

Gmina Krzczon·w charakteryzuje siň doŜĺ skromnym zasobem dziedzictwa 

kulturowego i nasyceniem obiektami zabytkowymi. Brak jest r·wnieŨ obiekt·w 

zabytkowych o wyjŃtkowych (wybitnych) cechach artystycznych. 

JednakŨe od samego poczŃtku ï siňgajŃc do okresu pradziejowego tereny te byğy 

sukcesywnie zasiedlone ï co potwierdzajŃ badania archeologiczne. Wpğyw na ten 

proces miağy sprzyjajŃce, naturalne warunki osiedleŒcze - cieki wodne i Ŧr·dğa. 

Stosunkowo duŨo zachowağo siň na terenie gminy przykğad·w budownictwa 

drewnianego oraz kontynuacji jego form, nawet do poğowy XXw. Liczne przykğady tej 

grupy obiekt·w, w postaci budownictwa mieszkalnego i gospodarczego, stanowiŃcego o 

toŨsamoŜci krajobrazu kulturowego zachowağo siň m.in. w: Krzczonowie (I-III), 

Kosarzewie Dolnym i G·rnym, Kol. ŧuk·w, PoliczyŦnie. Niestety w ostatnich latach 

obserwuje siň bardzo szybkie sukcesywne zanikanie tradycyjnych form budownictwa 

mieszkalnego na rzecz wsp·ğczesnych (zunifikowanych) rozwiŃzaŒ architektonicznych, 

co powoduje zacieranie siň r·Ũnic kulturowych i zanikanie toŨsamoŜci regionu. Czňsta 

przypadkowa lokalizacja nowych budynk·w, bez utrzymania jednolitej linii zabudowy, 

charakteru, kubatury i zdobnictwa wprowadza chaos przestrzenny. PrzyczynŃ zmian w 

architekturze wsi jest pogarszajŃcy siň stan techniczny drewnianej zabudowy, 

nieopğacalnoŜĺ remont·w, stosunkowo czňsto brak uŨytkownika. 

Historycznie na obszarze gminy funkcjonowağa jedna parafia w Krzczonowie, p.w. 

Wniebowziňcia NMP. Pierwszy koŜci·ğ byğ prawdopodobnie drewniany, znajdowağ siň 

we wschodniej czňŜci wsi, w pobliŨu rzeczki. świŃtynia ta zniszczona pod koniec 

XVIw. spğonňğa w 1633r. Budowa nowej, finansowanej przez parafian trwağa 20 lat i 

powstağa na przeğomie 1633-1653. Ten koŜci·ğ funkcjonuje do dnia dzisiejszego. 

KoŜci·ğ zostağ usytuowany we wschodniej czňŜci wsi, po poğudniowej stronie drogi 

prowadzŃcej z ŧukowa do centrum wsi. Obecnie w gminie funkcjonujŃ nowe ŜwiŃtynie 

w: Sobieskiej Woli, Kol. ŧuk·w oraz dwa koŜcioğy w Kosarzewie (rzymsko-katolicki i 

polsko-katolicki). Na terenie gminy jest stosunkowo duŨo zabytk·w mağej architektury 

sakralnej w postaci kapliczek i krzyŨy przydroŨnych. Do najciekawszych naleŨy 

zaliczyĺ kapliczki w: Piotrk·wku, Kosarzewie G·rnym, Teklinie, PoliczyŦnie, 

Gierniaku, krzyŨe w: Kosarzewie Trzecim, Sobieskiej Woli. 

Na przeğomie XIX i XX w. na terenie gminy funkcjonowağy zespoğy dworsko- 

parkowe w: Sobieskiej Woli I, ŧukowie Kol., PoliczyŦnie. Przy dworze  

w Kol. ŧuk·w funkcjonowağ rozbudowany zesp·ğ folwarczny, obejmujŃcy zar·wno 

zabudowň gospodarczŃ jak i mieszkalnŃ. 

Historyczny krajobraz gminy uzupeğniajŃ budynki przemysğowe, tj. mğyny w: 

Krzczonowie Pierwszym, Krzczonowie Soğtysach (2), jeden zachowany wiatrak  

w ŧukowie oraz obiekty uŨytecznoŜci publicznej ï szkoğy w Kosarzewie G·rnym,  

ŧukowie (2), Walentynowie, Piotrk·wku. Nieodzownym elementem krajobrazu 

kulturowego wsi polskiej w okresie staropolskim byğy karczmy. Speğniağy one wiele 

funkcji: jako miejsce odpoczynku podr·Ũnych, miejsce sŃd·w, skğadania danin. Byğy 

one takŨe oŜrodkiem Ũycia spoğecznego i kulturalnego. Z przekaz·w archiwalnych 



wiemy o istnieniu karczem w Krzczonowie, jednakŨe ich lokalizacja trudna jest do 

ustalenia. 

Uzupeğnieniem krajobrazu kulturowego gminy sŃ dobrze zachowane historyczne 

rozğogi p·l ï  w obrňbie Kosarzewa G·rnego, Krzczonowa W·jtostwo, Sobieskiej Woli 

II,  Policzyzny,  ŧukowa.  

 

8.2 Analiza krajobrazowa 

 

  Ochrona obiekt·w, zespoğ·w zabytkowych i obszar·w objňtych ochronŃ 

konserwatorskŃ winna ğŃczyĺ siň nierozerwalnie z ochronŃ naturalnego krajobrazu                   

i jego walorami przyrodniczymi. Za takimi dziağaniami przemawia fakt utworzenia na 

terenie gminy Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego oraz Czerniejowskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wyodrňbniono je w krajobrazie najbardziej 

charakterystycznym dla regionu WyŨyny Lubelskiej. 

DominujŃ w nich krajobrazy teren·w upraw, ğŃk i uŨytk·w zielonych, las·w 

nasadzonych przez czğowieka, teren·w rekreacyjnych i teren·w wiejskich. To one 

tworzŃ ciŃgğe i zwarte tğo krajobrazu kulturowego, w obrňbie kt·rego fragmentarycznie 

wystňpujŃ krajobrazy naturalne w niewielkim stopniu zmienione. 

       W skğad gminy wchodzi 28 miejscowoŜci. Zasiedlenie gminy pojawia siň wczeŜnie, 

w Ŧr·dğach pisanych udokumentowane od XVI w. IstniejŃ tutaj naturalne warunki jak 

naturalne cieki wodne i Ŧr·dğa.  

      NajwiňkszŃ wsiŃ gminy jest Krzczon·w ï poğoŨony centralnie. Posiada promienisty 

ukğad ulic, centralnie poğoŨony rynek i stanowi typowŃ osadň. WzdğuŨ sieci droŨnej na 

przestrzeni lat rozwija siň osadnictwo w formie ulic·wek na miňdzyrzeczach (Piotrk·w, 

Nowiny ŧukowskie, Teklin, Krzczon·w I, Krzczon·w II). WyraŦna koncentracja 

osadnictwa w ramach historycznych struktur ulega sukcesywnemu zatarciu na skutek 

powstawania wsi typu kolonialnego ï co jest szczeg·lnie widoczne w Ŝrodkowej oraz w 

zachodniej czňŜci gminy. 

       Gmina posiada charakter wybitnie rolniczy, Na WyniosğoŜci Gieğczewskiej w 

zwiŃzku z rozwijajŃcym siň osadnictwem lasy byğy wycinane i karczowane dla 

pozyskiwania dobrych gleb pod uprawň. Byğy juŨ silnie zniszczone w XVI w. Okresem 

najintensywniejszej trzebieŨy las·w byğo 1 ĺwierĺwiecze XIX w. (w·wczas stanowiğy 

jeszcze ok. 34% powierzchni og·lnej). Najwiňkszy kompleks leŜny zachowağ siň 

miňdzy Krzczonowem a ŧukowem  z najstarszym starodrzewem, zw. Lasem 

Kr·lewskim. Dziewiňĺ pozostağych niewielkich fragment·w leŜnych znajduje siň w 

rozproszeniu w p·ğnocno- zachodniej czňŜci gminy. Zupeğnie bezleŜna jest poğudniowa  

i centralna czňŜĺ gminy, stanowiŃca ponad 40% powierzchni. Rezerwat leŜny w Lesie 

Kr·lewskim naleŨy do najbardziej atrakcyjnych przyrodniczo las·w,                                         

z charakterystycznym dla WyniosğoŜci Gieğczewskiej krajobraz·w z klasycznymi 

wyniesieniami obszar·w kredowych. Obejmuje strome zbocza Radomirki, okolice 

ĂśmierdzŃcego ťr·değkaò oraz zalesionŃ czňŜĺ Ğysej G·ry. Na terenie rezerwatu 

obiektem objňtym ochrona prawnŃ jest stanowisko cieszynianki wiosennej - jako 

pomnik przyrody. Jest to jedno z czterech stanowisk na WyŨynie Lubelskiej.  



      WŜr·d uŨytk·w rolnych dominujŃ grunty orne. Niewiele jest ğŃk ï co wiŃŨe siň z 

brakiem wyksztağconych dolin rzecznych. Stosunkowo znaczne obszary (ok. 5%) 

cağkowitej powierzchni gminy zajmuje osadnictwo i drogi.  

     W rzeŦbie wschodniej czňŜci gminy i poğudniowym jego fragmencie, zwiŃzanym z 

dolinŃ Gieğczwi wyr·ŨniajŃ siň suche doliny denudacyjne i wŃwozy .  

 

8.3 Ocena walor·w krajobrazu kulturowego 

 

 środowisko przyrodnicze gminy ulegağo zmianom na przestrzeni wiek·w, w 

zwiŃzku z rozwojem osadnictwa. JednakŨe przeksztağcany w wyniku uŨytkowania 

grunt·w teren ten nie ulegğ silnym degradacjom, zar·wno w sensie przyrodniczym jak             

i krajobrazowym. WaŨnŃ okolicznoŜciŃ jest brak zakğad·w przemysğowych w gminie. 

Ponadto dobre gleby i korzystne warunki klimatyczne sprzyjajŃ regeneracji 

przeksztağconego Ŝrodowiska. Walorem krajobrazowym gminy jest urozmaicona forma 

terenu (spadki terenu, silne rozciňcia dolinami denudacyjnymi i wŃwozami).   

PrzewaŨajŃca czňŜĺ gminy wchodzi w obrňb Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego 

lub jego otuliny, poza terenem chronionym znajduje siň jedynie zachodni fragment 

gminy o powierzchni kilkunastu kilometr·w, obejmujŃcy okolice Kosarzewa i 

Lewandowszczyzny. O objňciu ochronŃ tej czňŜci WyŨyny Lubelskiej zadecydowağy 

cenne walory przyrodnicze, r·Ũnorodne formy krajobrazowe i Ŝrodowisko kulturowe. 

Na szczeg·lnŃ uwagň zasğuguje zgrupowanie 14 ostaŒc·w piaskowcowych w 

zachodniej i p·ğnocnej czňŜci parku krzczonowskiego i jego otuliny. Kilka z nich ma 

swoje wğasne nazwy: Cheğmie, Szabağowa G·ra, Markowa G·ra, BoŨy Dar. Piaskowce 

krzemionkowe z rejonu Krzczonowa sğuŨyğy przez kilka wiek·w do wyrobu k·ğ 

mğyŒskich i Ũaren. 

Krzczonowski Park Krajobrazowy wraz z otulinŃ jest jednym  

z najwaŨniejszych rejon·w Ŧr·dliskowych w woj. lubelskim.  Zinwentaryzowano tu aŨ 

45 Ŧr·değ, w tym kilkanaŜcie Ŧr·değ grupowych. DuŨa r·ŨnorodnoŜĺ i mozaikowatoŜĺ 

gleb wpğywa na zr·Ũnicowanie i bogactwo zespoğ·w roŜlinnych. WystňpujŃ tu olsy, lasy 

dňbowo - grabowe z domieszkŃ buka, borowy mieszane, murawy i zaroŜla 

kserotermiczne, torfowiska niskie, ğŃki trzňŜlicowe, zespoğy roŜlinnoŜci wodnej, 

ruderalnej i segetalnej. 

 Ocena zachowanych przyrodniczych wartoŜci krajobrazu obszaru gminy Krzczon·w, 

w powiŃzaniu z  elementami jego zagospodarowania o wartoŜciach kulturowych 

wskazuje na zr·Ũnicowanie tych komponent·w krajobrazu i harmoniň ich wzajemnych 

relacji w przestrzeni. Krajobraz gminy naleŨy uznaĺ za harmonijny, mağo 

przeksztağcony, z pojedynczymi elementami negatywnie eksponowanymi i dyshar -               

monijnymi.  Wysokie walory gminy wynikajŃ z: 

- specyficznego poğoŨenia wzdğuŨ korytarzy ekologicznych rzek: Gieğczew, 

Radomirki, Olszanki 

- duŨego udziağu teren·w otwartych - p·l i  ğŃk, ze zbiornikami wodnymi  

zlokalizowanymi gğ·wnie w czňŜci p·ğnocno- wschodniej gminy oraz dopeğnienie  

kompleksami leŜnymi 

- koncentracji zabudowy wzdğuŨ ciŃg·w komunikacyjnych 

- mağego zurbanizowana gminy i oŜrodka gminnego ï Krzczon·w. 



 

8.4 Ocena zachowania i zagroŨeŒ zabytk·w,  wytyczne konserwatorskie dla 

obszar·w i obiekt·w zabytkowych 

 

1)  Historyczne ukğady przestrzenne: 

Krzczon·w: 

         Ukğad przestrzenny miejscowoŜci ksztağtowağ siň  w kilku etapach. PoczŃtkowo 

rozwijağ siň w kierunku zachodnim i wschodnim, p·Ŧniej w p·ğnocnym i poğudniowym. 

Sieĺ droŨna ulegğa r·wnieŨ przeksztağceniom: poczŃtkowo tworzyğy jŃ cztery gğ·wne 

drogi, skrzyŨowane w centrum miejscowoŜci. Ostatnie przeksztağcenia ï w latach 50                    

i 60-tych XXw. objňğy gğ·wnie zachodniŃ czňŜĺ wsi i pozbawiğy ukğad przestrzenny 

wartoŜci historycznych. Dokonano regulacji dr·g, zredukowano dwa skrzyŨowania (ul. 

Partyzant·w - Szkolna, ŧeromskiego - Szkolna) tworzŃc w centrum wsi  ukğad 

promienisty. Szkodliwe dla historycznej tkanki stağo siň wytyczenie zabudowy wzdğuŨ 

ulic: Partyzant·w, Szkolnej i StraŨackiej (w latach 20 i 30-tych XX w.) poza obrňbem 

zabudowy. 

Trudno uniknŃĺ procesu rozwoju zabudowy wzdğuŨ istniejŃcych ciŃg·w 

komunikacyjnych. W zwiŃzku z powyŨszym postuluje siň zahamowanie chaotycznej 

lokalizacji nowowznoszonych budynk·w poprzez utrzymanie jednorodnej linii 

zabudowy, gabaryt·w i skali z nawiŃzaniem do historycznych rozwiŃzaŒ.  

          JednŃ z ciekawszych i malowniczych uliczek jest ul. Rynkowa. Biegnie ona dnem 

doliny rzeki wysadzonej z obu stron starym drzewostanem, kt·re od poğudnia zamyka 

pas malowniczych wzniesieŒ, a od p·ğnocy strumyk. NaleŨy bezwzglňdnie utrzymaĺ 

charakter tej uliczki poprzez ograniczenia wysokoŜci zabudowy oraz jej uzupeğnienia w 

formie zabudowy jednorodzinnej, rozproszonej. Proponuje siň ograniczanie zabudowy 

zagrodowej w  dolinie  rzeki poprzez zakaz jej odnawiania i wykluczenie wprowadzania 

na jej teren jakiejkolwiek nowej formy osadnictwa. 

         

        Dalszy rozw·j Krzczonowa zgodnie z historycznymi przesğankami winien iŜĺ w 

kierunku wschodnim i zachodnim. Historyczna zabudowa Krzczonowa reprezentowana 

jest przez nieliczne juŨ przykğady budynk·w mieszkalnych, gğ·wnie drewnianych oraz 

zabytkowego mğyna drewnianego. Na przestrzeni lat drewniane budynki zostağy 

zastŃpione wsp·ğczesnŃ zabudowŃ murowanŃ, w wielu przypadkach przeskalowanŃ ï 

dwukondygnacyjnŃ, a nawet wielorodzinnŃ. Powstağy r·wnieŨ w centrum miejscowoŜci 

budynki uŨytecznoŜci publicznej, np. dom kultury, pawilony handlowe ï o formach 

zunifikowanych, przeskalowanych, obcych w krajobrazie Krzczonowa. Obszarem 

zdegradowanym jest teren dawnego zağoŨenia folwarcznego, kt·re zlokalizowane byğo 

w p·ğnocnej czňŜci miejscowoŜci, w sŃsiedztwie cmentarza parafialnego. Do dnia 

dzisiejszego nie zachowağ siň Ũaden historyczny budynek, a cağy teren 

zagospodarowany jest chaotycznie budynkami magazynowymi. ZasadŃ w 

zagospodarowaniu  oŜrodka  gminnego powinno byĺ ograniczanie  skali nowej 

zabudowy. W celu okreŜlenia polityki przestrzennej miejscowoŜci jest wskazane 

opracowanie koncepcji rewaloryzacji ukğadu urbanistycznego lub miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

 



ŧuk·w 

        WieŜ ŧuk·w naleŨy do najstarszych (datowanych w Ŧr·dğach) wsi na WyŨynie 

Lubelskiej. Posiada ciekawy ukğad przestrzenny siňgajŃcy 1 poğ. XVI w. z  zabudowŃ 

dworskŃ z 1 poğ. XIX w. i wiejskŃ z 2 poğ. XIX w. 

Ukğad przestrzenny zachowağ siň bez wiňkszych zmian.  Dotyczy to w szczeg·lnoŜci 

rozplanowania ukğadu komunikacyjnego i sposobu ksztağtowania zabudowy wzdğuŨ 

ciŃg·w komunikacyjnych. Zmienia siň jednak krajobraz wsi poprzez sukcesywna 

wymianň starej zabudowy (gğ·wnie drewnianej) na nowŃ. 

W celu zachowania charakteru wsi ŧuk·w naleŨy: 

-  utrzymaĺ  historyczne rozplanowanie wsi, siatkň ulic, gabaryty i skalň zabudowy 

- przy wznoszeniu nowych budynk·w zaleca siň uŨywanie tradycyjnych materiağ·w 

budowlanych ïz wykluczeniem okğadzin typu siding, 

-  pozostawiĺ otwarte tereny dolin rzecznych bez prawa wprowadzania zabudowy. 

 

       OceniajŃc stan zachowania i zagroŨeŒ zabytk·w na terenie gminy Krzczon·w,    

naleŨy podkreŜliĺ, Ũe z uwagi na nieuchronnoŜĺ proces·w cywilizacyjnych, czňste 

poŨary i zmiennoŜĺ gust·w, tradycyjna zabudowa wiejska  wypierana  jest przez besty-

lowŃ  zabudowň lub pseudowille charakterystyczne  dla teren·w zurbanizowanych.  

Na terenie gminy szczŃtkowo zachowağa siň  r·wnieŨ tradycyjna zabudowa gospodarcza 

w siedliskach chğopskich. Lecz w pamiňci starych informator·w  nie zachowağ siň obraz 

ok·lnej  zabudowy gospodarczej (tzw. ok·lnik·w).  Zabudowie gospodarczej  

towarzyszyğy mağe obiekty sğuŨŃce  do przechowywania zboŨa, kt·rych przykğadem jest 

drewniany spichlerz w Krzczonowie  przy ul. LeŜnej z I dekady XXw. Wzniesiony 

przez  Antoniego Szpakowskiego.  Jest to  obiekt posadowiony na wysokiej 

podmur·wce, z piwnicŃ przesklepionŃ  kolebkowo, Ŝciany konstrukcji wieŒcowej z 

ostatkami, dach dwuspadowy, pobity blachŃ, od frontu z ozdobnie opracowanym 

podcieniem. 

      Na terenie  gminy stosunkowo rzadko wystňpuje murowana zabudowa wiejska z 

miejscowego kamienia tzw. opoki. Przykğadem  takiej zabudowy moŨe byĺ dom 

mieszkalny w Krzczonowie nr 5, przy wjeŦdzie do wsi od zachodu. Jest to dom 

szerokofrontowy, jednotraktowy, na planie prostokŃta, bryğa zwarta nakryta 

dwuspadowym dachem pobitym papŃ. NaroŨa ujňte lizenami, Ŝciany bielone, pod 

okapem skromny gzyms wieŒczŃcy. 

 

 2)  Zesp·ğ koŜcielny w Krzczonowie 

     Objňty ŜcisğŃ ochrona konserwatorskŃ poprzez wpis do rejestru zabytk·w                       

A/191 ï zachowany w stanie dobrym. Sukcesywnie prowadzone sŃ prace remontowe w 

koŜciele i obiektach wchodzŃcych w skğad zağoŨenia. W 1999 r. wymieniono stropy i 

wykonano rekonstrukcjň malowideğ w prezbiterium koŜcioğa. W 2000 r. wykonano 

remont elewacji, w 2005r. remont i osuszenie fundament·w, 2006 r. wymiana 

nawierzchni chodnika oraz wykonanie parkingu przy koŜciele, 2007r. ï kontynuacja 

prac: remont stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana obr·bek blacharskich, remont 

elewacji dzwonnicy. 

-  naleŨy kontynuowaĺ prace remontowe we wnňtrzu koŜcioğa, 

- opracowaĺ program pielňgnacyjny zabytkowego drzewostanu rosnŃcego w obrňbie 

cmentarza przykoŜcielnego 



- postuluje siň wpisanie do rejestru zabytk·w pozostağych element·w zespoğu koŜciel-

nego, ujňtych w ewidencji zabytk·w. 

      

3)  Kapliczki i krzyŨe przydroŨne 

       Zakorzeniona w kulturze polskiej tradycja opieki nad tymi obiektami kultu 

przyczynia siň do ich funkcjonowania i utrzymania zazwyczaj w dobrym stanie.  

Cağy teren gminy jest Ănasyconyò krzyŨami przydroŨnymi i kapliczkami. Prawie w 

kaŨdej wsi odnotowujemy co najmniej jeden  krzyŨ lub kapliczkň. Usytuowane  sŃ one z 

reguğy na poczŃtku lub  na koŒcu wsi,  na rozstajach  dr·g  lub w ogr·dkach 

przydomowych. WyjŃtkiem jest kapliczka szafkowa w miejscowoŜci ŧuk·w, 

usytuowany daleko poza zabudowŃ wsi,  za jedynym zachowanym wiatrakiem, przy 

drodze  polnej. Kapliczki sŃ sukcesywnie odnawiane i nadal pozostajŃ miejscem kultu. 

Kapliczki znajdujŃ siň w: Piotrk·wku, Kosarzewie G·rnym, Teklinie, PoliczyŦnie, 

Gierniaku,  krzyŨe  przydroŨne w: Kosarzewie Trzecim, Sobieskiej Woli: 

- obiekty te naleŨy pozostawiĺ w krajobrazie kulturowym miejscowoŜci i chroniĺ  

 w celu zachowania tradycji. 

- teren wok·ğ nich naleŨy sukcesywnie porzŃdkowaĺ i pielňgnowaĺ zieleŒ. 

         Do interesujŃcych budowli mağej architektury, nawiŃzujŃcych do starych  tradycji 

budowlanych naleŨŃ: 

Kapliczki kubaturowe drewniane w 

- Krzczonowie, naprzeciwko zespoğu koŜcielnego, z drewnianŃ  figurŃ Ŝw. Jana 
Nepomucena z XIX w. konstrukcji sğupowej nakrytej daszkiem namiotowym; 

- Teklinie, przy stawie, z ok. 1930 r.  wzniesiona  przez Wğadysğawa  Gadosia, 

konstrukcji sğupowej, oszalowanej, nakrytej daszkiem dwuspadowym, 

pobitym  blachŃ; 

Kapliczki kubaturowe murowane w 

- PoliczyŦnie, przy drodze polnej do Anton·wki, z  I. poğ. XIX w. zbudowana z 
opoki, bielona, przesklepiona  kolebkowo, nakryta daszkiem dwuspadowym 

pokrytym dach·wkŃ; 

- Krzczonowie I, przylokalnej drodze, z XIX w. z figurŃ barokowo-ludowŃ   

wzniesiona Ŝw. Jana Nepomucena, zapewne z koŒca wieku XVIII. 

 

4)  Cmentarze i miejsca pamiňci narodowej. 

       W chwili obecnej sŃ one utrzymane w stanie dobrym, uporzŃdkowane, wygrodzone 

i oznakowane. W granicach gminy znajdujŃ siň  zabytkowe cmentarze  rzymsko-

katolickie  i wojenne. 

Najstarszym cmentarzem jest cmentarz rzymsko-katolicki w Krzczonowie W·jtowstwo, 

zağoŨony przypuszczalnie w I ĺwierci XIX w. stopniowo rozwijağa siň  w kierunku 

zachodnim.  W Ŝrodkowej jego czňŜci zachowane najciekawsze i najstarsze nagrobki z 

kamienia i  Ũeliwa. NaleŨy wymieniĺ  r·wnieŨ d. cmentarz przykoŜcielny, lecz  obecnie 

brak po nim  Ŝladu, a teren  poroŜniňty trawŃ. 

Na terenie zabytkowego cmentarza rzymsko-katolickiego w Krzczonowie szczeg·lnŃ 

ochronŃ naleŨy objŃĺ kilka zachowanych jeszcze nagrobk·w z XIX i pocz. XXw. 

Zgrupowane sŃ one wzdğuŨ p·ğnocnego boku ogrodzenia cmentarza. SŃ one 

pozostawione bez opieki, zaniedbane i wymagajŃ przeprowadzenia prac porzŃdkowych  

i konserwatorskich. UporzŃdkowania wymaga w szczeg·lnoŜci ogrodzenie i ukğad 



droŨny cmentarza, tj. wytyczenie nowych alejek i ich utwardzenie kostkŃ brukowŃ, 

wyznaczenie miejsc skğadowania odpad·w ï pojemniki. Ponadto konieczne jest 

podjňcie ochrony starodrzewu ï wğaŜciwa gospodarka drzewostanem, korekta koron w 

celu ograniczenia bezmyŜlnego podpalania i wycinki kolidujŃcych okaz·w, planowe 

wprowadzanie nowych nasadzeŒ. 

        Cmentarz polsko-katolicki w Kosarzewie z lat 30-tych XX w. nie posiada 

nagrobk·w o znacznej wartoŜci historycznej i artystycznej. Obecnie poszerzony, na 

kt·rym chowani sŃ teŨ wierni obrzŃdku rzymsko-katolickiego. 

         Na obszarze gminy wystňpujŃ; 

 Cmentarze Wojenne: 

- cmentarz  Ũoğnierzy armii austro-wňgierskiej z I wojny Ŝwiatowej (1915 r), 

poğoŨony w poğudniowo-wschodniej czňŜci wsi Krzczon·w, na niewielkim 

wzniesieniu, poŜrodku p·l uprawnych. Teren wydzielony niewysokim 

drewnianym ogrodzeniem, mogiğy zatarte, poŜrodku Ũeliwny, ozdobny krzyŨ; 

- cmentarz Ũoğnierzy  rosyjskich i armii austro-wňgierskiej z I wojny Ŝwiatowej 

(1915) w Krzczonowie, usytuowany po wschodniej stronie drogi z 

Krzczonowa do Olszanki. Wydzielony drewnianym ogrodzeniem, poroŜniňty 

samosiewami, mogiğy zatarte; 

- mogiğa/ kopiec z wojen szwedzkich, zlokalizowana w obrňbie wsi 

Walentyn·w ï na zach·d  od wsi w lesie zwanym Kr·lewszczyzna; kopiec o 

Ŝrednicy 11 m, wysokoŜci 2 m, pierwotnie otoczony rowem-fosŃ, poroŜniňty 

samosiewami i brzozami; 

- podw·jna mogiğa Ũoğnierzy niemieckich z 1915 w obrňbie wsi Walentyn·w, 

przy drodze wiejskiej miňdzy posesjami, zdewastowane w latach 60-tych. 

Pierwotnie na mogiğach umieszczone krzyŨe z tabliczkami, obecnie brak 

Ŝlad·w w terenie; 

Miejsca Pamiňci Narodowej: 

- pomnik poŜwiňcony pamiňci ofiar mordu dokonanego w latach 1944-46 na 

Ũoğnierzach BCh i AK przez grupň operacyjnŃ UB ï zlokalziowany w 

Krzczonowie miňdzy terenem szkoğy a rondem poŜrodku wsi; 

- pomnik z1944 r poŜwiňcony Ũoğnierzom BCh w walce okupantem; 

zlokalizowany w obrňbie wsi Majdanek ŧuk·w, zlokalizowany w lesie, ok. 

70 m od drogi, otoczony ogrodzeniem z betonowych sğupk·w i prňt·w 

Ũelaznych z krzyŨem poŜrodku. 

  

5) Historycznie uksztağtowana zieleŒ. 

        Na terenie gminy wystňpuje ona w zabytkowych  zespoğach dworsko- parkowych 

(Sobieska Wola I, Kol. ŧuk·w), w zespole koŜcielnym w Krzczonowie W·jtowstwo, na 

terenie cmentarza parafialnego w Krzczonowie W·jtowstwo, na terenie cmentarzy 

wojennych, w sŃsiedztwie kapliczek i krzyŨy przydroŨnych. Postuluje siň: 

- obowiŃzkowe zachowanie zabytkowego drzewostanu oraz ewentualne jego 

odtworzenie w celu uczytelnienia kompozycji 

- wykonanie inwentaryzacjň dendrologicznŃ zabytkowej zieleni dla zespoğ·w, kt·re 
jej nie posiadajŃ, 

- wğaŜciciel terenu winien opracowaĺ program pielňgnacyjny i leczniczy zabytkowego 

drzewostanu. 



6) ZağoŨenia dworsko- parkowe 

      Na terenie gminy Krzczon·w grupa ta reprezentowana jest przez zespoğy w 

Sobieskiej Woli, ŧukowie Kol., PoliczyŦnie. 

Najlepiej zachowany jest zesp·ğ w Sobieskiej Woli - objňty ŜcisğŃ ochronŃ 

konserwatorskŃ poprzez wpis do rejestru zabytk·w woj. Lubelskiego, A/882. Obejmuje 

on dw·r i park. Obecnie jest wğasnoŜciŃ prywatnŃ. Od 2003 r. prowadzone sŃ 

kompleksowe prace remontowe dworu majŃce na celu adaptacjň budynku do cel·w 

reprezentacyjno - mieszkalnych. Do chwili obecnej wykonano najwaŨniejsze prace 

budowlane zabezpieczajŃce (stropy, mury, nadproŨa, wiňŦba dachowa, pokrycie dachu). 

Postulaty: 

- naleŨy kontynuowaĺ prace budowlane i zabezpieczyĺ (zamknŃĺ) obiekt przed 
sezonem zimowym i uniemoŨliwiĺ dostňp os·b trzecich, 

- nie prowadzi siň Ũadnych prac porzŃdkowych w obrňbie parku, tym samym 
postňpuje proces degradacji zağoŨenia, nieczytelne w terenie stajŃ siň wnňtrza 

parkowe i ukğad alejek - zarastanie samosiewami, niezbňdne jest podjňcie prac 

porzŃdkowych ï wykoszenie odrost·w i samosiew·w, 

- opracowaĺ program prac pielňgnacyjnych zabytkowego drzewostanu, 

- wskazuje siň na dokonanie korekty granic ochrony konserwatorskiej w taki spos·b, 
aby ochronŃ objŃĺ r·wnieŨ aleje zlokalizowane na dziağkach o nr ewid. 1095 i 1097, 

- niezbňdne jest wğŃczenie fragmentu dziağki nr 1098 ï drogi, przebiegajŃcej przez 

teren parku ï do obszaru zağoŨenia. 

 

Zesp·ğ dworsko - parkowy w Kol. ŧuk·w znajduje siň w bardzo zğym stanie 

technicznym. Budynek dworu nie jest zabezpieczony przed dostňpem os·b trzecich , a 

wejŜcie do wnňtrza stwarza zagroŨenie Ũycia. Sukcesywna degradacja budulca 

spowodowağa zawalenie siň strop·w, odpadanie gzyms·w, itp. Sytuacjň pogğňbia szybka 

sukcesja roŜlinnoŜci (winoroŜl), kt·ra porasta mury dworu i sprawia, Ũe jest prawie 

niewidoczny. Do tego dochodzi zaroŜniňty, bez jakiejkolwiek opieki teren wok·ğ dworu. 

Dlatego: 

- naleŨy w trybie pilnym podjŃĺ prace zabezpieczajŃce obiekt przed dostňpem os·b 
postronnych, 

- naleŨy uporzŃdkowaĺ teren wok·ğ budynku z dzikiej roŜlinnoŜci i samosiew·w, 

- opracowaĺ program prac zabezpieczajŃcych i budowlanych ï i uzgodniĺ go                       

z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w, 

- docelowo opracowaĺ koncepcjň rewaloryzacji zağoŨenia. 

         Obok zespoğu dworsko- parkowego funkcjonowağ zesp·ğ folwarczny ï z zabudowŃ 

murowanŃ (opoka - kamieŒ wapienny), gospodarczŃ i mieszkalnŃ. W chwili obecnej 

budynki znajdujŃ siň w zğym stanie technicznym, niekt·re pozostajŃ w stanie ruiny ï 

gğ·wnie dawne budynki gospodarcze, niekt·re zostağy cağkowicie rozebrane (owczarnia, 

gorzelnia). UŨytkowane sŃ jedynie dwa: budynek mieszkalny i remiza straŨacka. Dawny 

tzw. dwunastak ï zlokalizowany po przeciwnej stronie drogi, za rzekŃ -  pozostaje 

r·wnieŨ w stanie zagroŨenia. 

W obrňbie dawnego majdanu powstaje wsp·ğczesna zabudowa mieszkalna. 

Niezbňdne jest pilne zadokumentowanie pozostağoŜci budynk·w ï zinwentaryzowanie            

i wykonanie szczeg·ğowej dokumentacji fotograficznej. CzňŜĺ zachowanych fragment-

t·w budynk·w moŨna wykorzystaĺ przy odbudowie lub budowie nowych obiekt·w. 



Zesp·ğ dworsko - parkowy w PoliczyŦnie jest wğasnoŜciŃ prywatnŃ, dw·r uŨytkowany 

jako mieszkanie, lamus i obora jako budynki gospodarcze.  

Stan zachowania ï zğy. NiewğaŜciwe uŨytkowanie obiekt·w i postňpujŃca degradacja 

budulca ï szczeg·lnie lamusa, stwarzajŃ niebezpieczeŒstwo dla zabytku. 

- niezbňdne jest podjňcie prac remontowych obiekt·w, 

- naleŨy wykonaĺ inwentaryzacjň obiekt·w, 

- dziağaniem optymalnym dla  peğniejszej ochrony byğoby wpisanie budynk·w dworu i 

lamusa do rejestru zabytk·w wojew·dztwa lubelskiego. 

 

7) Obiekty przemysğowe i zabudowa gospodarcza. 

       Ta grupa obiekt·w reprezentowana jest przez mğyny, zachowane w: Krzczonowie 

Pierwszym, Krzczonowie Soğtysach i wiatrak w ŧukowie. 

SŃ to obiekty w chwili obecnej nieuŨytkowane. Brak jakiejkolwiek opieki wğaŜcicieli 

wpğywa na sukcesywne pogarszanie siň ich stanu technicznego (destrukcja materiağu, 

ubytki w pokryciu dachowym, itp.). 

Do najpilniejszych prac remontowych naleŨŃ prace zabezpieczajŃce te obiekty przed 

opadami, zamkniňcie otwor·w okiennych i drzwiowych i uniemoŨliwienie wstňpu 

osobom trzeci. Z uwagi na pogarszajŃcy siň stan techniczny obiekt·w, a w przypadku 

wiatraka stan katastrofalny, naleŨy wykonaĺ szczeg·ğowŃ dokumentacjň fotograficznŃ i 

inwentaryzacjň budowlanŃ. 

 Na terenie gminy zachowağo siň kilka ciekawych przykğad·w wiejskiego 

budownictwa gospodarczego, np. spichlerz drewniany w Krzczonowie Soğtysach nr 12, 

w Kosarzewie Dolnym nr 30, zagroda nr 19 w Krzczonowie  Drugim zesp·ğ zabudowy 

obejmujŃcy: stodoğň, oborň, poddach na narzňdzia; ponadto kuŦnie w: Sobieskiej Woli,  

Kosarzewie G·rnym i ŧukowie. 

W chwili obecnej budynki gospodarcze sŃ uŨytkowane czňŜciowo zgodnie ze swoim 

przeznaczeniem. Ich stan techniczny naleŨy oceniĺ na dostateczny.  

Wskazuje siň na wykonanie szczeg·ğowej inwentaryzacji architektonicznej i foto-

graficznej tych obiekt·w. 

 

8) Obiekty uŨytecznoŜci publicznej 

       Reprezentowane sŃ przez szkoğy w: Kosarzewie G·rnym,  ŧukowie (2), Walenty-

nowie, Piotrk·wku. 

SŃ to obiekty murowane, niekt·re stağy siň wğasnoŜciŃ prywatnŃ (ŧuk·w, Walentyn·w), 

wiňkszoŜĺ uŨytkowana jest jako mieszkania. Stara szkoğa w ŧukowie zostağa 

przeksztağcona na bibliotekň.  

Obiekty te pozostajŃ w zr·Ũnicowanym stanie technicznym, ale wszystkie wymagajŃ 

remontu. Do chwili obecnej zachowağy wyglŃd zewnňtrzny, gabaryty i styl 

charakterystyczny dla tej grupy obiekt·w. NaleŨy utrzymaĺ je w krajobrazie 

kulturowym miejscowoŜci jako element toŨsamoŜci tego lokalnego krajobrazu. 

 W Krzczonowie Drugim Soğtysy zachowağy siň 2 leŜnicz·wki ï zlokalizowane na 

lekkim wyniesieniu, w otoczeniu starodrzewu. W chwili obecnej sŃ  uŨytkowane, 

zachowane w stanie dostatecznym, o czytelnej bryle. Jedna z nich wymaga  podjňcia 

prac remontowych. 

 

 



 

 

III.  KIERUNKI ROZWOJU I ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  

GMINY  

 

1. 1 ZağoŨenia og·lne 

   

       Ustala siň, nastňpujŃce zasady zagospodarowania  gminy: 

 

1) ochrona Ŝrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,  

 

2) harmonizowanie cel·w ochronnych, ekologicznych, spoğecznych  i technicznych           

na zasadzie zr·wnowaŨonego rozwoju, wiŃŨŃce siň z: 

Á poprawŃ  stanu i odpornoŜci  Ŝrodowiska  przyrodniczego, wzmocnienie jego  

potencjağu, 

Á poprawŃ estetyki i ğadu przestrzennego, 

Á utrzymaniem zasob·w kulturowych, 

 

3) kompleksowe podejŜcie do prawnych i programowych podstaw  rozwoju, uwzglňd-

niajŃce: 

Á uwarunkowania zewnňtrzne, wynikajŃce z ustaleŒ planu zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa lubelskiego, z regionalnych i  lokalnych powiŃzaŒ      

ekologicznych, spoğecznych, gospodarczych, komunikacyjnych i infrastruktural-

nych, 

Á  respektowanie  ograniczeŒ i  preferencji w zagospodarowaniu,  okreŜlonych dla 

obszar·w objňtych ochronŃ prawnŃ na podstawie przepis·w szczeg·lnych, 

rozszerzenie  zakresu ochrony  prawnej   obiekt·w i obszar·w, wyr·ŨniajŃcych siň 

szczeg·lnymi  walorami dziedzictwa przyrodniczego  i kulturowego,  

Á niezbňdnŃ modernizacjň zagospodarowania w dostosowaniu do obowiŃzujŃcych 
standard·w w przestrzeni europejskiej, 

Á realizacje polityki przestrzennej, sp·jnej ze strategiŃ rozwoju gminy,  ustalajŃcych 

program zadaŒ dğugookresowych  i operacyjnych rozwoju gminy. 

 

1.2  Cele strategiczne 
 

   WiodŃcym celem rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy jest  
uksztağtowanie zr·wnowaŨonego rozwoju, osiŃgniňcie wyŨszej pozycji 
ekonomicznej gminy pozwalajŃcej na poprawň warunk·w Ũycia mieszkaŒc·w,  przy 
jednoczesnym zachowaniu zasob·w i walor·w Ŝrodowiska kulturowego oraz 
trwağoŜci funkcjonowania proces·w przyrodniczych. 

                   

 Generalnie, gmina Krzczon·w powinna  poprawiĺ swojŃ pozycjň w regionie pod 

wzglňdem  gospodarczym, kulturalnym  i rekreacyjnym. PodstawŃ ugruntowania 

pozycji jest wykorzystanie naturalnych zasob·w i walor·w przyrodniczo-krajo-

brazowych gminy oraz wzbogacenie i zr·Ũnicowanie jej funkcji gospodarczych. 



ZağoŨeniem jest rozw·j osady gminnej jako lokalnego oŜrodka usğug                               

i przedsiňbiorczoŜci,  urozmaicenie bazy ekonomicznej i usğugowej gminy. 

 

OsiŃgniňcie celu  okreŜla siň przez: 

 

¶ Wykorzystanie  poğoŨenia w obszarze Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego dla 

rozwoju  funkcji turystyczno ï usğugowych, 

¶ Wykorzystanie poğoŨenia  gminy w obszarze powiatu lubelskiego, zaplecza 
aglomeracji do rozwoju wypoczynku i rekreacji oraz strefy Ũywicielskiej m.in. 

agroturystyki w powiŃzaniu z modernizacjŃ niskotowarowych gospodarstw 

wiejskich,  

¶ Wykorzystanie walor·w kulturowych gminy w tym oŜrodka kultury ludowej w 
Krzczonowie, tradycji  rňkodzieğa i folkloru do ubogacenia oferty turystycznej 

gminy i  promocji  kulturowoŜci tego obszaru, 

¶ Rozw·j nieuciŃŨliwych form drobnej przedsiňbiorczoŜci, usğug i rzemiosğa, 

zwğaszcza w oŜrodku gminnym, 

¶ Restrukturyzacja i modernizacja  zespoğ·w usğugowo-produkcyjnych i baz obsğugi 

rolnictwa, na funkcje  mniej kolizyjne, drobnej przedsiňbiorczoŜci usğugowo-

wytw·rczej, 

¶ Rozw·j rolnictwa, szczeg·lnie dziağ·w i specjalizacji roŜlinno-zwierzňcej 

wykorzystujŃcy predyspozycje glebowe i agroklimatyczne oraz innych ekologicznie  

uwarunkowanych kierunk·w produkcji rolnej, 

¶ Podniesienie  standardu obsğugi ludnoŜci, 

¶ Wykorzystanie predyspozycji  naturalnych  gminy do rozwoju funkcji gospo-

darczych w oparciu o tradycje  rzemiosğa. 

          

2.  Cele rozwoju przestrzennego  

           

        Gğ·wnymi determinantami ksztağtowania struktury przestrzennej gminy, 

okreŜlajŃcymi  zakres i kierunki zagospodarowania sŃ: 

 

Á Ksztağtowanie ğadu przestrzennego przez ochronň teren·w otwartych  i struktury  
teren·w zabudowanych - zachowanie zwartego ukğadu osadniczego teren·w 

wiejskich, dŃŨenie do skupiania zabudowy,  krystalizowanie i  integracja 

funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych przez rewitalizacjň i zagospo-

darowanie ich przestrzeni publicznych; 

Á Planowany wzrost oŜrodka gminnego i ksztağtowanie Krzczonowa jako osady, 
atrakcyjnego  oŜrodka  administracyjno-usğugowego; 

Á Wykreowanie Krzczonowa na  regionalny oŜrodek kultury ludowej i turystyki 

kulturoznawczej  WyŨyny Gieğczewskiej w Lubelskim Obszarze Metropolitalnym, 

Á Dostosowanie drogi wojew·dzkiej nr 835 do parametr·w drogi klasy ĂGPò 
(gğ·wnej ruchu przyŜpieszonego); 

Á Poprawa i usprawnienie wewnňtrznych powiŃzaŒ oraz obsğugi komunikacyjnej 

obszaru gminy, przez korektň ukğadu dr·g publicznych,  w tym sieci dr·g 

gminnych, dostosowanie ukğadu wewnňtrznego do potrzeb i rozmieszczenia 



zabudowy oraz funkcji gospodarczych gminy, z uwzglňdnieniem wymog·w 

ekologicznych, bezpieczeŒstwa ruchu i technicznych; 

Á Rozw·j infrastruktury turystycznej, umoŨliwiajŃcej ekspozycjň walor·w 

przyrodniczo-krajobrazowych gminy i rozw·j rekreacji, 

Á Ksztağtowanie lokalnego systemu ekologicznego w powiŃzaniu z systemem  
regionalnym, opartego szczeg·lnie na ochronie dolin rzek oraz  obszar·w leŜnych 

jako podstawy struktury przestrzennej, warunkujŃcego harmonizacjň proces·w  

urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochronŃ Ŝrodowiska przyrodniczego                          

i  kulturowego;   

Á Objňcie ochronŃ prawnŃ i planistycznŃ wszystkich obiekt·w i obszar·w cennych 
przyrodniczo i kulturowo, a  przede wszystkim dowartoŜciowanie dziedzictwa 

kulturowego gminy; 

Á Ochrona walor·w Ŝrodowiska i zasob·w w·d podziemnych wynikajŃca  z uwarun-

kowaŒ regionalnych, poprawa bilansu w·d powierzchniowych, ksztağtowanie  

racjonalnej  gospodarki wodno-Ŝciekowej; 

Á Wzbogacenie oferty funkcji usğugowo - produkcyjnych w gminie, rozw·j usğug 

publicznych i komercyjnych, szczeg·lnie w zakresie kultury, ochrony zdrowia i 

profilaktyki, sportu i  rekreacji, gastronomii; 

Á Przeksztağcenie zdegradowanej bazy obsğugi rolnictwa, przez jej modernizacjň, na 
rozw·j r·Ũnych form przedsiňbiorczoŜci, w tym funkcji zaopatrzenia, zbytu, 

produkcyjno-usğugowych; 

Á Efektywna ochrona gleb przed  nieuzasadnionym ubytkiem wysoko produkcyjnej 

przestrzeni rolniczej. 

 

2.1 Kierunki zmian w strukturze  przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu  

terenu 

 

          Obszar gminy cechuje doŜĺ zharmonizowana struktura przestrzenna,  w zakresie  

przeznaczenia  terenu  i  naturalnych uwarunkowaŒ przyrodniczych. Ta wartoŜĺ   

uksztağtowana w procesie historycznego rozwoju powinna byĺ zachowana.                              

W przypadkach i miejscach naruszenia ğadu przestrzennego w studium  okreŜla siň  

tereny wskazane do  restrukturyzacji i przeksztağceŒ,  tereny zdegradowane do 

rekultywacji  oraz  obiekty i tereny wymagajŃce   rewaloryzacji  bŃdŦ rehabilitacji. 

 

    Ocena uwarunkowaŒ demograficznych wskazuje, Ũe w okresie  perspektywicznym 

w gminie  nie nastŃpi wzrost ludnoŜci, przewiduje siň  utrzymanie  stanu mieszkaŒc·w 

na poziomie zbliŨonym do 5,0 tys. a takŨe dalsze zmiany w strukturze demograficznej, 

polegajŃce na wzroŜcie udziağu ludzi w podeszğym wieku. Zaistniağe juŨ zjawisko 

niekorzystnej struktury wieku moŨe siň nadal pogğňbiaĺ, jego osğabienie wymagağoby 

zahamowania emigracji ludzi mğodych i w wieku produkcyjnym oraz dodatniego salda 

migracji. Taki proces jest doŜĺ realny, przewiduje siň, Ũe moŨe wzrosnŃĺ liczba os·b 

przyjezdnych, osiedlajŃcych siň w miejscowoŜciach na terenie gminy. Z innych 

uwarunkowaŒ ludnoŜciowych istotne dla  zmian w  strukturze przestrzennej jest  

zmniejszanie siň  ludnoŜci utrzymujŃcej siň  z rolnictwa oraz wzrost znaczenia Ŧr·değ  

zarobkowania z pracy najemnej   i dziağalnoŜci gospodarczej. 

 



    Gğ·wnym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bňdzie dostosowanie  

rozwoju osadnictwa  do nowych  tendencji  w zakresie potrzeb  mieszkaniowych tj. 

wzrostu  udziağu zabudowy jednorodzinnej  i letniskowej oraz wzrostu  funkcji  

pozarolniczych w tkance zabudowy wsi tj.  usğug publicznych i komercyjnych oraz 

drobnych ï nieuciŃŨliwych  zakğad·w produkcyjno-usğugowych. 

       Z uwagi na dominujŃce znaczenie w strukturze przestrzennej funkcji  rolniczych, 

sektor ten bňdzie podlegağ  systematycznym i dğugofalowym przeksztağceniom. 

WiodŃce znaczenie w   przeznaczeniu i w zagospodarowaniu teren·w bňdŃ miağy 

zmniejszanie siň iloŜci gospodarstw samowystarczalnych, towarowych na rzecz  drobnej 

skali gospodarstw o funkcji socjalnej oraz  tendencje w zakresie zwiňkszania siň iloŜci 

gospodarstw o powierzchni powyŨej10 ha. Przewiduje siň wzrost udziağu w zabudowie 

wsi gospodarstw agroturystycznych oraz przeksztağconych siedlisk rolniczych  na 

funkcje letniskowe bŃdŦ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ  zwiŃzanŃ z obsğugŃ rolnictwa 

zaopatrzenie, skup, usğugi agrotechniczne, naprawy  i konserwacja,  inne  drobne 

zakğady rzemiosğa).  W przypadku  utrzymania tradycji upraw burak·w cukrowych                 

i roŜlin pastewnych istotny wpğyw na strukturň przestrzennŃ moŨe mieĺ  hodowla oraz 

dowartoŜciowanie funkcji  specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych. 

 

 Opr·cz podkreŜlonych wyŨej przesğanek zmian w strukturze przestrzennej waŨne 

sŃ wymagania w zakresie  ksztağtowania ğadu przestrzennego tj. poprawy  jakoŜci                            

i estertyki   zagospodarowania teren·w oraz  zachowanie  regionalnych  aspekt·w 

krajobrazu kulturowego -  majŃce  odzwierciedlenie m.in. w  ustaleniach  dotyczŃcych  

przestrzeni publicznych, warunk·w realizacji dr·g i infrastruktury technicznej, 

zwğaszcza komunalnej oraz ekologizacji  gminy  i  poprawy efektywnoŜci zagospodaro-

wania, z uwzglňdnieniem  naturalnych predyspozycji Ŝrodowiska przyrodniczego.  

 

      Ustalenia studium uwzglňdniajŃ, poza wymienionymi wyŨej, nastňpujŃce elementy 

zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu: 

- uzupeğnienie wyposaŨenia gminy w plac·wki usğug publicznych i usğug 

komercyjnych sğuŨŃcych zaspokajaniu potrzeb bytowych ludnoŜci,  

- poprawň jakoŜci funkcjonowania istniejŃcych plac·wek usğugowych przez 

zapewnienie normatywnych dziağek, umoŨliwiajŃcych rozw·j usğug i urzŃdzenie                 

i  zagospodarowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, 

- moŨliwoŜĺ realizacji staw·w i zbiornik·w retencyjnych  zgodnie z ustaleniami  
studium, 

- przeksztağcenie nieczynnych zespoğ·w szkolnych gğ·wnie na oŜrodki usğug 

turystyczno-rekreacyjnych, kultury,  zdrowia i pomocy spoğecznej, ewentualnie                 

z funkcjŃ  mieszkalnictwa  (zbiorowego, jednorodzinnego), 

- efektywne wykorzystanie teren·w d. baz obsğugi rolnictwa GS, SKR, KR, na rozw·j 

drobnej przedsiňbiorczoŜci, wspieranie przeksztağceŒ funkcjonalnych na dziağalnoŜci 

usğugowo-produkcyjne, 

- rewitalizacja zespoğ·w dworsko-parkowych na funkcje mieszkalno-reprezentacyjne   

i ew. funkcje obsğugi turystyki, 

- rehabilitacja zespoğ·w zabudowy wielorodzinnej, sğuŨŃca podniesieniu standard·w 
uŨytkowych i technicznych,    



- przeksztağcenie teren·w rolnych na tereny budowlane - rozw·j funkcji zabudowy 

jednorodzinnej i zabudowy letniskowej, 

- wyğŃczenie teren·w rolnych i leŜnych  z produkcji na funkcje ochronne 

 i  Ŝrodowiskowe, 

- wzmacnianie i wzbogacanie Ŝrodowiska przyrodniczego poprzez fitomelioracje,  
ochronň  istniejŃcego drzewostanu  i zwiňkszenie udziağu  r·Ũnych form zadrzewieŒ, 

- ochronň  granicy rolno-leŜnej jako strefy ekotonalnej i zasobu krajobrazu kultu-

rowego gminy. 

 

2.2  Kierunki i wskaŦniki dotyczŃce zagospodarowania  oraz  uŨytkowania teren·w  

w tym tereny  wyğŃczone  z zabudowy 

 

       Przeznaczenie i zagospodarowanie teren·w na obszarze gminy Krzczon·w jest 

uwarunkowane historycznie i ekologicznie. Zapewnienie ochrony bior·ŨnorodnoŜci                

i  stabilnoŜci  krajobrazu przyrodniczego, w tym ochrona walor·w krajobrazowych, 

klimatycznych i r·wnowagi w stosunkach wodnych wymaga zachowania   dominujŃcej  

przewagi nad terenami osadniczymi (zainwestowanymi) teren·w otwartych                                 

i  aktywnych biologicznie. 

       W ustaleniu  przeznaczenie teren·w uwzglňdniono ich naturalne  predyspozycje,  

znaczenie w systemie ekologicznym i  ukğadzie antropogenicznym. Obszary obejmujŃce 

tereny leŜne, doliny rzek, uŨytki zielone, zadrzewienia, strome zbocza dolin, suche 

obniŨenia dolinne, tereny w·d powierzchniowych (rzeki, strumienie, stawy, oczka 

wodne, tereny podmokğe) podlegajŃ ochronie planistycznej i  zakazom lokalizacji 

zabudowy oraz ograniczeniom w zakresie sposobu uŨytkowania kt·re moŨe  

spowodowaĺ zagroŨenia dla  Ŝrodowiska (zanieczyszczenie, utratň jego walor·w lub 

zuboŨenie  potencjağu). Dopuszczone jest  zaŜ uŨytkowanie (poza adaptacjŃ obiekt·w                

i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych gospodarce leŜnej lub wodnej) -  zgodnie z  okreŜlonymi  zasadami 

-  na funkcje rekreacji, wypoczynku,  ekoturystyki   itp. 

 

       W studium wyznaczono tereny  rolne ï wyğŃczone z zabudowy ï przeznaczone pod 

uprawy polowe (grunty orne, uŨytki zielone, inne formy uŨytkowania rolnego). Na tych 

terenach wyklucza siň  lokalizacjň nowych  obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych poza  

istniejŃcymi siedliskami rolnymi, z wyğŃczeniem dr·g i sieci infrastruktury technicznej, 

kt·rych  realizacja jest warunkowana  zachowaniem przepis·w szczeg·lnych, z 

uwzglňdnieniem  ochrony przyrodniczo-krajobrazowej. Poza  rolnictwem preferuje siň 

fitomelioracje (zadrzewienia, zakrzewienia) na stromych zboczach, na obrzeŨach 

dolinnych ksztağtowanie zieleni, oraz  ew. budowň staw·w w dolinach rzek. 

Eksploatacjň naturalnych zğ·Ũ surowc·w, dopuszcza siň  wyğŃcznie na warunkach 

okreŜlonych w planach miejscowych, poza  obszarami  objňtymi ochronŃ przyrodniczŃ. 

    Na pozostağych obszarach,  przeznaczonych na r·Ũne funkcje zagospodarowania 

terenu,  powinny obowiŃzywaĺ zasady i warunki zabudowy dostosowane do rodzaju 

przeznaczenia terenu i jego poğoŨenia. Ze wzglňdu na uwarunkowania przyrodnicze 

gminy  konieczna jest realizacja strategii proekologicznej, polegajŃcej na eliminacji 

potencjalnych Ŧr·değ zagroŨeŒ dla zr·wnowaŨonego rozwoju. Szczeg·lnie naleŨy 

wykluczyĺ lokalizacje obiekt·w i urzŃdzeŒ wodochğonnych i tworzŃcych silne 

strumienie emisji zanieczyszczeŒ powietrza, w·d  czy hağasu. Na  cağym jej obszarze 



wyklucza siň lokalizacjň  obiekt·w i urzŃdzeŒ zaliczonych w przepisach ochrony 

Ŝrodowiska do przedsiňwziňĺ mogŃcych  znaczŃco  oddziağywaĺ na Ŝrodowisko-

wymagajŃcych obligatoryjnie  sporzŃdzania raportu o oddziağywania na Ŝrodowisko.              

Z innych przedsiňwziňĺ zaliczonych do grupy, w kt·rej  moŨe byĺ wymagane 

sporzŃdzenie  takiego raportu, naleŨy wykluczyĺ takie, kt·re  sŃ kolizyjne z poğoŨeniem 

w Parku Krajobrazowym  i  OCK i mogŃ  degradowaĺ harmonijny krajobraz kulturowy. 

  Speğnienie wymagaŒ w zakresie ğadu przestrzennego, wiŃŨe siň z przestrzeganiem 

standard·w w  zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Powinny one byĺ ustalane w 

planach miejscowych lub w przepisach urbanistycznych, po rozpoznaniu uwarunkowaŒ 

lokalnych i programu inwestorskiego.  OkreŜlone poniŨej  wielkoŜci  ustalono jako 

wskaŦniki minimalne, z zastrzeŨeniem moŨliwoŜci ich weryfikacji, w dostosowaniu do 

wymog·w przepis·w szczeg·lnych .   

DotyczŃ one nastňpujŃcych element·w: 

 

1)  utrzymania tradycyjnego charakteru wsi: 

a) w skali  i wysokoŜci zabudowy ï maksymalna wysokoŜĺ parter z poddaszem  

 uŨytkowym; w przypadku obiekt·w usğugowych dopuszcza siň dwie 

kondygnacje nadziemne. Nie ustala siň parametr·w wysokoŜciowych  dla 

obiekt·w produkcyjnych, przetw·rstwa rolno-spoŨywczego, skğadowych, 

kt·rych maksymalna wysokoŜĺ jest uzaleŨniona od wymog·w technologicznych, 

z zastrzeŨeniem Ũe nie mogŃ one stanowiĺ  negatywnej dominanty w krajobrazie; 

b) w formie i proporcji budynk·w mieszkalnych, usğugowych, w szczeg·lnoŜci 
zwiŃzanych z obsğugŃ  turystyki i z rekreacjŃ, w nawiŃzaniu do tradycji lokal-

nych, w tym  w zakresie  mağej architektury i wykoŒczenia  z uŨyciem drewna, 

(zdobnictwo,  ganki); 

c) w pokryciu budynk·w dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu poğaci,  
wielospadowymi,  z zaleceniem  stosowania dach·w dwuspadowych; dopuszcza 

siň dachy jednospadowe  lub pğaskie na obiektach produkcyjnych,  skğadowych 

przetw·rstwa rolno-spoŨywczego, ze wzglňdu na ich duŨŃ rozpiňtoŜĺ lub 

usytuowanie; 

d) w ksztağtowaniu  linii zabudowy od dr·g publicznych w maksymalnym 

nawiŃzaniu do zabudowy na sŃsiednich dziağkach,  

e)  w ujednoliconej linii (w miarň moŨliwoŜci r·wnieŨ formy) ogrodzeŒ, z wyklu-

czeniem przňseğ prefabrykowanych od strony przestrzeni i dr·g publicznych.     

 

2) intensywnoŜci zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) w  optymalnym zachowaniu  parametr·w dziağek budowlanych, w zaleŨnoŜci           
od   rodzaju przeznaczenia, uwzglňdniajŃc  poniŨsze wielkoŜci w przypadku 

podziağ·w geodezyjnych: 

- zabudowa zagrodowa -  0,20  do 0,30 ha, 

- zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna ï min.  700 m2 ï w oŜrodku 

gminnym,  na pozostağym obszarze gminy  min. 1500 m2, 

- zabudowa letniskowa,  rekreacji indywidualnej ï min.2000 m2,  

- zabudowa pensjonatowa ï min.  2500 m2, 



- dziağki przeznaczone  na funkcje mieszkalno-usğugowe  winny mieĺ  

powierzchniň minimalnŃ  zwiňkszonŃ  o 30% od powierzchni  dziağki 

ustalonej  dla okreŜlonego rodzaju zabudowy, 

- dziağki przeznaczone  na funkcje produkcyjne, usğugowe, skğadowe, obsğugi 
komunikacji ï winny mieĺ powierzchniň dostosowanŃ  do rodzaju zabudowy, 

wielkoŜci programu  inwestorskiego, usytuowania oraz do wymogu 

ograniczenia swojej uciŃŨliwoŜci  (oddziağywania) do granic dziağki. 

 

b)  w ksztağtowaniu  optymalnego udziağu powierzchni zabudowy, z zabezpiecze-

niem  minimalnego  udziağu powierzchni biologicznie czynnej;  uwzglňdniajŃ-

cym wymagania standard·w ğadu przestrzennego oraz  przepis·w szczeg·lnych 

w zakresie ochrony Ŝrodowiska. 

 

3) Uwzglňdnieniu szczeg·ğowych warunk·w  okreŜlonych w ZarzŃdzeniu Wojewody 

Lubelskiego dla Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego.  W ustaleniach plan·w 

miejscowych i zagospodarowaniu przestrzennym, naleŨy uwzglňdniĺ  wymagania 

dotyczŃce, zwğaszcza: 

- ochrony dolin  rzecznych, obszar·w eksponowanych widokowo (punkt·w, 
panoram i otwarĺ widokowych) oraz dolin rzecznych przed zainwestowaniem, 

gğownie  przeznaczeniem pod budownictwo, 

- ochrony obszar·w na styku p·l uprawnych i obszar·w leŜnych lub ğŃkowych dla 
zapewnienia prawidğowego funkcjonowania tych ekosystem·w i niezbňdnej 

ğŃcznoŜci miňdzy nimi, 

- pozostawienia przerw w dğugich ciŃgach zabudowy dla zapewnienia kontaktu 

miňdzy kompleksami  p·l uprawnych. 

 

2. 3  Obszary  zmian w strukturze przyrodniczo-przestrzennej 

 

 Pomimo, ze struktura uŨytkowania  ziemi w gminie  jest zgodna z naturalnymi 

predyspozycjami terenu, istnieje potrzeba modyfikacji struktury ekologicznej, zar·wno 

pod wzglňdem zasiňgu ukğad·w naturalnych jak i utrzymywanych przez czğowieka. 

Zmiany winny zmierzaĺ w kierunku podniesienia og·lnej stabilnoŜci krajobrazu przez 

zwiňkszenie udziağu teren·w leŜnych i zadrzewionych, zwiňkszenia produktywnoŜci 

ekosystem·w oraz przyrodniczego wzbogacenia Ŝrodowiska. Ze wzglňdu na  potrzeby  

wğaŜcicieli  grunt·w jak  i uzasadnienie  przyrodnicze, przewiduje siň zmiany w 

strukturze przyrodniczo-przestrzennej poprzez: zalesienia, fitomelioracje, rozw·j mağej  

retencji.  

   

1)  Zalesienia 

     Na terenie gminy, z uwagi na wysokie wartoŜci bonitacyjne gleb (gleby klas V,VI 

zajmujŃ zaledwie 1% powierzchni),  moŨliwoŜci  zalesieŒ sŃ stosunkowo niewielkie. 

Tym waŨniejsze jest  wskazanie pod zalesienie  miejsc i teren·w, gdzie utrzymywanie 

grunt·w ornych jest nisko efektywne oraz teren·w kt·re majŃ istotne znaczenie na 

poprawy kondycji przyrodniczej i r·wnowagi Ŝrodowiska. Do zalesieŒ wytypowane  

zostağy najczňŜciej tereny  sŃsiadujŃce bezpoŜrednio z istniejŃcymi lasami,  grunty 

trudno dostňpne do uprawy, grunty marginalne, zdegradowane i wskazywane  przez 



uŨytkownik·w oraz tereny zagroŨone zjawiskiem erozji. W propozycji zalesieŒ 

uwzglňdniano takŨe rozdrobnienie wğasnoŜciowe (wŃskie dziağki rolne utrudniajŃce 

uprawň), w aspekcie  poprawy struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ze wzglňdu 

na  uksztağtowanie terenu i podğoŨe lessowe zalesianie powinno byĺ ğŃczone                            

z dziağaniami fitomelioracyjnymi.  

   W zaleŨnoŜci od lokalnych uwarunkowaŒ, zalesieniom przypisuje siň  funkcje: 

*    produkcyjne, zwiňkszanie powierzchni leŜnych, wiňkszej ich  zwartoŜci i ciŃgğoŜci 

przestrzennej, 

*    stabilizujŃce  funkcjonowanie  systemu ekologicznego, 

*  fizjocenotyczne,  wspomagajŃce zachowanie r·ŨnorodnoŜci biologicznej na pozio-

mie   krajobrazowym,  ekosystemowym i  gatunkowym, 

* fizjotaktyczne (ochronne), gğ·wnie w aspekcie zapobiegania marginalizacji  

grunt·w  rolnych i porolnych. 

 

        Istotnym zadaniem wyznaczonych obszar·w pod zalesienie jest okreŜlenie 

potencjalnych moŨliwoŜci  powiňkszenia zasob·w leŜnych oraz kierunk·w 

ksztağtowania granicy rolno-leŜnej. Jednak ze wzglňd·w przyrodniczych i krajo-

brazowych generalnie nie wyr·wnywano  linii brzegowej  lasu. R·wnorzňdnie 

potraktowano uwarunkowania wynikajŃce z przestrzennego rozmieszczenia  

istniejŃcych las·w oraz z oceny potrzeb w zakresie wzmocnienia struktury ekologicznej 

gminy.  

KierujŃc siň wymogami ochrony r·ŨnorodnoŜci biologicznej Ŝrodowiska i krajo-

brazu, z zalesieŒ wyğŃcza siň doliny, stanowiska roŜlin ciepğolubnych i muraw 

kserotermicznych. Uwzglňdnia siň ponadto ograniczenia dot.  warunk·w zalesienia, 

wynikajŃce z zasad rozwoju energetyki (strefy ochronne od linii elektroenergetycznych  

i gazociŃg·w). Zalesianie grunt·w porolnych powinno odbywaĺ siň pod nadzorem sğuŨb 

leŜnych w celu zapewnienia  maksymalnej  przydatnoŜci nasadzeŒ. 
 

2) Fitomelioracje, zadrzewienia      

       Ze wzglňdu  na wystňpujŃce  prawie na cağym obszarze gminy Krzczon·w 

zagroŨenia zjawiskami erozyjnymi ï ksztağtowanie zadrzewieŒ, a zwğaszcza 

fitomelioracje naleŨŃ do strategicznych zadaŒ w zagospodarowaniu przestrzennym.   

Fitomelioracja  to kompleks dziağaŒ majŃcych na celu poprawň warunk·w Ŝrodowisko-

wych i ochronň  naturalnej r·wnowagi  w Ŝrodowisku glebowym przy pomocy form 

trwağej szaty roŜlinnej, wğaŜciwej dla danego regionu geobotanicznego,   z uwzglňdnie-

niem uwarunkowaŒ fitogeograficznych i synchorologicznych. Przy zabiegach  

fitomelioracyjnych  stosuje siň dwa rodzaje uŨytk·w trwağych o przewadze drzew                             

i krzew·w oraz przewadze darni. Zadrzewienia i zakrzewienia to pojedyncze drzewa                

i krzewy lub ich skupiska, nie stanowiŃce zbiorowisk leŜnych. W odr·Ũnieniu od las·w 

nie stanowiŃ odrňbnych ekosystem·w, poniewaŨ sŃ pod dominacjŃ czynnik·w 

zewnňtrznych. Zakğadane sŃ w r·Ũnych ukğadach przestrzennych, gğ·wnie kňpowych, na 

miedzach, rozstajach, wzdğuŨ dr·g urzŃdzonych i polnych. Stanowiĺ bňdŃ istotny 

czynnik poprawy warunk·w agroklimatycznych i obniŨenia podatnoŜci  deflacyjnej 

grunt·w ornych. Do tego typu zabieg·w wskazuje siň  obszar cağej gminy, zwğaszcza 

wylesione wysoczyzny, ŜrodkowŃ orasz zachodniŃ i p·ğnocno-wschodniŃ czňŜĺ gminy.   



      Z kolei darŒ chroni glebň przed erozjŃ wodnŃ i wietrznŃ, jest poŨŃdana w  strefach 

ğŃczenia pola ornego z ğŃkami  i terenami leŜnymi oraz ze wszystkimi formami 

zadrzewieŒ i zakrzewieŒ jako pas przejŜciowy (buforowy). Zadarnienia na terenach 

lessowych majŃ za zadanie  poprawiĺ stabilnoŜĺ  geodynamicznŃ stref krawňdziowych i 

zboczy dolin,  stabilizowaĺ grunt przed spğywami powierzchniowymi. NaleŨy  chroniĺ 

przed zaorywaniem ğŃki i murawy w dnach dolin i obniŨeniach oraz  w strefach 

ekotonalnych: polno-ğŃkowych, polno-leŜnych. Znaczenie ochronne ma  takŨe w 

miejscach wystňpowania zjawisk krasowych. Do tych zabieg·w wskazuje siň  zwğaszcza 

tereny wzdğuŨ dolin Gieğczwi i Radomirki oraz  tereny koncentracji wŃwoz·w, obniŨeŒ 

dolinnych. 

 Szczeg·lne znaczenie bňdŃ miağy  takŨe  r·Ũne formy zadrzewieŒ, ksztağtowanie  

zieleni pasmowej wzdğuŨ dr·g lokalnych,  na ciŃgach i kierunkach powiŃzaŒ 

ekologicznych wskazanych na rysunku studium; uğatwiajŃcych m.in. warunki 

przemieszczania siň zwierzŃt w krajobrazie rolniczym. 

      Ze wzglňdu na cechy glebotw·rcze i zagroŨenia erozjŃ gleb, podkreŜla siň potrzebň  

ustanowienia na terenie gminy statusu las·w glebochronnych. 

     

3) Gospodarka wodna 

     Zgodnie z zağoŨeniami strategii zr·wnowaŨonego rozwoju, w gminie  dziağania w 

zakresie  rozbudowy infrastruktury  powinny sğuŨyĺ takŨe ochronie  hydrosfery, tj. 

powiňkszaniu zasob·w wodnych oraz  wprowadzeniu zasad zr·wnowaŨonej gospodarki 

wodnej. Uzasadnione jest to wystňpowaniem zjawisk, kt·re mogŃ Ŝwiadczyĺ                             

o zakğ·ceniu r·wnowagi wodnej; odnotowuje siň zanikanie Ŧr·değ, systematyczne 

skracanie dğugoŜci ciek·w, zmniejszanie siň przepğyw·w rzek, czy teŨ obniŨanie siň 

poziomu w·d gruntowych. Oznacza to koniecznoŜĺ poprawy bilansu wodnego, 

wiňkszego zasilania  zasob·w w·d powierzchniowych i podziemnych. Na terenie gminy 

jest niewielka iloŜĺ zbiornik·w wodnych, brak jest obiekt·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do 

piňtrzenia wody na rzekach i strumieniach. Zatem konieczne  jest ukierunkowanie siň na 

ochronň i renaturalizacjň  ekosystem·w wodnych. Dla tego celu, w studium ustala siň: 

- ochronň wszystkich istniejŃcych na  obszarze gminy teren·w w·d pğynŃcych               
i stojŃcych, zapobieganie  niekorzystnym  zmianom poziom·w zwierciadğa wody,  

- zwiňkszenia retencji wodnej  w dolinach wszystkich rzek pğynŃcych na obszarze 

gminy,  przez odtworzenie, modernizacjň i rozbudowň staw·w w tym zwğaszcza w 

dolinie Radomirki (stawy Krzczon·w Folwark, stawy w rejonie miejscowoŜci 

ŧuk·w i Kol. ŧuk·w), a takŨe przez  realizacjň nowych zbiornik·w, zwğaszcza 

planowanego zbiornika wodnego w rejonie miejscowoŜci ŧuk·w ï Majdanek 

ŧuk·w, (z zachowaniem wymog·w ochrony Ŝrodowiska), 

- eliminacjň i ograniczanie zanieczyszczenia w·d, w szczeg·lnoŜci zanieczyszczeniaa 
substancjami szkodliwymi dla Ŝrodowiska wodnego, przez rozbudowň systemu 

kanalizacji oraz przez  tworzenie  biologicznych barier ochronnych wzdğuŨ koryt i 

dolin rzek, 

- odbudowň zbliŨonego do naturalnego systemu krŃŨenia wody, zmniejszenie tempa 
odpğywu w·d z obszaru gminy poprzez budowň i odbudowň przetamowaŒ i  

niewielkich podpiňtrzeŒ na drobnych ciekach,  



- ochronň Ŧr·dlisk rzek  i ciek·w wodnych oraz istniejŃcych Ŧr·değ i  naturalnych 
wysiňk·w; oczyszczenie czaszy Ŧr·değ, z zapewnieniem naturalnych bufor·w 

ochronnych, 

- ochronň   las·w i zadrzewieŒ ğňgowych  o znaczeniu  wodochronnym, ochronň 

teren·w podmokğych,  

           Z uwagi na koniecznoŜĺ zapewnienia moŨliwie najbardziej korzystnych warunk·w 

funkcjonowania  siedlisk hydrogenicznych ï kluczowych dla r·ŨnorodnoŜci biologicznej 

Ŝrodowiska, na obszarze cağej gminy ustala siň obowiŃzek ochrony i zachowania  

teren·w podmokğych, sadzawek, oczek wodnych. Wymagana jest r·wnieŨ dbağoŜĺ o 

wğaŜciwy stan urzŃdzeŒ melioracyjnych (row·w, przepust·w i innych tego typu 

urzŃdzeŒ. PodkreŜlenia wymaga zasadnoŜĺ ustanowienia statusu las·w wodochronnych. 

        SpoŜr·d czynnik·w racjonalizujŃcych gospodarowanie wodŃ gğ·wne znaczenie 

przypisuje siň  dziağaniom naprawczym w zakresie jakoŜci zasob·w wodnych. Poprawa 

jakoŜci w·d powierzchniowych  w warunkach zr·Ũnicowanych ukğad·w osadniczych, 

wymaga zindywidualizowanego podejŜcia do gospodarki Ŝciekowej w gminie.  Tereny o 

zwartej zabudowie  przeznacza siň  do objňcia  kanalizacjŃ sanitarnŃ. Natomiast na 

terenach o zabudowie rozproszonej powinny byĺ  preferowane mağe oczyszczalnie 

przydomowe. W sytuacji bardzo zaawansowanego procesu zwodociŃgowania wsi, 

szczeg·lnie waŨne jest zabezpieczenie studni przydomowych  przed zanieczyszczeniem. 

Wskazane jest  r·wnieŨ upowszechnianie rolnictwa biodynamicznego, zuŨywajŃcego  

mniej Ŝrodk·w chemicznych, z korzyŜciŃ dla stanu sanitarnego w·d podziemnych. 

Obecnie stopieŒ ochrony w·d przed zanieczyszczeniem jest minimalny. 

 

3. Obszary ochrony przyrody  oraz zasady  ochrony  Ŝrodowiska i jego zasob·w 
 

     Na  podstawie  przepis·w szczeg·lnych, na terenie gminy Krzczon·w                              

w odniesieniu do obszar·w o szczeg·lnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, 

okreŜlonych na rysunku studium, obowiŃzujŃ: 

- przepisy  dotyczŃce zagospodarowania i w formie zakaz·w dotyczŃce Krzczonows-

kiego Parku Krajobrazowego, 

- przepisy dotyczŃce zagospodarowania i w formie zakaz·w dotyczŃce Czerniejows-

kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 

- przepisy w formie zakaz·w dotyczŃce Rezerwatu przyrody ĂLas Kr·lewskiò, 

- ustalenia w formie zakaz·w  dla drobnoprzestrzennych obszar·w i obiekt·w 

objňtych ochronŃ na podstawie  ustawy o ochronie przyrody: zespoğy przyrodniczo-

krajobrazowe i  pomniki przyrody, 

- przepisy w formie zakaz·w odnoszŃce siň do  roŜlin i zwierzŃt objňtych ochronŃ 
gatunkowŃ. 

 

Na terenie  gminy znajduje siň  teren przewidziany do objňcia ochronŃ Natura 2000, 

przekazany do Komisji Europejskiej jako projektowany specjalny obszar ochrony 

siedlisk, obejmujŃcy swoim zasiňgiem rezerwat ĂLas Kr·lewskiò wraz z otaczajŃcym 

kompleksem leŜnym, poğoŨonym centralnie na obszarze gminy. Znajduje siň tutaj ( w 

pobliŨu ĂŜmierdzŃcego Ŧr·değkaò) jedno z szeŜciu znanych na LubelszczyŦnie stanowisk 

rzadkiej w Polsce  ciecieszynianki wiosennej. Na terenie ostoi wystňpujŃ takŨe rzadkie i 

objňte ochronŃ prawnŃ  gatunki  roŜlin jak: groszek wschodniokarpacki, podkolan biağy, 



ğuskiewnik r·Ũowy, parzydğo leŜne, pluskwica europejska, przylaszczka pospolita lilia 

zğotogğ·w, pajňcznica gwaŦdzista oraz wawrzynek wilczeğyko. Obszar ten charakter-

ryzuje siň bogactwem siedlisk i gatunk·w, obejmuje on murawy kserotermiczne, grŃd 

Ŝrodkowoeuropejski, lasy ğňgowe i nadrzeczna zaroŜla wierzbowe oraz ŜwietlistŃ 

dŃbrowň  subkontynentalnŃ. 

Funkcje  ochronnŃ, regulowanŃ planistycznie szczeg·lnymi zasadami zagospo-

darowania, przypisuje siň, opr·cz obszar·w chronionych na podstawie  ustaw                    

o ochronie  przyrody  i ustawy o lasach, r·wnieŨ terenom i obiektom proponowanym do 

objňcia statusem: 

- pomnika przyrody (status dla 7 obiekt·w), 

- las·w ochronnych, (status dla 17  obszar·w las·w), 

- obszar·w ochronnych zlewni w·d powierzchniowych, 

- obszar·w Ŧr·dliskowych, 

- obszaru  ochronnego Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych, 

a takŨe: 

- otulinie  Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, 

- korytarzowi ekologicznemu o znaczeniu regionalnym, 

- obszarom nie przewidzianym do ochrony prawnej, ale o kluczowym znaczeniu dla  

r·ŨnorodnoŜci biologicznej na poziomie  ekosystemowym, 

- innym, poza wymienionymi, elementom systemu przyrodniczego gminy, wsp·ğ-

decydujŃcych o ekologicznych warunkach rozwoju gminy i stabilnoŜci          

krajobrazu, jak: 

*    doliny rzeczne, suche doliny i pozadolinne obniŨenia terenowe,     

*  lasy gospodarcze, kt·rych funkcjň ochronnŃ traktuje siň  r·wnorzňdnie z funkcjŃ 

produkcyjna, 

- w odniesieniu  do zasob·w naturalnych obowiŃzujŃ  r·wnieŨ przepisy dotyczŃce: 

*  zasad uŨytkowania gleb chronionych: mineralnych klas I-III i organicznych, 

*  zasad uŨytkowania teren·w udokumentowanych zğ·Ũ  surowc·w mineralnych   

         (obszar prognostyczny wskazany dla udokumentowania less·w i muğ·w lessowo-

dobnych). 

 

3.1 Ustalenia  dotyczŃce zasad zagospodarowania teren·w chronionych na 

podstawie ustawy o ochronie przyrody 

 

1)  Krzczonowski Park Krajobrazowy 
    Uwzglňdnia siň jako obowiŃzujŃce warunki ochrony i zagospodarowania oraz 

zakazy  wymienione w niniejszym studium w rozdziale II UwarunkowaŒ  - ust. 7.7 

pkt.1, zgodne z RozporzŃdzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 27 kwietnia         

2005 r., wymienione w rozdziale III Kierunk·w - ust. 2.2 pkt. 3.   

 

2)  Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu 

       Uwzglňdnia siň jako obowiŃzujŃce warunki ochrony i zagospodarowania oraz 

zakazy  wymienione w niniejszym studium w rozdziale II UwarunkowaŒ  - ust. 7.7 

pkt.1,zgodne z RozporzŃdzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.  

wymienione w rozdziale III Kierunk·w - ust. 2.2 pkt. 3.   

 



3)   Rezerwat przyrody ĂLas Kr·lewskiò 

   Uwzglňdnia siň jako obowiŃzujŃce warunki ochrony i zagospodarowania oraz  

wymienione w niniejszym studium w rozdziale II UwarunkowaŒ  - ust. 7.7 pkt.1, 

zgodne z ZarzŃdzeniem Ministra Ochrony środowiska, Zasob·w Naturalnych i 

leŜnictwa z dnia  25 lipca  1997  r. i Planem ochrony rezerwatu  do 2020 r., ,a takŨe 

okreŜlone w przepisach szczeg·lnych, w zwiŃzku  z  postulowanym statusem obszaru 

ochrony siedliskowej i projektowanym jego zaliczeniem  do Obszar·w Natura 2000. 

 

4) Pomniki przyrody 

   Uwzglňdnia siň ochronň 11 obiekt·w o statusie pomnik·w przyrody, wymienionych w 

niniejszym studium w rozdziale II UwarunkowaŒ  - ust. 7.7 pkt.1  oraz jako 

obowiŃzujŃce warunki ich ochrony, zgodne z ustaleniami decyzji ustalajŃcych status 

ochronny obiekt·w.   

 

5)  Zespoğy przyrodniczo-krajobrazowe 

   Uwzglňdnia siň ochronň 2 obszar·w o statusie zespoğ·w przyrodniczo-

krajobrazowych, wymienionych w niniejszym studium w rozdziale II UwarunkowaŒ  - 

ust. 7.7 pkt.1  oraz jako obowiŃzujŃce warunki ich ochrony, zgodne z Uchwağami Rady 

Gminy Krzczon·w ustalajŃcych status ochronny obiekt·w.   

 

6) Ochrona gatunkowa roŜlin i zwierzŃt 

    Uwzglňdnia siň obowiŃzujŃce szczeg·ğowe przepisy dotyczŃce ochrony gatunkowej 

siedlisk roŜlin i zwierzŃt. 

     W stosunku do miejsc rozrodu i regularnego  przebywania zwierzŃt gatunk·w 

chronionych, kt·re to miejsca pozostajŃ do wiadomoŜci sğuŨb leŜnych 

 i Wojew·dzkiego Konserwatora Przyrody, zabronione  jest dokonywanie zmian 

polegajŃcych na wycinaniu drzew lub krzew·w, prowadzeniu  rob·t melioracyjnych,  

wznoszeniu obiekt·w, urzŃdzeŒ i instalacji oraz prowadzeniu prac  majŃcych wpğyw na 

ochronň miejsc rozrodu i  regularnego przebywania tych zwierzŃt, a takŨe  przebywanie 

ludzi, bez zgody wojewody. 

          W stosunku do stanowisk  rodzimych  dziko wystňpujŃcych roŜlin objňtych 

ochronŃ gatunkowŃ, obowiŃzujŃ zakazy: 

 

- dokonywania zmian stosunk·w wodnych, 

- stosowania Ŝrodk·w chemicznych, 

- niszczenia Ŝci·ğki leŜnej, 

- niszczenia gleby. 

 

3.2 Ustalenia  dotyczŃce zasad zagospodarowania teren·w (obiekt·w) wskazanych 

do ochrony prawnej 

 

1) Projektowane pomniki przyrody  

     Proponuje siň objŃĺ  w formie pomnik·w przyrody  nastňpujŃce obiekty: 

- 3 lipy o obwodzie 340,390 i 415 cm w Krzczonowie, 

- lipň o obwodzie 440 cm w Walentynowie, 

- lipň  o obwodzie 350 cm w Pustelniku, 



- 3 dňby o obwodzie 350, 390 i 348 cm w Majdanie Polickim, 

- 6 lip o obwodach od 410-530 cm w parku w Sobieskiej Woli, 

- choinň kanadyjskŃ  o obwodzie 210 cm w parku w Sobieskiej Woli, 

- lipy drobnolistne w otoczeniu koŜcioğa w Krzczonowie W·jtowstwo, 

- gğaz narzutowy po wschodniej stronie lasu Kosarzewka w BoŨym Darze, 

- ostaniec denudacyjny na miňdzyrzeczu Gieğczwi i Radomirki (wzg·rze                       

o wysokoŜci 285,7 m n.p.m zbudowane  z wapieni i opok) w Pamiňcinie, 

- Ŧr·dğo w Borzňcinie 

        Do czasu regulacji prawnej obowiŃzuje zakaz dokonywania  wszelkich istotnych 

zmian tych obiekt·w i w ich bezpoŜrednim sŃsiedztwie. Zakazy te nie dotyczŃ prac 

pielňgnacyjnych. 

 

2) Otulina Krzczonowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
    W rozporzŃdzeniu dot. powoğania Parku i jego otuliny, nie ma ustaleŒ ochronnych 

dotyczŃcych terenu otuliny. Dla cel·w zapewnienia stabilizacji harmonijnej struktury  

przyrodniczo-krajobrazowej tego obszaru naleŨy uzyskaĺ szczeg·lne opiniň organ·w 

wğaŜciwych,  w zakresie: 

- lokalizowania inwestycji produkcyjnych, usğugowych i dopuszczonych w 
studium  ferm hodowlanych o obsadzie do 60DJP,  mogŃcych pogorszyĺ stan 

Ŝrodowiska w znaczeniu przepis·w szczeg·lnych, 

- dokonywania zmian stosunk·w wodnych,  

- projekt·w zmian studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego oraz miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, 

- stosowania chemicznych Ŝrodk·w ochrony w lasach przy wykorzystaniu  technik 
lotniczych, 

- budowy lub rozbudowy obiekt·w istotnie zmniejszajŃcych walory przyrodnicze i 

krajobrazowe. 

 

3)  Proponowane lasy ochronne 

      Na terenie gminy proponuje siň objŃĺ statusem las·w ochronnych tereny leŜne 

oznaczone na rysunku studium,  istotne dla zapewnienia stabilnoŜci struktury 

ekologicznej gminy.  

a. lasy wodochronne, poğoŨone 

- w dnie doliny Gieğczwi, 

- w dnie doliny Radomirki, 

- w rejonie ĂŜmierdzŃcego Ŧr·değkaò w Lesie Kr·lewskim, 

- w dnie doliny Olszanki, 

Ochrona powyŨszych teren·w  ma na celu zabezpieczenie siedlisk wilgotnych i 

zwiŃzanych z nimi biocenoz leŜnych. Ochrona  tych siedlisk jest r·wnieŨ waŨna dla 

utrzymania retencji wodnej i poprawy bilansu wodnego w skali zlewni 

 

b. lasy glebochronne- 33 fragmenty leŜne poğoŨone 

- w okolicy wsi Krzczon·w Drugi 

- w okolicy wsi Krzczon·w Folwark 

- w okolicy wsi Krzczon·w Skağka 

- w okolicy wsi Krzczon·w Soğtysy 



- w okolicy wsi Krzczon·w Trzeci 

- w okolicy wsi Krzczon·w W·jtowstwo 

- w okolicy wsi Majdan Policki 

- w okolicy wsi Olszanka 

- w okolicy wsi Policzyzna 

- w okolicy wsi Pustelnik 

- w okolicy wsi Sobieska Wola 

- w okolicy wsi Walentyn·w 

- w okolicy wsi ŧuk·w Kol. 

- w okolicy wsi ŧuk·w 

    Lasy glebochronne majŃ chroniĺ siedliska  najsğabsze, naraŨone na erozjň wietrznŃ        

i inne formy dewastacji. Szczeg·lne zasady prowadzenia gospodarki leŜnej w lasach 

wskazanych do objňcia kategoriŃ las·w ochronnych okreŜli akt prawny uznajŃcy je za 

ochronne. Na terenie las·w ochronnych, gospodarkň leŜnŃ powinno  prowadziĺ siň w 

spos·b zapewniajŃcy  zachowanie trwağoŜci las·w oraz zagospodarowanie i ochronň  

las·w, poprzez: 

- dbağoŜĺ o stan zdrowotny i sanitarny lasu, 

- preferowanie naturalnego odnawienia lasu, 

- ograniczania regulacji stosunk·w wodnych do prac uzasadnionych potrzebami 
odnowienia lasu oraz uŨytkowania sŃsiadujŃcych z lasem ochronnym grunt·w 

nieleŜnych, 

- ksztağtowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami 
siedliskowymi w kierunku powiňkszenia r·ŨnorodnoŜci biologicznej i zwiňksze-

nia odpornoŜci lasu na czynniki destrukcyjne, 

- ustalania etatu ciňĺ wedğug potrzeb hodowlanych lasu, 

- ograniczenia stosowania zrňb·w zupeğnych do najsğabszych siedlisk  leŜnych 
oraz prowadzenie Ŝcinki drzew, zrywki i wywozu drewna w spos·b 

zapewniajŃcy w maksymalnym stopniu ochronň gleb i roŜlinnoŜci leŜnej, 

- ograniczone udostňpnienia las·w dla ludnoŜci, 

- zakğadanie i utrzymywanie urzŃdzeŒ ochronnych. 

 

 

3.3 Ustalenia  dotyczŃce teren·w wskazanych do ochrony prawnej na podstawie 

ustawy prawo wodne 

   

1)  Obszar Ochronny Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych nr 406 (Lublin) 

     Ze wzglňdu na uwarunkowania regionalne, uwzglňdnia siň  ustanowiony 

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa lubelskiego - 

Obszar Ochronny GZWP nr 406. Celem nadania w/w statusu, jest ochrona  zasob·w 

w·d Gğ·wnego Zbiornika w obszarze aglomeracji lubelskiej, zachowanie wgğňbnych 

poziom·w wodonoŜnych z czystymi wodami do wykorzystania obecnie i w 

przyszğoŜci. W jego granicach uwzglňdnia siň zasady zagospodarowania, obejmujŃce: 

- zakaz lokalizacji inwestycji, kt·re mogŃ powodowaĺ trwağe zanieczyszcza-nie 

gruntu i w·d (ze wzglňdu na wytwarzane Ŝcieki i odpady), 

- zakaz wprowadzania do gruntu lub w·d powierzchniowych nieoczyszczonych 
Ŝciek·w,  



- stosowanie w dziağalnoŜci gospodarczej najbardziej efektywnego i zaawans-

wanego poziomu rozwoju technologii ze wzglňdu na gospodarkň wodnŃ, 

- ustanowienia i wğaŜciwego zagospodarowania stref ochronnych ujňĺ w·d 
podziemnych, 

- likwidacji bŃdŦ modernizacji obiekt·w zagraŨajŃcych wodom podziemnym. 

 

2) Proponowane obszary ochronne zlewni  rzek 

      PodstawŃ ochrony sŃ uwarunkowania regionalne i  walory hydrograficzne zlewni,             

a takŨe potrzeba ochrony iloŜciowej i jakoŜciowej zasob·w wodnych z uwagi na brak  

izolacji poziom·w wodonoŜnych. Proponuje siň objňcie ochronŃ: 

- czňŜci zlewni rzeki Radomirki wraz z jej dopğywem OlszankŃ, 

- czňŜci zlewni Gieğczwi wraz z jej bezimiennymi dopğywami, 

- czňŜci zlewni rzeki Kosarzewki. 

bňdŃ one stanowiğy obszary zbiornik·w w·d Ŝr·dlŃdowych zwane obszarami ochronnymi 

w znaczeniu przepis·w ustawy prawo wodne. Zlewnia Radomirki wraz z OlszankŃ oraz 

zlewnia rzeki Gieğczew wraz z bezimiennymi dopğywami bňdŃ stanowiğy jeden obszar 

zlewni g·rnej Gieğczwi, a zlewnia rzeki Kosarzewki stanowiĺ bňdzie  czňŜĺ obszaru 

ochronnego zlewni g·rnej Bystrzycy  jako zlewni czŃstkowych dorzecza Ŝrodkowego 

Wieprza, objňtego statusem zlewni chronionej ustaleniami planu zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa lubelskiego. Na  ww. obszarach, do czasu ustanowienia 

obszaru ochronnego zlewni w drodze RozporzŃdzenia Dyrektora ZarzŃdu Gospodarki 

Wodnej, uwzglňdnia siň ochronň planistycznŃ i ustala siň zasady zagospodarowania: 

- zwiňkszanie naturalnej retencyjnoŜci przez wprowadzanie zadrzewieŒ i zalesieŒ, 

- ochronň dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmokğoŜci, oczek wodnych                             

i torfowisk przed odwodnieniem, 

- porzŃdkowanie gospodarki wodno-Ŝciekowej, 

- eliminacjň ognisk zanieczyszczeŒ w·d powierzchniowych i podziemnych, 

- wykluczenie lokalizacji  obiekt·w mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 
dla kt·rych opracowanie   raportu oddziağywania na  Ŝrodowisko jest obligatoryjne 

oraz kt·re mogŃ spowodowaĺ trwağe zanieczyszczenie gruntu i  w·d. 

 

3) Projektowane obszary  ochrony Ŧr·dliskowej   

      W celu ochrony zasob·w  w·d powierzchniowych proponuje siň  objňcie ochronŃ 

Ŧr·dliskowŃ niewielkiej czňŜci zlewni rzek Kosarzewki, Radomirki  i Olszanki oraz ich 

bezimiennych dopğyw·w, a takŨe zgrupowaŒ i pojedynczych Ŧr·değ istniejŃcych poza 

systemem dolinnym. 

Obszary Ŧr·dliskowe odznaczajŃ siň brakiem odpornoŜci Ŝrodowiska wodnego na 

zanieczyszczenia m.in. ze wzglňdu na minimalne przepğywy. Dla obszaru stref 

oznaczonych na rysunku studium proponuje siň nastňpujŃce ustalenia: 

- zakaz osuszania terenu i zmiany stosunk·w wodnych, 

- ochrona niszy Ŧr·dliskowych przed zmianŃ uksztağtowania i zanieczyszczeniami, 

- wykluczenie bezpoŜredniego dostňpu do Ŧr·değ, 

- zakaz skğadowania odpad·w oraz gromadzenia i oprowadzenia Ŝciek·w, 

- ochrona istniejŃcego drzewostanu. 

 



3.4 Zasady  ochrony i zagospodarowania obszar·w wymagajŃcych ochrony 

planistycznej 
 

      Istotne miejsce w polityce przestrzennej  zajmuje  ochrona planistyczna, wspomaga 

ona ochronň prawnŃ.  OkreŜla dopuszczalne ramy zagospodarowania przestrzennego 

obszar·w nie kwalifikujŃcych siň do objňcia ustawowymi formami specjalnej ochrony, 

ale wymagajŃcych jej ze wzglňdu na kluczowe znaczenie dla stabilnoŜci krajobrazu                  

i zachowania aktywnoŜci biologicznej. Ochrona dotyczy  szczeg·lnie gğ·wnych 

element·w struktury przyrodniczej gminy i  element·w powiŃzaŒ ekologicznych. 

Istotne miejsce w tym ukğadzie speğniajŃ doliny. 

 

1)  Dna dolin rzecznych i pozadolinnych obniŨeŒ terenowych 

     Doliny rzeczne speğniajŃ funkcje przepğywu materii i energii, sŃ najdogodniejszymi 

drogami wňdr·wki wielu gatunk·w roŜlin i zwierzŃt. Dlatego  tak waŨne jest 

zachowanie ciŃgğoŜci struktury przestrzennej dolin, peğniŃcych funkcje  korytarzy 

ekologicznych. NajwaŨniejsze,  bo tworzŃce  szkielet ekologiczny gminy sŃ doliny rzeki 

Gieğczew wraz RadomirkŃ i OlszankŃ, a takŨe dolina rzeki Kosarzewki 

     Ustala siň ochronň  den dolin rzecznych, strumieni i bezimiennych ciek·w wraz z 

przylegğŃ strefŃ zboczowŃ i krawňdziowŃ przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich 

funkcjŃ ekologicznŃ, poprzez: 

- wykluczenie lokalizacji obiekt·w budowlanych, poza przypadkami okreŜlonymi                
i dopuszczonymi w studium, 

- zakaz takich form uŨytkowania powierzchni biologicznie czynnej (w tym 

szczeg·lnie uŨytkowania ornego), kt·re osğabiajŃ naturalnŃ funkcjň  dolin lub 

zagraŨajŃ ich wartoŜciom przyrodniczym, 

- zakaz eksploatacji surowc·w mineralnych, 

- zakaz  tworzenia nasyp·w i  ogrodzeŒ poprzecznie  do osi dolin, 

- ochrona roŜlinnoŜci torfowiskowej i Ŝrodowisk ğňgowych, zakaz  realizacji 

melioracji odwadniajŃcych, 

- udroŨnienie wğŃczeŒ  suchych dolin do dolin rzecznych, 

- renaturalizacjň tych najbardziej przeksztağconych  odcink·w dolin,  kt·rych  

znaczenie w sieci ekologicznej przekracza wymiar lokalny; pasmowe  zadrzewienia, 

zakrzewienia i zadarnienie obrzeŨy dolin, 

- zakazy zwiŃzane z  ochronŃ dna dolin nie dotyczŃ  statutowych dziağaŒ 

przeciwpowodziowych administratora rzeki. 

    Ponadto do dolin rzecznych stosuje siň r·wnieŨ inne zasady zagospodarowania, zwiŃzane 

z Systemem Przyrodniczym Gminy oraz ochronŃ przeciwpowodziowŃ.  PoniewaŨ 

wskutek intensywnoŜci gospodarki ğŃkowej, doliny zostağy w znacznym  stopniu 

odlesione, ochronŃ  naleŨy objŃĺ zachowane  pozostağoŜci zadrzewieŒ, gğ·wnie 

przykorytowych skupisk drzew i krzew·w. 

 

Ustala siň ochronň  suchych obniŨeŒ dolinnych, wŃwoz·w, jar·w; dolinki 

erozyjno-denudacyjne czňsto ğŃczŃ siň  bezpoŜrednio z dolinami rzek. Suche doliny 

niejednokrotnie bardzo dğugie, odgrywajŃ  role lokalnych ciŃg·w ekologicznych, 

zapewniajŃ  ğŃcznoŜĺ z dnem dolin,  stanowiŃ  strefy okresowego spğywu w·d 

opadowych i roztopowych. Wymagania obejmujŃ: 



- wykluczenie lokalizacji obiekt·w budowlanych, poza przypadkami okreŜlonymi                 

i dopuszczonymi w planie miejscowym, 

- zakaz  tworzenia nasyp·w i  ogrodzeŒ poprzecznie  do osi dolin, 

- wyğŃczenie z zalesieŒ dna dolin, ochrona zadarnieŒ i krzew·w, 

- ochrona droŨnoŜci kierunku przepğywu w·d powierzchniowych, 

- zadarnianie,  zadrzewianie, zakrzewianie krawňdzi i obrzeŨy dolin. 

2) System hydrologiczny 

Wody podlegajŃ ochronie bez wzglňdu na to czyjŃ stanowiŃ wğasnoŜĺ. Ochrona 

w·d w Ŝwietle obowiŃzujŃcych przepis·w polega w szczeg·lnoŜci na: 

- unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia w·d, zwğaszcza zanieczy-

szczania substancjami szczeg·lnie szkodliwymi dla Ŝrodowiska wodnego, 

- zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przepğyw·w wody albo 

wahaniom naturalnych poziom·w zwierciadğa wody.  

       ObowiŃzuje  utrzymanie  jakoŜci w·d na poziomie zapewniajŃcym  r·wnowagň 

biologicznŃ. Ustala siň ochronň systemu hydrologicznego gminy, na kt·ry siň skğadajŃ: 

- wody pğynŃce: rzeki Radomirka, Olszanka, Kosarzewka  i  Gieğczew, z dopğywami,  
cieki bezimienne stağe   i okresowe,  

- sieĺ row·w melioracyjnych, 

- wody stojŃce naturalne: niewielkie rozlewiska, oczka wodne i sztuczne: kompleksy 
staw·w, stawy, sadzawki, 

- podmokğoŜci stağe i okresowe. 

Ze wzglňdu na stabilizujŃcy wpğyw na stosunki wodne, a nierzadko r·wnieŨ  duŨe 

walory przyrodnicze, obejmuje siň  ochronŃ wszystkie zbiorniki wodne, niezaleŨnie od 

wielkoŜci. Ustala siň integralnŃ ochronň  ekosystem·w w·d stojŃcych, tj. zar·wno 

czystoŜci w·d i uksztağtowania pobrzeŨy zbiornik·w, jak i roŜlinnoŜci oraz fauny z tymi 

zbiornikami zwiŃzanych. WyğŃcza siň spod odwodnieŒ wszystkie podmokğoŜci stağe                

i okresowe, poğoŨone poza dolinami rzek. W odniesieniu do rzek obowiŃzujŃ: 

- ochrona pozostağoŜci naturalnej roŜlinnoŜci przybrzeŨnej, 

- zakaz eksploatacji surowc·w mineralnych z koryt rzecznych,  

W odniesieniu do row·w melioracyjnych ustala siň wym·g okresowej ich 

konserwacji, umoŨliwiajŃcej zachowanie w nich droŨnoŜci przepğywu w·d. 

 

Ochrona przeciwpowodziowa 
Z  systemem hydrologicznym wiŃŨŃ siň dziağania w zakresie  ochrony 

przeciwpowodziowej. Obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi obejmujŃ 

obszary bezpoŜredniego zagroŨenia i potencjalnego zagroŨenia. Powinny byĺ one 

wyğŃczne spod zabudowy. Na terenach zagroŨonych powodziŃ, zabrania siň 

wykonywania rob·t lub czynnoŜci, kt·re mogŃ  utrudniaĺ ochronň  przed powodziŃ,                 

a  w szczeg·lnoŜci: 

- realizacji  urzŃdzeŒ wodnych oraz wznoszenia innych obiekt·w budowlanych, 

- sadzenia drzew lub krzew·w, z wyjŃtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby 
regulacji w·d oraz roŜlinnoŜci stanowiŃcej element obudowy biologicznej dolin 

rzecznych lub sğuŨŃcych do wzmocnienia brzeg·w, obwağowaŒ, odsypisk, 

- zmiany uksztağtowania terenu, skğadowania materiağ·w oraz wykonywania innych 
rob·t, z wyjŃtkiem rob·t zwiŃzanych z regulacjŃ lub utrzymaniem w·d, 



- lokalizowania, inwestycji zaliczanych  do przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco 
oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, gromadzenia Ŝciek·w, odchod·w zwierzňcych, 

Ŝrodk·w chemicznych, materiağ·w i odpad·w, kt·re mogŃ zanieczyŜciĺ Ŝrodowisko, 

a takŨe  prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpad·w. 

Dopuszcza siň  lokalizacjň  obiekt·w gospodarki rybackiej, budowli i urzŃdzeŒ 

wodnych. 

Dziağania renaturalizacyjne i ochronne w strefach rzek nie mogŃ kolidowaĺ                           

z zadaniami jakie ciŃŨŃ na administratorze rzeki w zakresie jej utrzymania. W zwiŃzku     

z  tym w uzasadnionych przypadkach i w uzgodnieniu z Wojew·dzkim Konserwatorem 

Przyrody, dopuszcza siň moŨliwoŜĺ: 

- zabezpieczenia erodowanych brzeg·w i dna rzeki, 

- ograniczonej wycinki drzew i krzew·w w strefie koryta, utrudniajŃcych swobodny 

przepğyw w czasie wezbraŒ. 

 

3)  Lasy 

    W strukturze przyrodniczej gminy terenom leŜnym przypisuje siň  znaczenie 

wňzğowe. W studium wskazuje siň  moŨliwoŜĺ powiňkszenia zasob·w leŜnych poprzez  

ksztağtowanie ciŃgğoŜci przestrzennej  kompleks·w i enklaw leŜnych oraz moŨliwoŜĺ  

zadrzewieŒ i zalesieŒ. Zasady gospodarki leŜnej okreŜlono w ust.9. 

 

4) System Przyrodniczy Gminy 

 

  System Przyrodniczy Gminy (SPG) to ekologicznie aktywny, ciŃgğy przestrzenie 

ukğad, na kt·ry skğadajŃ siň  zar·wno elementy o randze krajowej i regionalnej 

(wojew·dzkiej), jak i lokalnej. Jego podstawň tworzŃ: 

- korytarz ekologiczny, w kt·rego skğad wchodzŃ tereny leŜne  w p·ğnocnej                   
i Ŝrodkowo-wschodniej  czňŜci obszaru gminy, tworzŃcy powiŃzanie 

Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu  Krzczonowskiego Parku 

Krajobrazowego z NadwieprzaŒskim Parkiem Krajobrazowym, 

- doliny rzek Gieğczwi, Radomirki, Olszanki, Kosarzewki, tworzŃce podstawowy 
szkielet ekologiczny gminy , 

- dolinki erozyjno-denudacyjne ğŃczŃce siň bezpoŜrednio z dnem dolin rzek, 

zapewniajŃce spğywy w·d powierzchniowych, peğniŃce  rolň klimatycznŃ, 

- cieki naturalne z sieciŃ row·w, 

- lasy zgrupowane w kompleksach. 

 

 Funkcje ğŃcznikowe korytarza o znaczeniu regionalnym peğni dolina rzeki Gieğczwi 

(naleŨŃca do sieci ekologicznej wojew·dztwa) oraz uzupeğniajŃco doliny rzek 

Radomirki i Olszanki o  znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. 

System uzupeğniajŃ: 

- mniejsze kompleksy leŜne poğoŨone na gruntach Skarbu PaŒstwa i prywatnych, 

- drobnoprzestrzenne ekosystemy leŜne (zagajniki) oraz zadrzewienia Ŝr·dpolne, 

- lokalne trwağe i okresowe, najczňŜciej Ŝr·dpolne podmokğoŜci, 

- suche Ŝr·dpolne, nadkrawňdziowe naturalne murawy. 



Zasady gospodarowania w SPG podporzŃdkowuje siň  funkcjom ekologicznym i 

ochronie Ŝrodowiska. Za funkcje dopuszczalne uznaje siň rekreacjň, gospodarkň leŜnŃ i 

rolnŃ, podlegajŃcŃ okreŜlonym rygorom. 

    Z systemu wyklucza siň: 

- lokalizacjň wszelkich inwestycji mogŃcych destabilizowaĺ r·wnowagň ekologicznŃ i  

dysharmonizowaĺ krajobraz, a w szczeg·lnoŜci, eksploatacjň surowc·w 

mineralnych, zakğad·w przemysğowych i ferm, a takŨe magazyn·w, skğad·w i baz w 

postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej, 

- skğadowanie odpad·w, a takŨe lokalizacjň wylewisk i grzebowisk, 

- odprowadzanie Ŝciek·w do w·d i gruntu, 

- tworzenie nasyp·w ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych 
obniŨeŒ, stanowiŃcych potencjalne powiŃzania przyrodnicze. 

Korytarze ekologiczne przebiegajŃce przez gminň powinny mieĺ zapewnionŃ 

ochronň gwarantujŃcŃ ich droŨnoŜĺ. IstniejŃce w obrňbie korytarza bariery ekologiczne 

zwiŃzane sŃ gğ·wnie z drogami i istniejŃcŃ zabudowŃ zagrodowŃ. Pamiňtaĺ naleŨy o  

unikaniu tworzenia nowych poprzecznych barier,  realizacji przepust·w  w ciŃgach dr·g 

oraz o utrzymaniu  koryt rzek w formie naturalnej na jak najdğuŨszym odcinku,                        

o ochronie istniejŃcych i wprowadzaniu nowych zadrzewieŒ. 

  Funkcja stabilizacji  r·wnowagi  Ŝrodowiska, kt·ra jest funkcjŃ pierwszoplanowŃ 

SPG, wymaga dziağaŒ, z jednej strony  - pielňgnacyjnych (konserwujŃcych), zaŜ z 

drugiej dziağaŒ wzmacniajŃcych wzbogacajŃcych Ŝrodowisko. W istniejŃcych 

warunkach naturalnych gminy za gğ·wny czynnik sprawczy podniesienia stabilnoŜci 

uznaje siň fitomelioracjň.  

 PoniewaŨ SGP jest Ŧr·dğem zasilania ekologicznego dla teren·w  przeksztağconych i 

ubogich pod wzglňdem przyrodniczym, w uŨytkowaniu i zago-spodarowaniu  teren·w 

nie naleŨy przekraczaĺ granic odnawialnoŜci zasob·w i utraty  przez Ŝrodowisko 

walor·w naturalnych. Dotyczy to w szczeg·lnoŜci: 

- gospodarki leŜnej, kt·ra powinna byĺ ukierunkowana na podniesienie odpornoŜci 
ekosystemu leŜnego (szczeg·lnie w lasach prywatnych pozbawionych plan·w 

urzŃdzenia), 

- rolnictwa, kt·re na mniej odpornych i zagroŨonych erozjŃ gruntach powinno 

zmierzaĺ do form ekstensywnych, 

- zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czňŜci dopuszczonej do rozwoju 
funkcji rekreacyjnej) zgodnie z naturalnŃ  chğonnoŜciŃ Ŝrodowiska. 

 

        Za integralny skğadnik SPG uznaje siň strefň ochrony warunk·w siedliskowych 

lasu. W studium wyznacza siň takŃ strefň, zmiennej szerokoŜci w zaleŨnoŜci od 

lokalnych uwarunkowaŒ. Strefň wyğŃcza siň spod  lokalizacji obiekt·w uciŃŨliwych 

dla ekosystemu leŜnego, a takŨe spod takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych, 

kt·re mogŃ zakğ·ciĺ stosunki wodne w lasach. Zagospodarowanie przestrzenne 

powinno uwzglňdniaĺ walory wizualno-krajobrazowe, jakie wsp·ğtworzy las. 

Wskazane jest w  lokalizacji nowej zabudowy zachowaĺ minimalnŃ odlegğoŜĺ 30 m od 

linii brzegowej lasu.  Ponadto na obszarze strefy o szerokoŜci 30m od brzegu lasu, 

ustala siň  nastňpujŃce wymagania i zasady zagospodarowania teren·w: 

a) wykluczenie lokalizacji wielkopowierzchniowej  i monolitycznych obiekt·w 

dysharmonijnych w krajobrazie, 



b) wykluczenie lokalizacji obiekt·w i urzŃdzeŒ zaliczanych w przepisach 

szczeg·lnych  do grupy znaczŃco oddziağywajŃcych  na Ŝrodowisko, z wyjŃtkiem 

dopuszczonych w planie miejscowym, decyzjŃ o ustaleniu warunk·w zabudowy i 

decyzjŃ administracyjnŃ o zezwoleniu na realizacjň inwestycji  drogowej na 

podstawie przepis·w  szczeg·lnych,  

c) ochrona linii brzegowej  lasu przez zakaz destabilizacji stosunk·w wodnych, ew. 

prace  hydrotechniczne i melioracyjne naleŨy podporzŃdkowaĺ wymogom ochrony 

warunk·w siedliskowych lasu,  

d) w strefie obowiŃzujŃ ponadto nastňpujŃce warunki: 

- dopuszcza siň lokalizacje urzŃdzeŒ sportu, turystyki i rekreacji  oraz 

zwiŃzanego z tymi funkcjami zaplecza,  na warunkach okreŜlonych w planie 

miejscowym, z zachowaniem procedur  okreŜlonych w przepisach 

szczeg·lnych, 

- dopuszcza siň lokalizacjň nowych budynk·w  zgodnie z przeznaczeniem  
teren·w  wyznaczonych  w planie miejscowym, z zachowaniem  warunk·w 

okreŜlonych w przepisach szczeg·lnych, 

- moŨliwoŜĺ adaptacji  istniejŃcej zabudowy w obrňbie zainwestowanych dziağek 

budowlanych (wymiany budynk·w, ich rozbudowy i uzupeğniania o lokalizacjň 

nowych obiekt·w, z zachowaniem  wymagaŒ p.poŨarowych tj. odlegğoŜci  

min.12 m od  granicy lasu oraz warunk·w ochrony Ŝrodowiska;  dopuszcza siň 

adaptacjň w odlegğoŜci mniejszej od brzegu lasu  niŨ powyŨsza, na  terenach 

zainwestowanych poğoŨonych w enklawach leŜnych i terenach przyleŜnych na 

zasadach i warunkach  ustalonych w  planie miejscowym lub w decyzji  o 

ustaleniu warunk·w zabudowy. 

       Z katalogu dziağaŒ podejmowanych dla udroŨnienia i stabilizacji bŃdŦ rozwoju 

systemu ekologicznego w gminie Krzczon·w, ustala siň: 

- wzmocnienie poprzez dolesienia i  zadrzewienia  powiŃzaŒ przyrodniczych 

rysujŃcych siň pomiňdzy  kompleksami leŜnymi  na zboczach dolin rzecznych i 

suchych dolin,  

- odbudowa biologiczna tych odcink·w koryt rzek, kt·re sŃ pozbawione zieleni 
ochronnej, 

- poszerzenie przepust·w w liniowych barierach antropogenicznych, to jest w 
nasypach drogowych, przecinajŃcych pasmowe struktury ekologiczne (ciŃgi                         

i korytarze), 

- likwidacje obiekt·w destrukcyjnych tkwiŃcych w systemie (gğ·wnie dzikich 

Ŝmietnisk). 

 

5)  Ekosystemy nieleŜne, zadrzewienia, ochrona r·ŨnorodnoŜci biologicznej 
       Obejmuje siň ochronŃ planistycznŃ elementy struktury przyrodniczej gminy, kt·re 

wpğywajŃ na r·ŨnorodnoŜĺ  biologicznŃ i krajobrazowŃ,  naleŨŃ do nich  lŃdowe 

ekosystemy nieleŜne i zadrzewienia. W odniesieniu do tych ekosystem·w obowiŃzujŃ 

zakazy zmiany uŨytkowania, ich zalesieŒ i zabudowy. 

     Obejmuje siň ochronŃ przed zmianŃ  uŨytkowania: 

- pastwiska, ğŃki Ŝr·dpolne, 

- tereny o szczeg·lnych walorach bior·ŨnorodnoŜci, na kt·rych  stwierdza siň 
wystňpowanie  rzadkich i chronionych  gatunk·w  roŜlin, m.in. suche murawy 



utrzymujŃce siň miejscami na  gruntach nieuŨytkowanych rolniczo, tereny                          

z naturalnymi i  mağo przeksztağconymi  ekosystemami leŜnymi, kseroter-

micznymi, wodno-ğŃkowymi - z rzadkimi zbiorowiskami roŜlinnymi. 

 

Obejmuje siň  ochronŃ przed zniszczeniem: 

- zadrzewienia p·ğnaturalne i naturalne: ğňgowe,  olsowe, 

- zadrzewienia Ŝr·dpolne, wzbogacajŃce pod wzglňdem biocenotycznym krajobraz  
kulturowy. 

 

4. Ochrona dziedzictwa  kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 

 

     Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasob·w krajobrazu zabytkowego 

gminy, tworzŃcych jej toŨsamoŜĺ kulturowŃ, stanowiŃcych Ŧr·dğo i inspiracjň adaptacji 

oraz przeksztağceŒ zagospodarowania. 

Zgodnie z ustawŃ z dnia 23 marca 2003r. o ochronie zabytk·w i opiece nad 

zabytkami, na obszarze gminy Krzczon·w, wyr·Ũniono nastňpujŃce formy ochrony 

krajobrazu kulturowego:  

- wpis do rejestru zabytk·w, 

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

     W celu ochrony wartoŜci krajobrazu kulturowego gminy  Krzczon·w wyznacza siň 

nastňpujŃce strefy ochrony: 

 

A. Strefa ochrony  konserwatorskiej obszar·w i obiekt·w objňtych ochronŃ 

prawnŃ na podstawie wpisu do rejestru zabytk·w  - zağoŨenia systemu ochrony 

 

¶ Zabytki nieruchome 

 

1) Zesp·ğ koŜcielny, nr rej. A/191, w miejscowoŜci Krzczon·w 
- koŜci·ğ parafialny pw. Wniebowziňcia NMP, 1 poğ. XVIIw. 

- cmentarz przykoŜcielny 

 

2)  zesp·ğ dworsko- parkowy, nr rejestru A/882, w miejscowoŜci Sobieska            

Wola I 
- dw·r, 1 poğ. XIXw. 

- park, 1 poğ. XIXw. 

 

¶ Zabytki archeologiczne 

 

1) Kurhan, Xw., w miejscowoŜci Krzczon·w ïSoğtysy nr rej.C/15 
  

   SŃ to obiekty, zespoğy obiekt·w, tereny historycznych zağoŨeŒ sakralnych, posiadajŃce 

cenne walory architektoniczne, kompozycyjne i historyczne.  

Gğ·wnŃ zasadŃ obowiŃzujŃca na tym obszarze jest ochrona i konserwacja zabytkowych 

obiekt·w (zağoŨeŒ) w ukğadzie kompozycyjnym i substancji architektonicznej (w 

obiektach sakralnych takŨe ich wyposaŨenia wewnňtrznego) z dopuszczeniem 



przeksztağceŒ majŃcych na celu rewaloryzacjň bŃdŦ modernizacjň   w oparciu o badania 

interdyscyplinarne - zatwierdzone przez sğuŨbň konserwatorskŃ. 

  

         Na obszarze strefy i w odniesieniu do obiekt·w indywidualnie wpisanych do 

rejestru, wszelka dziağalnoŜĺ inwestycyjna i budowlana obejmujŃca: prace remontowe, 

modernizacyjne, porzŃdkowe, podziağy terenu, budowň nowych obiekt·w i urzŃdzeŒ 

infrastruktury technicznej - niezbňdnych do funkcjonowania obiektu zabytkowego - 

oraz wycinkň drzew - wymaga pozwolenia Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w. 

W odniesieniu do stanowiska archeologicznego obowiŃzuje zakaz naruszania 

powierzchni gruntu. 

      Szczeg·ğowe warunki i wytyczne konserwatorskie dla wyŨej wymienionych dziağaŒ 

inwestycyjnych, sğuŨba konserwatorska okreŜli na wniosek wğaŜciciela lub posiadacza 

zabytku na etapie ustalania warunk·w realizacji inwestycji ï w oparciu o  przepisy 

szczeg·lne z zakresu ochrony  zabytk·w i opieki  nad zabytkami. 

 

Ponadto w strefie obowiŃzujŃ: 

¶ maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, jej gabaryt·w, ukğadu 

kompozycyjnego i znaczenia w ukğadzie przestrzennym w postaci dominant, 

akcent·w architektonicznych, ekspozycji w naturalnym krajobrazie miejscowoŜci, 

¶ utrzymanie lub przywr·cenie ich funkcji i zagospodarowania, nie kolidujŃce z ich 

pierwotnym przeznaczeniem, 

¶ zakaz zabudowy z wyjŃtkiem  element·w wynikajŃcych z rekonstrukcji obiekt·w 

historycznych, 

¶ usuniňcie obiekt·w dysharmonijnych lub ich przeksztağcenie zgodnie z walorami 

otoczenia, 

¶ dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbňdnej do 

prawidğowego funkcjonowania obiektu) do warunk·w konserwatorskich, 

¶ ochrona przed niewğaŜciwym zagospodarowaniem teren·w poğoŨonych  

w bezpoŜrednim sŃsiedztwie obszar·w i obiekt·w objňtych ŜcisğŃ ochronŃ 

konserwatorskŃ, 

¶ zakaz prowadzenia prac ziemnych w obrňbie obszar·w archeologicznych wpisanych 

do rejestru zabytk·w.  

 

B. Strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej - zağoŨenia systemu ochrony. 

 

 Strefa ta odnosi siň do obiekt·w zabytkowych ujňtych w wojew·dzkiej ewidencji 

zabytk·w ï wskazanych do weryfikacji i objňcia  gminnŃ ewidencjŃ zabytk·w oraz  

objňcia  ochronŃ  w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

Usytuowanie obiekt·w  okreŜlono wedğug podziağu gminy na obrňby geodezyjne. 

 

obr. Kosarzew Str·Ũa: 

- cmentarz parafialny, d. polsko- katolicki, 1 poğ. XIX w. 

 

obr. Krzczon·w Soğtysy: 
- cmentarz parafialny, z kwaterŃ AK -1 poğ.XIX w. 

- cmentarz  wojenny z I wojny Ŝw ï 1 poğ. XIX w. 



- cmentarz wojenny (Ũoğnierzy armii austro-wňgierskiej) z I wojny Ŝwiatowej  

1915 r. 

- dzwonnica w zespole koŜcioğa parafialnego  -1890-1900 r., 

 

obr. Walentyn·w 

- kopiec z Ăwojen szwedzkichò 

- mogiğa  wojenna z I wojny Ŝwiatowej ï Ũoğnierzy niemieckich 

 

 

obr.  Policzyzna 

- zesp·ğ dworski, XVIII/XIX w. 

- dw·r  w zespole, XVIII/ XIX w. 

- lamus (obora) w zespole dworskim, 

 

obr. Kolonia ŧuk·w 

- dw·r, XIX w. 

- zesp·ğ dworsko ï folwarczny 

¶ obora i chlewnia, XIX w. 

¶ obora i stajnia z cz. mieszkalnŃ,  XIX w.  

¶ budynek inwentarski z mğynem,  XIX w. 

¶ stodoğa z oborŃ (przebudowana), XIX w. 

¶ pozostağoŜĺ owczarni, XIX w. 

¶ stodoğa , Xix w. 

¶ dom mieszkalny, d. spichlerz (?) XIX w. 

¶ budynek gospodarczy, XIX w. 

¶ ruiny gorzelni, XIX w,  

¶ czworak, XIX w. 

¶ dwudziestak, XIX w. 

¶ piwnica,  - zawaliğa siň 

¶ remiza straŨacka,  1932 r. 

¶ pozostağoŜci  ogrodzenia z bramŃ i furkŃ. 

 

       Wykaz obejmuje obiekty sakralne, folwarczne, cmentarze i miejsca pamiňci 

narodowej. PosiadajŃ one cenne walory architektoniczne, historyczne i kulturowe, 

tworzŃ toŨsamoŜĺ kulturowŃ gminy i stanowiŃ o jej odrňbnoŜci. Ochrona polega na ich 

objňciu gminnŃ ewidencjŃ zabytk·w oraz na usankcjonowaniu ich w strukturze planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okreŜlenia zasad i dziağaŒ, kt·re 

zapewniajŃ prawidğowŃ ochronň i funkcjonowanie obiektu (obszaru zabytkowego)                  

i jego najbliŨszego otoczenia. 

W strefie obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady: 

- zachowanie istniejŃcych element·w historycznych i substancji architektonicznej - 

ich ochrona i konserwacja, 

- utrzymanie w maksymalnym stopniu  historycznych podziağ·w dziağek ï wskazane 

opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako podstawy 

podziağu, 



- dopuszcza siň dokonywanie zmian w substancji zabytkowej, strukturze 

przestrzennej,  adaptacjň obiekt·w na nowe funkcje, 

- zapewnienie prawidğowej ekspozycji obiektu (obszaru) zabytkowego, 

- w bezpoŜrednim sŃsiedztwie obiekt·w (obszar·w) zabytkowych zabrania siň 
wznoszenia obiekt·w o przeskalowanej kubaturze, nie harmonizujŃcych z zabyt-

kowŃ substancjŃ lub o funkcjach kolidujŃcych lub degradujŃcych obiekt zabytkowy,  

- podporzŃdkowanie infrastruktury technicznej do warunk·w konserwatorskich,  

- usuniňcie obiekt·w dysharmonijnych lub ich przeksztağcenie zgodnie z walorami 

otoczenia. 

     W strefie  ochrony konserwatorskiej szczeg·ğowe wytyczne konserwatorskie dla 

dziağaŒ inwestycyjnych formuğowane bňdŃ przez sğuŨbň konserwatorskŃ - na wniosek 

inwestora ï na etapie ustalania warunk·w realizacji inwestycji.  

 

C. Obiekty wskazane do wykreŜlenia z ewidencji zabytk·w ï nie istniejŃce 

 

       obr.  Sobieska Wola I 

- budynek gospodarczy w zespole dworsko-parkowym 

 

D. Proponowana  strefa ochrony planistycznej 

 

                Strefa obejmuje obiekty o wartoŜciach zabytkowych nie ujňte w wojew·dzkiej 

ewidencji zabytk·w ï wskazane po weryfikacji  na etapie  sporzŃdzania gminnej 

ewidencji zabytk·w do objňcia  ochronŃ w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego.  

Usytuowanie obiekt·w  okreŜlono wedğug podziağu gminy na obrňby geodezyjne. 

 

obr. Kosarzew Dolny 

- dawna szkoğa, ob. dom 1 poğ. 1 poğ. XX w. 

 

obr. Kosarzew G·rny 
- Kapliczka przydroŨna, 1 poğ. XX w. 

 

obr. Krzczon·w Soğtysy: 

-     kostnica w zespole koŜcielnym - ok. 1914 r. 

- ogrodzenie z brama i kapliczkami - ok.1884 r. 

- leŜnicz·wka  - ok. 1930 r. 

- kapliczka z figurŃ Ŝw. Jana Nepomucena, XIX w. 

- dom parafialny ze stodoğŃ i piwnicŃ - 1925 i 1927 r. 

 

obr. Krzczon·w Folwark .: 

- Mğyn ï 1923 r. 

 

obr. Krzczon·w Kolonia III 

- kapliczka, 1 poğ. XX w. 

 

obr. Policzyzna 



- kapliczka przydroŨna, 1 poğ. XIXw. 

 

obr. Sobieska Wola I 

- kuŨnia, 1 poğ. XX w. 

 

obr. Teklin  

- kapliczka, 1 poğ. XX w. 

obr. Walentyn·w 

- szkoğa, ob. dom  - z 1935 r.. 

 

   obr. Kolonia ŧuk·w 

- szkoğa z 1925 r., ob. dom mieszkalny 

 

E. Strefa planistyczna - obserwacji archeologicznej. 

 

        Na obszarach  koncentracji stanowisk archeologicznych, do kt·rych naleŨŃ punkty 

osadnicze - Ŝlady pradziejowego i Ŝredniowiecznego osadnictwa, odkryte podczas badaŒ 

powierzchniowych AZP, gğ·wnŃ zasadŃ winna byĺ ich ochrona - w zakresie i formie 

uzaleŨnionej od ukğadu i koncentracji. Dotyczy to w szczeg·lnoŜci obszar·w w  

Kosarzewie Dolnym, Kosarzewie G·rnym, Kol. Kostrzew G·rny, Kol. ŧuk·w, 

Sobieskiej Woli, PoliczyŦnie i Olszance. 

       W obrňbie stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku studium) 

wszelkie prace ziemne wymagajŃ przeprowadzenia przedinwestycyjnych badaŒ 

archeologicznych oraz uzyskania pozwolenia WKZ. 

         W studium wyodrňbniono obszary obserwacji archeologicznej ĂOWò. W ich 

obrňbie planowane duŨe zamierzenia inwestycyjne m.in. zwiŃzane  

z budowŃ nowych budynk·w i inwestycji linowych (drogi, sieci, melioracje, 

infrastruktura techniczna), kt·rym towarzyszŃ prace ziemne i przeksztağcenia 

naturalnego uksztağtowania terenu - muszŃ byĺ zgğaszane do WKZ - w celu uzyskania 

warunk·w zabudowy i wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji. 

Wym·g  uwzglňdnienia nadzoru archeologicznego postuluje siň r·wnieŨ w strefie 

zboczowej dolin, w przypadku prowadzenia prac ziemnych, o kt·rych wspomniano 

powyŨej. 

Zgodnie z  przepisami szczeg·lnymi z zakresu ochrony zabytk·w i opieki nad 

zabytkami Ăkto w trakcie prowadzenia rob·t budowlanych lub ziemnych, odkryğ 

przedmiot, co do kt·rego istnieje przypuszczenie, iŨ jest on zabytkiem, jest obowiŃzany:  

- wstrzymaĺ wszelkie roboty mogŃce uszkodziĺ lub zniszczyĺ odkryty przedmiot, 

- zabezpieczyĺ, przy uŨyciu dostňpnych Ŝrodk·w ten przedmiot i miejsce jego 
odkrycia,  

- niezwğocznie zawiadomiĺ o tym wğaŜciwego wojew·dzkiego konserwatora 

zabytk·w, a jeŜli nie jest to moŨliwe, wğaŜciwego w·jta (burmistrza, prezydenta 

miasta)ò. 

         WKZ moŨe nie udzieliĺ zgody na lokalizacjň danej inwestycji w obrňbie strefy 

OW jeŨeli przemawiajŃ za tym wzglňdy merytoryczne (ochrona unikatowych wartoŜci 

naukowych zabytk·w dla przyszğych badaŒ). 



Zastrzega siň takŨe prawo do nakazania przeprowadzenia wyprzedzajŃcych badaŒ 

wykopaliskowych. 

 

 

F. Obszar chronionego krajobrazu kulturowego.Projektowana strefa planistycznej 

ochrony krajobrazu  kulturowego. 

 

Szczeg·lnym walorem gminy Krzczon·w jest dominujŃcy krajobraz rolniczy,                   

z ciŃgami i skupiskami drewnianej zabudowy wiejskiej, kt·rŃ naleŨy objŃĺ ochronŃ.  

 

W celu zachowania i utrzymania toŨsamoŜci kulturowej oraz zasob·w zabytkowego 

krajobrazu kulturowego gminy Krzczon·w naleŨy poğŃczyĺ uwarunkowania polityki 

przestrzennej i dziağania urbanistyczne z zasadami ochrony konserwatorskiej. ObejmujŃ 

one szeroki zakres dziağaŒ i element·w wsp·ğ-tworzŃcych krajobraz kulturowy, tj.: 

¶ zabytkowe ukğady droŨne, 

¶ obszary ruralistyczne wsi wyr·ŨniajŃce siň jednorodnoŜciŃ kulturowŃ                              

i toŨsamoŜciŃ krajobrazu, 

¶ obszary rozğog·w p·l o czytelnym ukğadzie ğanowym, 

¶ obszary ochrony archeologicznej OW, 

¶ relikty zieleni komponowanej w postaci alei i szpaler·w wzdğuŨ ciŃg·w 
komunikacyjnych oraz zieleni ğňgowej, 

¶ zieleŒ i uksztağtowanie teren·w dolin rzecznych - o wybitnych walorach 

krajobrazowych i przyrodniczych, 

¶ zieleŒ towarzyszŃcŃ kapliczkom i krzyŨom przydroŨnym, 

¶ grupy drzew lub egzemplarze soliterowe, wystňpujŃce jako zieleŒ Ŝr·dpolna o 
wybitnych walorach krajobrazowych. 

 

W celu zachowania powyŨszych wartoŜci niezbňdne jest: 

- zachowanie przebiegu lokalnych ciŃg·w komunikacyjnych oraz ograniczenie ich 
regulacji, 

- zachowanie zabytkowych cech ukğad·w ruralistycznych tj. z uwzglňdnieniem typ·w 
zabudowy, sposobu jej ksztağtowania w danej miejscowoŜci, linii zabudowy, 

gabaryt·w, uŨytych materiağ·w budowlanych i tradycyjnych rozwiŃzaŒ 

architektonicznych, 

- zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztağtowanie ukğadu osadniczego w obrňbie 
historycznej zabudowy oraz tworzenie zespoğ·w zabudowy skupionej ï Krzczon·w 

I-III, Kostrzew Dolny i G·rny, Sobieska Wola I i II, Kol. ŧuk·w, ŧuk·w, 

Policzyzna,  Olszanka, Piotrk·wek ï przy jednoczesnym  utrzymaniu architekto-

nicznej toŨsamoŜci w/w miejscowoŜci, 

- utrzymanie niezabudowanych przerw w ciŃgach zabudowy i preferowanie zabudowy 

rozluŦnionej o niskich gabarytach (max. 2 kondygnacyjna, z czego druga 

kondygnacja w poddaszu), 

- ochrona i ksztağtowanie ukğad·w wielkoprzestrzennych krajobraz·w polnych, 
poğŃczonych z dolinami rzecznymi i kompleksami leŜnymi - jako cennych walor·w 

przyrodniczych gminy, 



- utrzymanie naturalnego krajobrazu ï szczeg·lnie w obrňbie Krzczonowskiego Parku 

Krajobrazowego poprzez maksymalnŃ eliminacjň zainwestowania obiektami 

kubaturowymi oraz obiektami i urzŃdzeniami technicznymi np. wieŨe telefonii 

kom·rkowej, kt·re stanowiğyby elementy dysharmonijne, 

- wğŃczenie do programu turystycznego wsi o zachowanych cechach kulturowych ,  
propagowania rozwoju agroturystyki. 

 

 

 

 

5. ZağoŨenia  ksztağtowania ğadu przestrzennego 
   

     W studium okreŜla siň  zağoŨenia realizacji zr·Ũnicowanej polityki w odniesieniu 

do krajobrazu, skierowanŃ  na warunki rozwoju podstawowych  funkcji gminy w 

zgodnoŜci z predyspozycjami naturalnymi i kulturowymi  krajobrazu. Gğ·wnym 

kryterium jest aspekt wizualny i widokowy, celem umoŨliwienia ekspozycji 

wystňpujŃcych w obszarze gminy  - najcenniejszych wartoŜci krajobrazu kulturowego. 

PodstawowŃ zasadŃ jest ksztağtowanie harmonijnych ukğad·w przestrzennych 

wiŃŨŃcych walory uŨytkowe  i estetyczne w zagospodarowaniu  oraz w zabudowie 

terenu. 

 

1) Ochrona fizjonomii krajobrazu kulturowego 

 

       Gğ·wnym zadaniem jest ochrona otwartych krajobraz·w polnych przed 

zabudowŃ i zmianŃ  charakteru uŨytkowania oraz ochrona  tradycyjnego wiejskiego 

ukğadu osadniczego. Ustala siň utrzymanie rolniczego sposobu uŨytkowania  teren·w 

polnych, a w szczeg·lnoŜci  najbardziej eksponowanych element·w uksztağtowania 

terenu oraz zachowanie zr·wnowaŨonej struktury przestrzennej gminy (istniejŃcej 

relacji miňdzy terenami  niezainwestowanymi i zabudowanymi) przez ograniczenie  

zainwestowania do teren·w  zabudowanych i stanowiŃcych kontynuacjň  istniejŃcej 

zabudowy. 

 

     WiodŃce znaczenie w realizacji polityki ochrony i ksztağtowaniu fizjonomii 

krajobrazu kulturowego  odgrywajŃ: 

- ochrona  planistyczna ukğad·w ruralistycznych wsi, 

- obszary wykluczeŒ z zabudowy i tereny wskazane do zabudowy ekstensywnej, w 

tym polne z rozproszonŃ  zabudowŃ dopuszczone  do zabudowy, 

- punkty i ciŃgi widokowe, wykluczenie barier widokowych, 

- subdominanty, ochrona i ekspozycja  dominant i akcent·w architektonicznych, 

- ekspozycja przedpola widoku zespoğ·w zabytkowych, 

- ksztağtowanie przestrzeni publicznych, 

- ochrona wnňtrz  krajobrazowych, 

- rekultywacja teren·w zdegradowanych, 

- rehabilitacja zagospodarowywania obszar·w wymagajŃcych przeksztağceŒ 

funkcjonalnych. 

 



 

2)  Ochrona powiŃzaŒ  przestrzenno- krajobrazowych 

 

   Na terenie gminy zauwaŨa siň  czytelne do dzisiaj powiŃzania  teren·w 

zurbanizowanych z otaczajŃcym krajobrazem  rolniczym, leŜnym i naturalnym 

krajobrazem dolin rzecznych. To one warunkowağy charakter i lokalizacjň zabudowy 

poszczeg·lnych miejscowoŜci. 

Ze wzglňdu na stosunkowo niewielkie nasycenie gminy zağoŨeniami zabytkowymi, brak 

jest miňdzy nimi czytelnych powiŃzaŒ funkcjonalno - przestrzennych. Dotyczy to w 

szczeg·lnoŜci zespoğ·w dworsko - parkowych w Sobieskiej Woli, PoliczyŨnie  i Kolonii 

ŧuk·w. PowiŃzania przestrzenne tych obiekt·w naleŨy odnieŜĺ do zespoğ·w dworskich 

zlokalizowanych poza omawianym obszarem, tj. na terenie gminy Rybczewice. 

StanowiŃ one cağoŜĺ funkcjonalno - przestrzennŃ zağoŨeŒ zabytkowych zlokalizowanych 

nad rzekŃ Gieğczew. 

       Na terenie gminy Krzczon·w brak jest czytelnych powiŃzaŒ komunikacyjnych w 

formie alei dojazdowych, alei Ŝr·dpolnych, itp. 

 

      W celu utrzymania relacji pomiňdzy naturalnym krajobrazem przyrodniczym i 

historycznym krajobrazem kulturowym wskazano na planszy graficznej obszary  w 

formie otwarĺ widokowych i panoram - kt·re winny byĺ wykluczone spod 

zainwestowania dla umoŨliwienia ekspozycji najcenniejszych walor·w  krajobrazu 

kulturowego. 

 

Wyodrňbniono nastňpujŃce otwarcia widokowe i panoramy: 

-  w Piotrk·wku ï wzdğuŨ wschodniej strony drogi, w kierunku wschodnim ï otwarcie 

na otwarty krajobraz p·l i kompleks leŜny 

-  wzdğuŨ drogi Piotrk·w ï Wysokie ï tereny wolne od zabudowy pozwalajŃ na wglŃd 

w naturalny krajobraz 

-   wzdğuŨ drogi Krzczon·w ï Chmiel ï otwarcie na krajobraz Krzczonowskiego Parku 

Krajobrazowego 

-  wzdğuŨ drogi Krzczon·w ï Krzczon·w Trzeci ï Sobieska Wola ï otwarcie na 

naturalny krajobraz i zachowanŃ historycznŃ zabudowň Krzczonowa Trzeciego 

(Borzňcina), Krzczonowa- Soğtysy i historyczny zesp·ğ koŜcielny 

-  wzdğuŨ drogi z Sobieskiej Woli Drugiej do Krzczonowa Drugiego ï otwarty krajobraz 

rolniczy 

-  w Pamiňcinie, wzdğuŨ granicy gminy ï rozlegğy widok na las, niewielkie enklawy 

zabudowy wsi 

-   w Pustelniku, poza zabudowŃ wsi, od strony poğudniowej ï otwarcie na krajobraz 

rolniczy. 

 

      PodstawowŃ zasadŃ obowiŃzujŃcŃ na wyznaczonych terenach jest ochrona otwarĺ 

widokowych przez utrzymanie i eliminacjň zagospodarowania stanowiŃcego Ăbariery 

widokoweò w oglŃdzie krajobrazu o najwyŨszych walorach tj. miňdzy punktem 

widokowym, a eksponowanym elementem krajobrazu (obiekt zabytkowy, dominanta, 

akcent architektoniczny). 



W obszarach otwarĺ widokowych zieleŒ naleŨy ksztağtowaĺ jako niskŃ. ZieleŒ ŜredniŃ i 

wysokŃ dopuszcza siň wyğŃcznie jako osğony krajobrazowe.  

Zakazuje siň lokalizowania w obrňbie tych obszar·w element·w wysokoŜciowych w 

formie wieŨ telekomunikacyjnych, elektrowni wiatrowych, itp. 

 

Ochrona punkt·w  widokowych 

 

      SpoŜr·d istniejŃcych na terenie gminy punkt·w widokowych, z kt·rych roztacza 

siň interesujŃcy widok na krajobraz kulturowy i Krzczonowski Park Krajobrazowy 

wymieniĺ naleŨy- BoŨy Dar i SzabatowŃ G·rň. 

 

Ochrona dominant  architektonicznych 

 

Ze wzglňdu na specyfikň gminy charakteryzujŃcŃ siň urozmaiconŃ formŃ terenu, 

licznymi spadkami terenu, silnymi rozciňciami dolinami (denudacyjnymi i wŃwozami) 

moŨemy wyodrňbniĺ ï historyczne i wsp·ğczesne - dominanty o duŨym znaczeniu w 

krajobrazie. Do tego dochodzi r·wnieŨ styl architektoniczny obiekt·w, kt·re zazwyczaj 

tworzŃ dominantň tj. koŜcioğ·w.  

 

JednakŨe sŃ one dominantami jedynie w zabudowie miejscowoŜci. Zatem moŨna je 

okreŜliĺ jako Ădominanty o znaczeniu lokalnymò. NaleŨy do nich zaliczyĺ: zabytkowy 

koŜci·ğ w Krzczonowie, wsp·ğczesne ŜwiŃtynie w Sobieskiej Woli I, Kol. ŧuk·w, dwie 

w Kosarzewie (rzym.-katolicka i polsko-katolicka). 

 

W zagospodarowaniu  przestrzeni naleŨy uwzglňdniĺ ochronň dominant i ich 

znaczenie w widokach lokalnych poprzez eliminacjň form zagospodarowania 

przysğaniajŃcych w/w obiekty lub ĂkonkurujŃcychò w panoramie miejscowoŜci. 

Jako sztuczne dominanty, powstağe w wyniku wprowadzenia nowoczesnych 

urzŃdzeŒ infrastruktury naleŨy wymieniĺ: wieŨe telewizyjne BoŨy Dar i wieŨň telefonii 

kom·rkowej w Kolonii ZakrzywŨe (obrňb Sobieska Wola I). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6.  Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i osadnictwa 
 

6.1 ZağoŨenia og·lne 

 

Zakğada siň, Ũe okreŜlone w studium zasady rozwoju mieszkalnictwa  zapewniŃ 

moŨliwoŜci rozbudowy zasob·w mieszkaniowych dla ludnoŜci oraz poprawň struktury  

teren·w zurbanizowanych. Rozw·j mieszkalnictwa  jest powiŃzany  z  ksztağtowaniem 

wsi, a takŨe oŜrodk·w - zespoğ·w usğug  dla ludnoŜci.  Zadaniem polityki osadniczej  

jest skupianie zabudowy. 

Na obszarze gminy funkcjonujŃ wszystkie formy zabudowy: zabudowa zagrodowa, 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, oraz w niewielkim 

udziale zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej). Dla poszczeg·lnych form 

zabudowy zostanŃ okreŜlone w planach miejscowych lub w decyzjach o warunkach 

zabudowy szczeg·ğowe  warunki  zabudowy i zagospodarowania  terenu. W okresie 

perspektywicznym, przewiduje siň przyrost teren·w pod zabudowň  na poziomie 10 do 

30 ha, w zaleŨnoŜci od tempa rozwoju gminy.  Przyrost zabudowy zakğada siň gğ·wnie 

w oŜrodku gminnym (Krzczon·w Folwark, Krzczon·w W·jtostwo, Krzczon·w Skağka i 

Krzczon·w Soğtysy) oraz oŜrodkach lokalnych poğoŨonych w obrňbach Kosarzew 

Dolny, Sobieska WolaI, Olszanka, a ponadto  w miejscowoŜciach posiadajŃcych 

moŨliwoŜci kontynuacji zabudowy  teren·w budowlanych i rozwoju  ukğadu 

osadniczego (Nowiny ŧukowskie, Lewandowszczyzna, BoŨy Dar, Gierniak, 

Walentyn·w, Piotrk·wek, Anton·wka, Kol. Kosarzew G·rny). 

  Zadaniem polityki przestrzennej jest poprawa efektywnoŜci wykorzystania teren·w 

budowlanych i przydatnych do zabudowy  oraz wyposaŨenia w  infrastrukturň 

technicznŃ, szczeg·lnie kanalizacjň (zastosowanie zbiorczych i grupowych  system·w 

oczyszczania Ŝciek·w). Rozw·j teren·w mieszkalnictwa wiŃŨe siň jednoczeŜnie z 

moŨliwoŜciŃ przeksztağceŒ na obszarach istniejŃcej zabudowy (gğownie zagrodowej), 

kt·re nie powinny byĺ zabudowywane ze wzglňd·w przyrodniczo-krajobrazowych i 

funkcjonalnych (dno doliny, strefy zboczowe, tereny leŜne, tereny eksponowane).   

Na rysunku  studium wyznaczono tereny przeznaczone  pod  mieszkalnictwo; 

obejmujŃ one: 

- Tereny  zabudowy  zagrodowej  i tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej, 

- Tereny zabudowy jednorodzinnej i  tereny rozwojowe zabudowy jednorodzinnej, 

- Tereny zabudowy wielorodzinnej, 

- Tereny zabudowy zagrodowej ekstensywnej ï wskazane do przeksztağceŒ na funkcje 

agroturystyki i zabudowň letniskowŃ, 

- Tereny rozwoju agroturystyki, zabudowy letniskowej i jednorodzinnej. 

 

Ustala siň jako zasadň: 

- adaptacje  istniejŃcej zabudowy, 

- adaptacjň teren·w budowlanych wyznaczonych w dotychczas obowiŃzujŃcych  
planach miejscowych, z dostosowaniem   przeznaczenia i sposobu zagospodaro-

wania do uwarunkowaŒ przyrodniczo-krajobrazowych, 

- przeznaczenie nowych teren·w  rolnych  pod zabudowň, uzupeğniajŃcych potrzeby 

budowlane w wybranych miejscowoŜciach, o najbardziej korzystnych 

uwarunkowaniach, 



- wyznaczenie nowych teren·w ksztağtujŃcych nowe zespoğy mieszkaniowe, na 
wnioski podmiot·w  administracyjnych i wğaŜcicieli grunt·w. 

 

Zakğada siň, Ũe mieszkalnictwo zagrodowe bňdzie dominujŃcŃ formŃ zabudowy wsi. 

W odniesieniu do osadnictwa  wiejskiego zakğada siň nastňpujŃce zasady polityki 

przestrzennej: 

- skupianie  zabudowy i kontynuacjň ciŃg·w osadniczych, 

- zachowanie  zabudowy ekstensywnej, na okreŜlonych obszarach ze wzglňdu na 

wymogi przyrodniczo-krajobrazowe, 

- zachowanie  zabudowy rozproszonej jak w stanie istniejŃcym. bez moŨliwoŜci 
rozszerzania na terenach o niekorzystnych uwarunkowaniach przyrodniczych; 

dopuszcza siň ksztağtowanie skupionych zespoğ·w  zabudowy na terenach rolnych 

dopuszczonych do zabudowy. 

 

6.2 Osadnictwo wiejskie 

 

       W obszarach  zabudowy mieszkaniowej  - w osadnictwie wiejskim obowiŃzuje  

ochrona wartoŜci  tradycyjnych ukğad·w osadniczych i miejscowoŜci o uksztağtowanych 

ciŃgach osadniczych oraz wypeğnianie zabudowŃ mieszkaniowŃ niezabudowanych 

teren·w budowlanych wyznaczonych w dotychczas obowiŃzujŃcym miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego. Zakğada siň ksztağtowanie nowych zespoğ·w 

zabudowy jako kontynuacji budownictwa wiejskiego.  

W uksztağtowanych terenach budowlanych wydziela siň tereny centr·w usğugowych, 

grupujŃcych usğugi  podstawowe lub ich czňŜĺ: np. obiekt szkolny,  remiza, sklep,  

obiekty sakralny, inne punkty usğugowe, tereny sportu  z dostosowaniem program·w do 

wielkoŜci jednostki wiejskiej i funkcji, kt·rŃ peğni w strukturze przestrzennej gminy. 

Otoczenie obiekt·w usğugowych ze wzglňdu na ich usytuowanie i znaczenie 

integracyjne dla miejscowoŜci wiejskich wskazuje siň jako przestrzeŒ publicznŃ do 

ksztağtowania,  zwğaszcza pod wzglňdem wizualnym, estetycznym.  

Zasada grupowania usğug w oŜrodki/ centra, obejmujŃce podstawowe usğugi, jaka 

powinna obowiŃzywaĺ w ksztağtowaniu jednostek osadniczych moŨe byĺ kontynuowana 

w spos·b naturalny w nielicznych wsiach ze wzglňdu na juŨ istniejŃcy ukğad 

przestrzenny ï naleŨŃ do nich m.in. oŜrodek gminny, Kosarzew G·rny i Kosarzew 

Dolny, Sobieska Wola I, ŧuk·w Kolonia, a takŨe Olszanka, Walentyn·w i Piotrk·wek. 

W innych miejscowoŜciach, gdzie rozmieszczenie usğug jest mniej skupione - takŨe  

wystňpuje  potrzeba wzmacniania funkcji usğugowych ï centrotw·rczych, poprzez  

politykň ukierunkowanŃ na modernizacjň obiekt·w usğugowych, uzupeğnianie ich sieci 

w sŃsiedztwie istniejŃcych usğug, urozmaicanie funkcjonalne usğug w celu  

ksztağtowania zespoğ·w usğugowych. 

 Na rysunku studium wyznaczono obszary przestrzeni publicznych (m.in. w 

Piotrk·wku, Olszance, Walentynowie, Kosarzewie Dolnym, Kosarzewie G·rnym 

,ŧukowie i Nowinach ŧukowskich  ), krystalizujŃce ukğad urbanistyczny miejscowoŜci, 

sŃ one  ksztağtowane jako centrum miejscowoŜci, w otoczeniu plac·wek usğug 

publicznych i usğug komercyjnych, bytowych.     

Wiele miejscowoŜci cechuje rozproszenie usğug w zabudowie siedliskowej, mağe ich 

zr·Ũnicowanie funkcjonalne, w tym niewielki udziağ usğug publicznych. Elementami 



krystalizujŃcymi ukğad ruralistyczny takich miejscowoŜci wiejskich powinny byĺ 

obiekty wielofunkcyjne (najczňŜciej obiekty sakralne,  remizy OSP i plac·wki szkolne)  

oraz przestrzeŒ publiczna w ich otoczeniu wymagajŃca zagospodarowania zieleniŃ oraz 

urzŃdzenia parking·w, plac·w, mağej architektury, takŨe najwaŨniejsze dla 

spoğecznoŜci, obiekty usğugowe ï sklepy, Ŝwietlice.  

   Adaptuje siň istniejŃcŃ zabudowň kolonijnŃ i przysi·ğki, nowe lokalizacje powinny 

wypeğniaĺ niezabudowane enklawy oraz uzupeğniaĺ zespoğy zabudowy tworzŃc 

wyznaczone  na rysunku studium tereny rozwojowe lub w granicach  teren·w 

budowlanych dopuszczonych do zabudowy moŨliwoŜĺ  uzupeğniania nowymi 

siedliskami, gospodarstwami specjalistycznymi lub fermami hodowlanymi o obsadzie  

dostosowanej do warunk·w przyrodniczo-Ŝrodowiskowych. Na obszarach adaptowanej 

zabudowy rozproszonej, na terenach rolnych wykluczonych z zabudowy lub wraŨliwych 

ekologicznie, powinno obowiŃzywaĺ ograniczenie dziağalnoŜci inwestycyjnej w 

granicach obecnego zainwestowania dziağek budowlanych. 

 

6.3  Zabudowa zagrodowa ekstensywna 

 

  Zadaniem polityki przestrzennej jest zapewnienie warunk·w zr·wnowaŨonego 

rozwoju osadnictwa z funkcjami  o duŨym znaczeniu w systemie przyrodniczym gminy. 

ObejmujŃ ona tereny z istniejŃcŃ zabudowŃ poğoŨone w strefie przydolinnej  rzeki 

Radomirka, Olszanka i rzeki Gieğczew,  na obszarach o walorach ekspozycyjnych,  w 

sŃsiedztwie obszar·w objňtych ochronŃ ze wzglňdu na wartoŜci przyrodnicze                            

i kulturowe. 

   PodstawowŃ zasadŃ w tej strefie powinno byĺ sukcesywne: 

- ograniczanie intensywnoŜci zainwestowania (przenoszenie zamierzeŒ inwesty-

cyjnych, odtwarzanie  zabudowy - na wyznaczone  na rysunku studium tereny 

budowlane , tym tereny rozwojowe), 

- adaptacja i  lokalizowanie nowej zabudowy w obrňbie niezabudowanych dziağek 
(wedğug ewidencji grunt·w), 

- przeksztağcenie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowŃ lub agroturystycznŃ - 

jako mniej kolizyjnŃ formň uŨytkowania i zagospodarowania  terenu, 

- wzbogacanie w zieleŒ, tworzŃcŃ m.in. osğonň krajobrazowŃ, a takŨe respektowanie 
zakaz·w sytuowania obiekt·w kubaturowych na terenach zalewowych                                    

i   o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych. 

 Warunkiem realizacji zağoŨeŒ proekologicznego rozwoju jest stopniowe Ăredukowanieò 

ciŃg·w osadniczych usytuowanych na obszarach dolinnych i na styku suchych dolin                 

z obszarami dolinnymi, w kt·rych istniejŃca i projektowana zabudowa stwarza  bariery  

i zagroŨenia  ekologiczne. 

 

6.4 Ksztağtowanie rozwoju Krzczonowa jako oŜrodka gminnego 

 

   Zadaniem polityki przestrzennej jest kreacja miejscowoŜci Krzczon·w i uksztağto-

wanie funkcji usğugowo-mieszkaniowych oŜrodka gminnego. Adaptuje siň  zespoğy i 

obiekty usğug publicznych poğoŨone  w centrum miejscowoŜci. Tereny rozwojowe dla 

budownictwa wskazano gğ·wnie  na p·ğnoc i zach·d od teren·w zainwestowanych  

oŜrodka w obrňbach Krzczon·w Folwark,  Krzczon·w  Skağka, Krzczon·w Soğtysy                 



i  wsch·d w Krzczonowie W·jtostwo. Ponadto zağoŨono  racjonalne wykorzystanie 

chğonnoŜci istniejŃcych teren·w przeznaczonych pod  zabudowň. Przewidziano 

przeksztağcenia funkcjonalne  teren·w produkcyjno-usğugowych uwzglňdniajŃce 

potrzeby inwestor·w, w tym  kojarzenie funkcji  mieszkalnej  z  usğugami 

komercyjnymi.  

 GeneralnŃ zasadŃ rozwoju  oŜrodka gminnego jest koncentracja zabudowy w 

tradycyjnych ukğadzie przestrzennym i jego kontynuacji oraz  ksztağtowanie przestrzeni 

publicznych, przez:  

1) dopeğnienie ukğadu urbanistycznego; uzupeğnianie  zabudowy na niezabudowanych 

dziağkach, wymianň istniejŃcej zabudowy  w zğym stanie technicznym i zdegra-

dowanej,  zachowanie ujednoliconych  linii zabudowy, wysokoŜci zabudowy,  zasad 

ksztağtowania architektonicznego oraz linii i wysokoŜci grodzenia od strony dr·g 

publicznych, 

2) adaptacjň historycznego ukğadu Krzczonowa, Ăuczytelnienieò rozplanowania miej-

scowoŜci przez przeksztağcenia funkcjonalne i urzŃdzenie przestrzeni publicznej w 

centrum osady w powiŃzaniu z funkcjami usğugowymi oraz jej urzŃdzenie mağŃ 

architekturŃ i zagospodarowanie zieleniŃ, zalecane wybrukowanie,  urzŃdzenie 

ciŃg·w funkcjonalnych i spacerowych, urzŃdzenie  skweru i zieleŒc·w,  

3) tworzenie  powiŃzaŒ komunikacyjno-przestrzennych miňdzy terenami  sportowo-

rekreacyjnymi w dolinie  rzeki Radomirki i obiektami usğug publicznych ï kultury, 

oŜwiaty w centrum oŜrodka gminnego, 

4) uzupeğnianie zabudowy  usytuowanej od strony ulic nieuciŃŨliwymi  usğugami,  

5) urzŃdzenie ujednoliconej  pğyty chodnik·w z elementami mağej architektury,  

6) podkreŜlenie w ukğadzie urbanistycznym rangi i walor·w gğ·wnych obiekt·w 

publicznych ïjako subdominant w sylwecie miejscowoŜci i pierzei gğ·wnego traktu 

komunikacyjnego, 

7) sukcesywne przeksztağcanie istniejŃcej w centrum zabudowy zagrodowej  na 

jednorodzinnŃ,  

8) tworzenie powiŃzaŒ przestrzennych: funkcjonalnych i kompozycyjnych ze strefami 

rozwoju mieszkalnictwa, 

9) wzbogacenie oŜrodka o zieleŒ urzŃdzonŃ (w tym  publicznŃ), 

10/ podniesienie  walor·w estetycznych teren·w mieszkaniowych, w szczeg·lnoŜci 

mieszkalnictwa wielorodzinnego (rehabilitacja).  

 Obszar oŜrodka gminnego z jego centrum usğugowo-mieszkaniowym wymagajŃcym 

rewaloryzacji oraz terenami rozwojowymi, dla kt·rych istnieje potrzeba regulacji 

ukğadu przestrzennego, jest okreŜlony jako obszar  dla kt·rego gmina zamierza 

sporzŃdziĺ plan miejscowy.  Ustalenie  zasad zagospodarowania, linii regulacyjnych 

ulic,  linii zabudowy, okreŜlenie szczeg·lnych warunk·w sytuowania uzupeğniajŃcego 

programu usğug i mieszkalnictwa, pozwoli na podwyŨszenie efektywnoŜci  

wykorzystania  teren·w oraz poprawň atrakcyjnoŜci  miejscowoŜci gminnej. 

 

IstotnŃ zasadŃ jest ekspozycja historycznej struktury urbanistycznej miejscowoŜci 

Krzczon·w ï rozplanowania osady z uksztağtowanym centrum u zbiegu dr·g 

publicznych, w powiŃzaniu z ochronŃ walor·w widokowych i uzupeğnianie nowŃ 

zabudowŃ, nawiŃzujŃcŃ do tradycji lokalnego budownictwa. Zadaniem uzupeğniajŃcym  

jest wzbogacenie wyposaŨenia w usğugi, podniesienie efektywnoŜci wykorzystania 



teren·w oraz poprawa atrakcyjnoŜci miejscowoŜci gminnej. Rolň koordynacyjnŃ  w 

wypeğnianiu  tych cel·w powinien  peğniĺ plan miejscowy, kt·rego opracowanie gmina 

winna podjŃĺ  na obszarach wymagajŃcych rehabilitacji, regulacji ukğadu przestrzen-

nego i rozwojowych. ObowiŃzek opracowania planu dotyczy  czňŜci  (okreŜlonej na 

rysunku studium) obszaru oŜrodka , podlegajŃcej przeksztağceniom funkcjonalnym i 

uzupeğnieniom o funkcje usğug i przedsiňbiorczoŜci, w celu eliminacji kolizji 

przestrzennych z zabudowŃ mieszkaniowŃ. 

 

6.5 Tereny rozwojowe osadnictwa 

 

W studium  uwzglňdnia siň moŨliwoŜci rozbudowy teren·w mieszkaniowych 

oŜrodka gminnego i miejscowoŜci speğniajŃcych w obszarze gminy funkcje lokalne.  

Podstawowym zağoŨeniem jest wykorzystanie chğonnoŜci mieszkaniowej istniejŃcej 

struktury urbanistycznej i sukcesywne wğŃczanie do zainwestowania nowych 

uzbrojonych teren·w. 

IstotnŃ zasadŃ obowiŃzujŃcŃ na obszarze gminy jest ochrona teren·w otwartych, 

dotychczas nie zabudowanych, poğoŨonych na obrzeŨu teren·w zainwestowanych   

przed nieplanowanŃ, chaotycznŃ zabudowŃ, przez wykluczenie tej zabudowy  do czasu  

okreŜlenia warunk·w realizacji docelowej struktury urbanistycznej i sporzŃdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Kierunki  rozwoju osadnictwa, okreŜlone na rysunku studium  tworzy siň  przede 

wszystkim w oparciu o uksztağtowanŃ  strukturň przestrzennŃ i podziağ geodezyjny,  

przebieg dr·g publicznych powiatowych, gminnych i  dr·g wewnňtrznych, pozwalajŃcy 

na kontynuacjň  ciŃg·w zabudowy oraz lokalizacjň w niekt·rych ukğadach kolejnych 

rzňd·w zabudowy. Adaptuje siň tereny przewidziane na rozw·j mieszkalnictwa 

jednorodzinnego w oŜrodku gminnym w  miejscowym planie, kt·ry utraciğ waŨnoŜĺ 

Tworzy siň moŨliwoŜci ksztağtowania perspektywicznego rozwoju, na zasadzie 

kontynuacji  teren·w zabudowanych. W studium uwzglňdniono adaptacjň  

zainwestowanym teren·w (zabudowy zagrodowej mieszkaniowej  jednorodzinnej). 

Wydzielono tereny budowlane,  dostosowujŃc ich granice do stanu istniejŃcej zabudowy 

oraz  granic  teren·w  budowlanych  wyznaczonych w dotychczas  obowiŃzujŃcym  

planie  miejscowym gminy. Nowe tereny rozwoju zabudowy wyznaczono gğ·wnie w  

miejscowoŜciach: Nowiny ŧukowskie, Sobieska Wola  Pierwsza i Druga,  Walentyn·w, 

Gierniak, Kosarzew  Dolny, Kol.Kosarzew G·rny, BoŨy Dar, Lewandowszczyzna, 

Piotrk·wek, Olszanka i Antoni·wka. 

Generalnie uwarunkowania naturalne, warunki geologiczno-inŨynierskie sŃ 

korzystne do rozszerzania osadnictwa. Jednak jego rozw·j powinien byĺ korelowany z 

rozwojem demograficznym gminy. Uwarunkowania przyrodnicze i przesğanki 

spoğeczno-gospodarcze uzasadniajŃ  planowanie rozwoju zabudowy zagrodowej i 

jednorodzinnej w wybranych oŜrodkach gminy.  Takie obszary rozwojowe zostağy 

okreŜlone w studium. Poza terenami okreŜlonymi jako zabudowa ekstensywna, nie 

stawia siň ograniczeŒ dla odtwarzania i uzupeğniania zabudowy w ciŃgach teren·w 

budowlanych (z zachowaniem przepis·w szczeg·lnych mogŃ byĺ  w nich sytuowane 

zabudowa zagrodowa, agroturystyczna, jednorodzinna, letniskowa (rekreacji 

indywidualnej), jak i niewyodrňbnione na rysunku studium nieuciŃŨliwe  usğugi. 

 



 

 

Zgğoszone wnioski inwestor·w, byğy przesğankŃ wyznaczenia i lokalizacji teren·w 

rozwojowych usğugowo-mieszkaniowych. Tereny  nie zabudowane a przeznaczone na 

lokalizacjň zespoğ·w zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-usğugowej, wymagajŃce 

zmiany przeznaczenia  na cele nierolnicze, a takŨe ustalenie zasad podziağu na dziağki 

budowlane i wydzielenie  wewnňtrznego ukğadu  komunikacyjnego ï winny byĺ 

zagospodarowane w oparciu o plan miejscowy.  

 

6.6 Tereny  zabudowy wielorodzinnej i warunki adaptacji  

 

    WystňpujŃce na obszarze gminy zespoğy zabudowy wielorodzinnej, powstağy jako 

zaplecze mieszkaniowe funkcji administracyjno-usğugowych, produkcyjno-usğugowych 

oraz gospodarki leŜnej w oŜrodku gminnym. W nowych uwarunko-waniach 

ekonomicznych,   zabudowa  mieszkaniowa  ulega degradacji technicznej        i 

spoğecznej. W studium adaptuje siň tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, wskazujŃc 

potrzebň humanizacji i  estetyzacji ich zagospodarowania. W  oŜrodku gminnym 

zakğada siň  rehabilitacjň zabudowy i jej otoczenia. Zakğada siň wzbogacenie w zieleŒ i 

urzŃdzenia rekreacyjne. Nie przewiduje siň  zabudowy  wielorodzinnej  jako kierunku 

mieszkalnictwa.  

 

6.7 Tereny rozwojowe zabudowy letniskowej 

  

     Rozszerzanie stanu iloŜciowego zabudowy letniskowej  bňdzie istotnym kierunkiem 

rozwoju osadnictwa, w powiŃzaniu z rozwojem turystyki.  Rozw·j ten powinien 

odbywaĺ siň przy zachowaniu naturalnej  chğonnoŜci  terenu i   respekto-waniu 

uwarunkowaŒ  przyrodniczo-krajobrazowych.  

     Na obszarze gminy wystňpujŃca nieliczna zabudowa letniskowa powstağa najczňŜciej 

jako adaptacja i przeksztağcenie istniejŃcej zabudowy zagrodowej.Z uwagi na 

uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe dopuszcza siň takie dziağania  we 

wszystkich miejscowoŜciach na obszarze gminy.  W studium wskazano  miejscowoŜci 

preferowane do funkcji letniskowych. Tereny pod rozw·j zabudowy  letniskowej (w  

powiŃzaniu z zabudowŃ agroturystycznŃ, zagrodowŃ i jednorodzinnŃ) wskazano w 

miejscowoŜci  Olszanka, Antoni·wka,  Pustelnik, Piotrk·wek,  Nowiny ŧukowskie, 

Majdan Policki. 

 

       W miejscowoŜciach tych, preferuje siň jako funkcjŃ uzupeğniajŃcŃ agroturystykň. W 

przypadkach  wyğŃczenia gospodarstw rolnych z produkcji  rolnej winny byĺ one 

przeksztağcane na zabudowň letniskowŃ, jednorodzinnŃ  lub usğugi nieuciŃŨliwe, w 

szczeg·lnoŜci zwiŃzane z obsğugŃ turystyki. 

 

 

 

 

 

 



7. Kierunki i obszary rozwoju usğug 
     
Celem polityki przestrzennej, okreŜlonej w studium jest poprawa standardu obsğugi  

ludnoŜci oraz rangi oŜrodka gminnego. Sieĺ usğug na obszarze gminy wymaga 

uzupeğnienia iloŜciowego, wzbogacenia pod wzglňdem rodzajowym i ich dostosowania 

do kierunk·w przeksztağceŒ gminy, tj. wzrostu  udziağu ludnoŜci nierolniczej i  rozwoju 

turystyki. 

Na wyznaczonych terenach przeznaczonych na usğugi zakğada siň adaptacjň i 

moŨliwoŜĺ rozbudowy istniejŃcych obiekt·w usğugowych. W programie przewiduje siň  

uzupeğnienie  wyposaŨenia gminy w usğugi podstawowe  i elementarne, co pozwoli na 

poprawň dostňpnoŜci do usğug oraz korzystniejszŃ organizacjň przestrzennŃ obsğugi. 

Zakğada siň uksztağtowanie wielofunkcyjnego centrum usğug publicznych i 

komercyjnych w  oŜrodku gminnym, brak harmonizacji w obszarze  teren·w 

usğugowych, obniŨa rangň miejscowoŜci Krzczon·w. Uwzglňdnia siň elastyczne 

kojarzenie przeznaczenia istniejŃcych obiekt·w usğug publicznych z  potrzebami 

inwestorskich program·w usğugowych, w tym takŨe na cele komercyjne. W kaŨdym 

przypadku naleŨy uwzglňdniaĺ uwarunkowania kulturowe gminy i promocjň element·w 

regionalnych i kultury ludowej. W gminie wystňpuje wiele budynk·w 

niewykorzystywanych,  po dawnych szkoğach, Ŝwietlicach a takŨe w zabudowie 

mieszkaniowej, dlatego wystňpujŃ moŨliwoŜci  adaptacji i odnowy budynk·w 

wiejskich, powstawania plac·wek usğugowych przy zaangaŨowaniu siň Ŝrodowisk 

lokalnych, przy wykorzystaniu wsparcia ze Ŝrodk·w funduszy unijnych.  Gmina posiada 

dobre przykğady animacji  tradycji i usğug   (Krzczon·w). 

 Historyczne i urbanistyczne przesğanki oraz uwarunkowania przestrzenne  

uzasadniajŃ zwğaszcza  wzmacnianie ponadlokalnych funkcji kultury i  ochrony zdrowia 

oraz usğug na rzecz obsğugi turystyki (gastronomia, handel, pamiŃtkarstwo, oferty  

agroturystyczne, baza ekologiczna, obsğuga komunikacji). Potrzeby socjalne 

mieszkaŒc·w gminy i koniecznoŜĺ poprawy warunk·w Ũycia  stwarzajŃ wymagania dla 

rozwoju usğug elementarnych, zwğaszcza w miejscowoŜciach oddalonych od oŜrodka 

gminnego oraz usğug powiŃzanych z nowymi terenami mieszkaniowymi. Obecnie 

nasycenie gminy usğugami w tym usğugami  bytowymi jest bardzo skromne. 

      

7.1 Tereny usğug publicznych 
 

    W studium okreŜla siň  nastňpujŃce, gğ·wne kierunki rozwoju usğug publicznych: 

 

1) OŜwiata i wychowanie: gğ·wne zadania obejmujŃ zapewnienie wğaŜciwej bazy 

dydaktycznej i sportowo-rekreacyjnej dla realizacji programu przedszkolnego, 

podstawowego, gimnazjalnego, co wiŃŨe siň z dalszymi inwestycjami 

modernizacyjnymi i rozbudowŃ obiekt·w zwğaszcza sal gimnastycznych i wymianŃ 

infrastruktury. Adaptuje siň istniejŃcŃ  sieĺ szkolnŃ:  szkoğň podstawŃ i gimnazjum  w 

Krzczonowie Soğtysy, szkoğň podstawowŃ w miejscowoŜci Kosarzew Dolny oraz 

oddziağy przedszkolne. Przy nasileniu tendencji spadku liczby dzieci, moŨe  nastŃpiĺ  

dalsze zmniejszanie liczby szk·ğ podstawowych, w perspektywie szkoğy w Kosarzewie 

Dolnym. Niewykorzystane obiekty wraz z zapleczem powinny byĺ przeznaczone na 

funkcje usğug publicznych (rehabilitacja, ochrona zdrowia, kultura, a takŨe usğugi 



komercyjne ï domy weselne, usğugi gastronomii, z dopuszczeniem  funkcji 

mieszkalnych, w tym  mieszkaŒ socjalnych) lub na oŜrodki usğug turystyki. Zadaniem 

wiodŃcym jest stworzenie optymalnej bazy zespoğowi szk·ğ w oŜrodku gminnym, z 

peğnym zapleczem dydaktycznym,  technicznym, socjalnym i sportowo-rekreacyjnym (z 

basenem). Teren zajmowany pod szkoğň powinien umoŨliwiaĺ powiňkszenie zabudowy  

i  zaplecza towarzyszŃcego (urzŃdzenia sportowe, parkingi, zieleŒ ozdobna). Pozostağe 

funkcjonujŃce szkoğy majŃ takŨe moŨliwoŜĺ rozbudowy obiekt·w i zaplecza. Adaptuje 

siň zesp·ğ szk·ğ ponadgimazjalnych, umoŨliwiajŃc rozw·j bazy materialnej. Proponuje 

siň rozwaŨenie ew. dodatkowych funkcji w zakresie ksztağcenia ustawicznego dla 

mğodzieŨy i dorosğych. DuŨŃ uwagň naleŨy przywiŃzaĺ do formy zagospodarowania 

otoczenia szk·ğ, ksztağtowania zieleni i przestrzeni publicznych w ich otoczeniu. 

 

2) Ochrona zdrowia i opieka spoğeczna:  stan i dostňpnoŜĺ usğug lecznictwa otwartego 

w gminie jest oceniana pozytywnie. Zakğada siň adaptacjň istniejŃcej plac·wki 

ambulatoryjnej w oŜrodku Krzczon·w Folwark. W perspektywie w zwiŃzku z rozwojem  

funkcji  turystycznych, naleŨy powiňkszyĺ  bazň usğug ambulatoryjnych i poszerzyĺ 

zakres usğug o profilaktykň i rehabilitacjň, wymagania lecznicze os·b 

niepeğnosprawnych. Nowe potrzeby usğug zdrowotnych wzrastajŃ wraz z procesem  

starzenia siň ludnoŜci. Uzasadnione jest utworzenie w gminie dodatkowej plac·wki  

usğug ochrony zdrowia. NaleŨy rozwaŨyĺ przeksztağcenie d. szk·ğ lub innych obiekt·w 

na dom socjalny dla ludzi starych, niepeğnosprawnych wymagajŃcych pomocy oraz na 

dzienny dom pomocy spoğecznej. 

 

3) Kultura i sztuk a:  sieĺ plac·wek usğug kultury w gminie,  jest nadal doŜĺ liczna                     

i aktywnie wykorzystywana, mimo iŨ ulega systematycznemu zmniejszaniu siň. Baza  

materialna usğug kultury (domy kultury Ŝwietlice w remizach OSP) wymaga 

wzmocnienia oraz modernizacji i poprawy wyposaŨenia. Funkcje kulturotw·rcze  

rozwijajŃ siň  aktywnie w GOK wyposaŨonym w salň widowiskowŃ oraz  bibliotece 

gminnej. Adaptuje siň wszystkie obiekty w kt·rych funkcjonujŃ plac·wki kultury, 

zapewniajŃc im moŨliwoŜĺ modernizacji bŃdŦ rozbudowy.  W miarň poprawy sytuacji 

finansowej gminy, ranga usğug kultury powinna wzrosnŃĺ, konieczne jest stworzenie 

jeszcze szerszego wyposaŨenia w plac·wki kulturalne jak kluby: mğodzieŨowe, 

zainteresowaŒ, takŨe kawiarenki internetowe, punkty muzealne (izby pamiňci) 

ekspozycji eksponat·w zwiŃzanych z kulturŃ regionalnŃ, z punktem informacji i 

promocji turystycznej. Adaptuje siň istniejŃce na obszarze gminy obiekty i zespoğy 

sakralne, cmentarze wyznaniowe, zgodnie z warunkami okreŜlonymi w strefach 

ochrony konserwatorskiej. W studium wskazuje siň potrzebň ekspozycji zabytk·w jako 

wartoŜci kulturowych gminy. Prezentacja rňkodzieğa ludowego,  tradycje 

folklorystyczne - to wğaŜciwe formy  adaptacji   kultury regionalnej, podnoszŃce 

atrakcyjnoŜĺ oferty turystycznej gminy.  PoŨŃdana jest wykorzystanie opuszczonych 

siedlisk na plac·wki sğuŨŃce animacji  folkloru, tradycyjnych rzemiosğ i kultury 

ludowej. Usğugi kultury powinny byĺ elementem programu usğug we wsiach 

letniskowych.   

 

4) Sport i kultura fizyczna:  gmina posiada  podstawowe zabezpieczenie w bazň sportu 

(GOSiR), usytuowany w oŜrodku gminnym. Jednak generalnie wyposaŨenie gminy w 



urzŃdzenia sportu i rekreacji jest doŜĺ skromne, ograniczone do boisk szkolnych i 

nieurzŃdzonych boisk trawiastych. Zakğada siň osiŃgniňcie wyŨszego standardu w tym 

zakresie, tak pod wzglňdem iloŜciowym jak i  bardziej zr·Ũnicowanego  wyposaŨenia  w 

urzŃdzenia sğuŨŃce rozwojowi kultury fizycznej. Rozw·j aktywnych form wypoczynku 

uzasadnia urzŃdzenie we wszystkich miejscowoŜciach teren·w sportowych (boisk) i 

rekreacyjnych. Ponadto  urzŃdzenia sportowe i zieleŒ rekreacyjna  powinny byĺ  istotnŃ 

czňŜciŃ programu zagospodarowania w otoczeniu przewidywanych zbiornik·w 

retencyjnych i usğug turystyki. W  przeznaczeniu terenu gminnego oŜrodka sportu i 

rekreacji przewiduje siň  wzbogacenie wyposaŨenia i zagospodarowanie  

wielofunkcyjnego zespoğu sportowo-rekreacyjnego(z zapleczem technicznym, zespoğu 

boisk do gry w  piğkň noŨnŃ, siatkň, koszyk·wkň, z urzŃdzeniami lekkoatletycznymi). 

Zakğada siň adaptacjň boisk szkolnych i innych urzŃdzeŒ sportowych 

zagospodarowanych na dziağkach zespoğ·w szkolnych oraz trawiastych 

og·lnodostňpnych boisk  UrzŃdzenia te powinny  byĺ poddawane  modernizacji i 

ulepszeniu podğoŨa. Elementem  programu rozwoju jest wyposaŨenie szkoğy w 

standardowŃ, wymiarowŃ salň gimnastycznŃ i basen. 

 

5) ZieleŒ towarzyszŃca: mimo znacznego udziağu zieleni w strukturze przestrzennej 

gminy, wskaŦnik zieleni publicznej w terenach osiedleŒczych jest niewielki, zaŜ  stopieŒ 

zachowania  zespoğ·w parkowych  fragmentaryczny. NaleŨy podnieŜĺ walory 

estetyczne  zieleni urzŃdzonej, we wszystkich miejscowoŜciach na dziağkach 

usğugowych, przede wszystkim urzŃdzenie zieleni osğonowej, izolacyjnej wzdğuŨ drogi 

wojew·dzkiej, dr·g powiatowych przebiegajŃcej przez oŜrodek gminny jak i wzdğuŨ 

innych dr·g publicznych. UporzŃdkowania i zagospodarowania zieleniŃ rekreacyjnŃ                 

i ozdobnŃ wymagajŃ dziağki usğug publicznych (remizy straŨackie, szkoğy poza 

oŜrodkiem gminnym), UrzŃdzenie zieleni w centrach  i zespoğach usğug powinno byĺ 

bardziej atrakcyjne, wymaga to  odpowiedniej aranŨacji z uwzglňdnieniem wyposaŨenia 

w  obiekty i urzŃdzenia mağej architektury. Zakğada siň  powiňkszenie zieleni osğonowej  

w otoczeniu dziağek  obiekt·w uciŃŨliwych, zwğaszcza na styku z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ. 

 

6) ĞŃcznoŜĺ, telekomunikacja: funkcjonujŃcŃ obecnie w gminie jednŃ plac·wkň 

pocztowŃ adaptuje siň,  zapewnia ona dostňpnoŜĺ do usğug ğŃcznoŜci mieszkaŒc·w 

gminy. Ze wzglňdu na przewidywany rozw·j funkcji obsğugi turystyki  plac·wki 

pocztowe powinny rozszerzyĺ zakres usğug m.in. o nowe punkty.  Telekomunikacja ma 

zapewniony rozw·j tak  w zakresie sieciowych ğŃcz automatycznych jak i  telefonii 

bezprzewodowej. 

 

7) Ochrona bezpieczeŒstwa i porzŃdku: wyposaŨenie gminy w tym zakresie obejmuje 

posterunek policji w Krzczonowie W·jtowstwo oraz dziağanie Ochotniczej StraŨy 

PoŨarnej. Posterunek dziağa w budynku Urzňdu Gminy. Adaptuje siň  remizy OSP, 

zapewniajŃc moŨliwoŜĺ wymiany budynk·w bŃdŦ  remont·w i rozbudowy. Otoczenie 

tych plac·wek w wiňkszoŜci gminy powinno byĺ istotnym elementem przestrzeni 

publicznych wsi. StraŨnice sŃ najczňŜciej wyposaŨone w sale zebraŒ, niekiedy Ŝwietlice, 

posiadajŃ tzw. garaŨe, niekt·re z nich podlegajŃ modernizacji. Zakğada siň dalszŃ 

poprawň  bazy lokalowej zaplecza OSP. Do tego celu moŨna takŨe adaptowaĺ 



niewykorzystywane siedliska. Budynki straŨnic powinny byĺ wykorzystywane dla 

funkcji  kultury i  lokalnych dziağaŒ grup spoğecznych (koğa zainteresowaŒ, prelekcje 

tematyczne); 

 

8) Administracja:  stan bazy  lokalowej administracji  publicznej i gospodarczej jest 

niewystarczajŃcy w stosunku do potrzeb funkcji samorzŃdowych, usğug w  gospodarce 

rynkowej oraz planowanego rozwoju gminy. Adaptuje siň obiekty Urzňdu Gminy i 

Banku Sp·ğdzielczego. Budynek Urzňdu, obecnie speğnia potrzeby funkcji administracji 

publicznej. Przewiduje siň wzrost potrzeb na nowe pomieszczenia dla mağych biur, 

organizacji pozarzŃdowych i agend finansowych. Baza  lokalowa dla funkcji 

administracyjnych  moŨe byĺ powiŃzana z programem zabudowy w centrum gminy. 

Realizacja  zabudowy powinna byĺ  kojarzona z poprawŃ  funkcjonowania usğug 

publicznych (usğugi pocztowe, posterunek policji agencje ubezpieczeŒ, itp.) a takŨe z 

rozwojem funkcji mieszkalnych. Innym rozwiŃzaniem moŨe byĺ realizacja 

wielofunkcyjnego obiektu usğug turystyki z  pomieszczeniami dla usğug publicznych. 

  

 W przypadku potrzeb, przewiduje siň powiňkszanie dziağek usğug publicznych do 

wielkoŜci okreŜlonych nowym programem, celem umoŨliwienia odtworzenia zabudowy 

w zğym stanie, modernizacji i rozbudowy obiekt·w, powiňkszenia lub uzupeğnienia ich 

zaplecza technicznego i  rekreacyjnego. 

 

7.2   Tereny usğug komercyjnych 

 

      W studium zakğada siň rozw·j usğug komercyjnych celem zwiňkszenie ich sieci i 

wzbogacenia programu obsğugi ludnoŜci oraz jako niezbňdny element rozwoju funkcji 

turystycznej. Gmina  obecnie, poza  handlem, jednŃ plac·wkŃ gastronomicznŃ ma 

ubogie wyposaŨenie w usğugi komercyjne. Niezbňdne jest bardziej aktywne 

promowanie rozwoju usğug. Do dziedzin preferowanych naleŨŃ usğugi bytowe, usğugi 

gastronomii, usğugi rzemiosğa. PoŨŃdanym kierunkiem jest kojarzenie funkcji 

usğugowych z  tradycjami lokalnymi i folklorem. 

WiodŃcŃ zasadŃ zagospodarowania na wyznaczonych obszarach jest  skupianie 

usğug i ksztağtowanie oŜrodk·w wykorzystujŃcych: 

-  centralne poğoŨenie w  obszarach wsi, 

-  dobrŃ dostňpnoŜĺ do usğug; 

-  przeksztağcenie na usğugi  teren·w  i obiekt·w zdegradowanych, nieuŨytkowanych. 

  W stanie istniejŃcym pewna iloŜĺ obiekt·w usğugowych jest niewykorzystywana. 

CzňŜĺ usğug zwğaszcza handlu i  rzemiosğa funkcjonuje w zabudowie zagrodowej. 

Pogğňbia siň tendencja rozpraszania usğug. Z uwagi na ğad przestrzenny i  ochronň 

wğaŜciwych warunk·w  mieszkaniowych jest to zjawisko nieprawidğowe, powinno mieĺ 

charakter przejŜciowy.  Dlatego w uzasadnionych przypadkach wskazano moŨliwoŜĺ 

realizacji centr·w lub wielofunkcyjnych zespoğ·w usğugowych.   

      ZağoŨeniem polityki przestrzennej jest stymulowanie rozwoju funkcji 

usğugowych na terenach wyznaczonych do takiej dziağalnoŜci, a takŨe strefowanie 

lokalizacji obiekt·w usğugowych, wiŃzane z ograniczaniem kolizji i konflikt·w w 

zagospodarowaniu teren·w w najbliŨszym otoczeniu. 

 



     W studium okreŜla siň  nastňpujŃce, gğ·wne zasady  rozwoju: 

- adaptacja istniejŃcych obiekt·w usğugowych wolnostojŃcych (pawilon·w), 

 z wyğŃczeniem lokalizacji  szkodliwych pod wzglňdem konserwatorskim,  a takŨe 

zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej, dopuszcza siň ich modernizacjň  lub 

rozbudowň,  

- przeksztağcenie  niewykorzystywanych obiekt·w (pustostan·w), w tym zlewni 

mleka na funkcje usğug handlu, drobnej gastronomii i usğug rzemiosğa, 

- preferowanie koncentracji usğug w rejonie juŨ istniejŃcych obiekt·w w miejsco-

woŜciach, dopuszcza siň uzupeğnianie zabudowy.      

 

    Ksztağtowanie centr·w (zespoğ·w zabudowy)  grupujŃcych usğugi jest jednŃ z 

podstawowych zasad poprawy struktury osadnictwa i ukğadu urbanistycznego 

poszczeg·lnych miejscowoŜci. Szczeg·lnŃ potrzebŃ jest wzbogacenie programu usğug 

komercyjnych w oŜrodku gminnym. Powinno ono nastŃpiĺ przez adaptacje na usğugi 

istniejŃcej zabudowy (lub jej czňŜci) poğoŨonej przy ciŃgach komunikacyjnych jak teŨ  

w  rejonie istniejŃcego zainwestowania usğug publicznych. MoŨliwoŜci rozszerzenia 

zakresu programowego usğug wiŃŨe siň z wykorzystaniem i rozwojem nowych   teren·w 

mieszkaniowych.  

W rozwoju usğug komercyjnych, waŨne miejsce mogŃ peğniĺ funkcje  zwiŃzane z 

obsğugŃ komunikacji, poza zaopatrzeniem w paliwo, istotnym elementem programu  sŃ 

usğugi  handlu, gastronomii, baza noclegowa, ale takŨe usğugi serwisowe. KontynuacjŃ 

istniejŃcych usğug  jest wyznaczony na  rysunku studium obszar ksztağtowania centrum 

usğugowego w oŜrodku gminnym.   W innych miejscowoŜciach r·wnieŨ wskazano  

lokalizacje  usğug  nieuciŃŨliwych. Elementem polityki wzbogacenia sieci usğug w 

gminie jest uwzglňdnienie wniosk·w inwestor·w,  dotyczŃcych  realizacji obiekt·w 

usğugowych z zabudowŃ mieszkaniowŃ, powinny one stanowiĺ zaplecze obsğugi 

turystyki oraz funkcji rekreacyjnych zwğaszcza w miejscowoŜciach letniskowych.  

 

 W studium zakğada siň nastňpujŃce, gğ·wne kierunki rozwoju usğug komercyjnych: 

 

1) Handel (detaliczny i hurtowy): ten rodzaj usğug najszybciej dostosowuje swojŃ 

strukturň do potrzeb rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci sklep·w, gmina nie 

posiada zadawalajŃcego stanu rozwoju handlu detalicznego, sŃ to plac·wki drobne,  

rozproszone. Do najwaŨniejszych potrzeb naleŨy dalsze zwiňkszenie iloŜci i rodzaju 

sklep·w w oŜrodku gminnym. Rozw·j handlu powinien byĺ bardziej skupiony  w 

wielofunkcyjnych zespoğach usğug  i skojarzony  z potrzebami obsğugi turystyki. Istnieje 

potrzeba modernizacji i uruchomienia funkcji usğugowych w obiektach  

niewykorzystywanych. Obiekty handlowe przewiduje siň we wszystkich wiňkszych 

miejscowoŜciach w obiektach wolnostojŃcych, w budynkach usğugowych 

wielofunkcyjnych np. w remizach lub  jako  usğugi towarzyszŃce zabudowie 

mieszkaniowej. Istotnym elementem rozwoju funkcji handlu w gminie jest  istniejŃce 

targowisko. 

 

2) Gastronomia: adaptuje siň istniejŃcŃ w oŜrodku gminnym plac·wkň usğug 

gastronomicznych. Na terenie gminy tego typu usğugi przewiduje siň m.in. w 

Kosarzewie Dolnym, Antoni·wce, Olszance, wskazane  jest ich powstanie takŨe w 



oŜrodku  gminnym oraz w terenach budowlanych przylegğych do drogi woje-ğ·dzkiej, w 

obrňbach Piotrk·wek, Krzczon·w Folwark lub Gierniak - sŃ one niezbňdnym 

elementem rozwoju turystyki. Poza centrum oŜrodka gminnego, punkty mağej 

gastronomii powinny funkcjonowaĺ w oŜrodkach lokalnych, a takŨe w innych wsiach 

przy tranzytowym ciŃgu komunikacyjnym.  Mimo  poğoŨenia w Parku Krajobrazowym  

nie rozwinňğy siň plac·wki gastronomiczne w por·wnaniu do innych rejon·w 

wojew·dztwa. Zakğada siň rozw·j usğug gastronomii wykorzystujŃcej lokalne tradycje, 

w tym w istniejŃcej zabudowie. Ponadto, rozw·j usğug gastronomicznych powinien byĺ 

kojarzony z obsğugŃ komunikacji, usğugami rekreacyjnymi i usğugami kultury. Dla 

wzbogacenia obsğugi turystyki  uzasadnione jest przeksztağcenie na funkcje gastronomii 

(bar, mağa gastronomia) np. zlewni mleka. Na bazie wniosku inwestora przewiduje siň 

na terenie gminy  realizacjň domu weselnego w Kosarzewie Dolnym.  

 

3) Usğugi bytowe: sfera usğug dziağajŃca gğ·wnie na potrzeby mieszkaŒc·w, sieĺ tych 

usğug jest bardzo niewielka, Ŝwiadczy  o niskiej kondycji finansowej ludnoŜci gminy. 

PoŨŃdany jest rozw·j sieci plac·wek zar·wno w oŜrodku gminnym, jak  teŨ  w innych 

wiňkszych miejscowoŜciach. Z uwagi na brak wniosk·w inwestor·w, ten sektor usğug 

powinien uzyskaĺ wsparcie gminy. 

 

4) Rzemiosğo usğugowe:  obecny stan rozwoju tej sfery jest zr·Ũnicowany i pod 

wzglňdem iloŜciowym  i doŜĺ liczny w wykazie podmiot·w gospodarczych, ale w 

powiŃzaniu z bogatymi tradycjami rzemiosğa w gminie niewystarczajŃcy. Najwiňcej 

zakğad·w jest zwiŃzanych z branŨŃ budowlanŃ i transportowŃ. CzňŜĺ punkt·w 

usğugowych i zakğad·w usğug rzemiosğa jest nieczynna. Niekt·re  branŨe majŃ 

wzglňdnie trwağŃ bazň. CiŃgle wystňpujŃ niewykorzystane moŨliwoŜci  rozwoju  usğug 

rzemiosğa m.in. w branŨach budowlanych, rzemiosğa rňkodzielniczego, konserwacji i 

napraw. IstniejŃce zakğady  usğug adaptuje siň. 

 

  W zagospodarowaniu obszar·w oznaczonych na rysunku studium ustala siň: 

 

- moŨliwoŜĺ sytuowania usğug jako obiekt·w wolnostojŃcych lub  towarzyszŃcych  
zabudowie mieszkaniowej; wyklucza siň lokalizacjň obiekt·w mogŃcych znaczŃco 

oddziağywaĺ na  Ŝrodowisko, dopuszcza siň przedsiňwziňcia dla  kt·rych  raport 

oddziağywania na Ŝrodowisko nie  potwierdza uciŃŨliwoŜci poza granice terenu do 

kt·rego inwestor ma tytuğ prawny; 

- zapewnienie w obrňbie kaŨdej dziağki przeznaczonej na funkcje usğugowe: miejsc 

parkingowych i  zieleni izolacyjnej; 

-  moŨliwoŜĺ lokalizacji zamiennych funkcji usğugowych i uzupeğniajŃcych program 

podstawowy (w tym mieszkalnictwo, usğugi publiczne)  jeŜli nie bňdŃ kolidowağ  z 

istniejŃcym i projektowanym przeznaczeniem teren·w lub innymi funkcjami (w 

obiektach wielofunkcyjnych).          

 

 

 

 

 



8 Kierunki i obszary ksztağtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
 

8.1  Przesğanki og·lne 

 

 Zakğada siň, Ũe  rolnictwo pozostanie jednym z gğ·wnych  kierunk·w rozwoju 

gminy zaŜ dominujŃcŃ formŃ  organizacji produkcji rolnej  bňdŃ  gospodarstwa 

rodzinne, z przewagŃ rolnictwa wielokierunkowego. Wg  podziağu strefowego, 

przyjňtego w planie zagospodarowania przestrzennego Wojew·dztwa Lubelskiego  - 

gmina Krzczon·w  jest poğoŨona w tzw. I -  gğ·wnym rejonie  produkcji ŨywnoŜci 

poğudniowego obszaru rolniczego wojew·dztwa lubelskiego. Korzystne warunki 

glebowo-klimatyczne dajŃ tu dobre moŨliwoŜci rozwoju i specjalizacji produkcji rolnej. 

Jest  obszar wskazany do intensyfikacji rolnictwa. Z uwagi na walory przyrodniczo-

krajobrazowe i kulturowe gminy oraz objňcie wiňkszoŜci gminy ochronŃ, w studium 

przyjmujň siň zasadň rozwoju rolnictwa zr·wnowaŨonego, w kt·rym uwzglňdnia siň 

wykorzystanie czynnik·w  Ŝrodowiskowych  i biologicznych.  

W powierzchni uŨytk·w rolnych dominujŃ gleby dobrej jakoŜci, z uwagi na ich 

wysokŃ produktywnoŜĺ powinny byĺ efektywnie wykorzystywane.  Dziağania 

dostosowawcze w rolniczej przestrzeni powinny obejmowaĺ preferencje do poprawy 

struktury wielkoŜciowej  gospodarstw rolnych, m.in. poprzez prace scaleniowe, 

wymienne oraz  kompleksowŃ  obsğugň, obejmujŃcŃ  lepszŃ organizacjň skupu pğod·w, 

zaopatrzenia gospodarstw i promocjň  surowc·w i produkt·w przetw·rczych. Zakğada 

siň  powiŃzanie restrukturyzacji ekonomicznej z  agroturystykŃ i modelem wsi  

wielofunkcyjnej.  

W studium przyjňto zasadň racjonalnego ksztağtowania rolniczej przestrzeni,  z 

uwzglňdnieniem wymagaŒ modernizacji i unowoczeŜnienia sektora rolnego, w tym  

proces·w ekologizacji. Polityka rozwoju rolnictwa ma  na celu poprawň efektywnoŜci 

gospodarki rolnej, zwiňkszenie  udziağu usğug komplementarnych, umoŨliwiajŃcych 

poprawň jakoŜci  pğod·w  rolnych oraz konkurencyjnoŜci produkt·w rolnych na rynku 

lokalnym, krajowym i zagranicznym. 

 

    Dla  sfery produkcyjnej najwiňksze znaczenia  ma jakoŜĺ gleb,  gmina  w tym 

zakresie uwarunkowania ma  bardzo korzystne. SpoŜr·d gleb o najwyŨszej wartoŜci 

bonitacyjnej I-IV klasy, gleby chronione I-III klasy zajmujŃ 87% powierzchni grunt·w  

ornych gminy.  Zdecydowanie przewaŨajŃ gleby w klasie III ï zajmujŃce ok.73 % 

powierzchni UR,  gleby w klasie II zajmujŃ ok. 14 % powierzchni UR, a gleby w klasie 

IV prawie 12%. R·wnieŨ stosunkowo wysokŃ wartoŜciŃ bonitacyjnŃ charakteryzujŃ siň  

ğŃki. Jak z powyŨszego wynika, warunki naturalne stwarzajŃ dogodne moŨliwoŜci  

produkcyjne, zwğaszcza dla intensywnych upraw i sadownictwa.  Jak oceniono, 

najwyŨszym walorem tego obszaru  sŃ tradycje  upraw zb·Ũ i  roŜlin przemysğowych, a  

takŨe  gospodarka  hodowlana ï bydğa mlecznego. Jest to ukierunkowanie racjonalne,  

takŨe perspektywicznie uzasadnione.  

 

 Przewiduje siň ukierunkowanie przeksztağceŒ w rolnictwie na wykorzystanie  

naturalnych walor·w gleb i  poniesienie ich produkcyjnoŜci, poprzez dziağania 

ograniczajŃce erozjň  i  neutralizacjň  negatywnych jej skutk·w, poszerzenie rozwoju 

specjalizacji produkcji rolnej, zwğaszcza w hodowli bydğa,  a takŨe  dostosowanie  bazy 



usğug i przedsiňbiorczoŜci zwiŃzanej z obsğugŃ gospodarki  rolnej  - do moŨliwoŜci                         

i  potrzeb  wystňpujŃcych  w gminie. Rozw·j funkcji rolniczej, w tym warunki 

uŨytkowania  i zagospodarowania grunt·w rolnych oraz teren·w przeznaczonych na 

lokalizacjň  obiekt·w i urzŃdzeŒ  stanowiŃcych ich  zaplecze powinny  byĺ 

podporzŃdkowane wymogom ochronnym i sanitarnym Ŝrodowiska a takŨe  umoŨliwiaĺ  

restrukturyzacjň gospodarstw rolnych. Na rysunku studium oznaczono: 

- Tereny  upraw rolnych wyğŃczonych z  zabudowy, 

- Teren upraw rolnych dopuszczonych do zabudowy, 

- Tereny trwağych uŨytk·w zielonych, 

- Tereny obsğugi rolnictwa, 

- Tereny gospodarki rybackiej, 

 

Na rysunku studium, w obszarze  wyodrňbnionych teren·w rolnych, w oparciu o  

dotychczasowy stan przeznaczenia  i zagospodarowania,  okreŜlono  kierunki polityki 

przestrzennej, uwzglňdniajŃce  uwarunkowania  rolno-Ŝrodowiskowe oraz  zmiany w 

strukturze  przeznaczenia teren·w. Grunty marginalne i niskiej wartoŜci produkcyjnej 

(VI, VI z) na stromych zboczach, w enklawach leŜnych, w strefach ochrony 

Ŧr·dliskowej i na kierunkach powiŃzaŒ ekologicznych -zostağy wskazane do zalesieŒ.  

ZağoŨono powiňkszenie udziağu ğŃk i pastwisk przez przeksztağcanie grunt·w ornych na 

uŨytki zielone w obszarach dolinach rzecznych.  Na potrzeby fitomelioracji, a takŨe o 

istotnym znaczeniu dla r·ŨnorodnoŜci biologicznej Ŝrodowiska, zostağy  

zakwalifikowane  grunty poğoŨone na  stromych stokach i skarpach, w strefach  

przejŜciowych (graniczŃce z  terenami leŜnymi,   dolinnymi) ï ekotonalne,  o funkcji 

buforowej Zostağy one przeznaczone do biologicznego wzmocnienia m.in.  przez  

zadrzewienia, zadarnienia itp. Tereny rolne poğoŨone w obszarach cennych 

przyrodniczo, dla kt·rych zostağy ustalone formy Ŝcisğej ochrony  podlegajŃ wyğŃczeniu 

z produkcji rolnej. 

 

   Gmina dysponuje duŨym potencjağem grunt·w ornych ï zajmujŃ 9,3 tys ha.  

Powierzchnia grunt·w ornych stanowi aŨ 72,8 % powierzchni gminy (jeden z 

najwyŨszych wskaŦnik·w w skali wojew·dztwa), zaŜ udziağ ğŃk i pastwisk ok. 1,6 % 

powierzchni gminy naleŨy do niŨszych wskaŦnik·w. Gğ·wnym zadaniem polityki 

przestrzennej odnoszŃcej siň do przywoğanych obszar·w rolnych, jest optymalne 

wykorzystanie   rolniczej  przestrzeni produkcyjnej  i dostosowywanie kierunk·w 

produkcji do naturalnych predyspozycji agroklimatycznych obszaru gminy, min. przez: 

- ochronň przez zmianŃ uŨytkowania rolnego gleb o najwyŨszej bonitacji i  przydat-

nych do produkcji rolnej,  

- adaptacjň gospodarstw rolnych i specjalistycznych, hodowlanych, powiŃzanŃ z 
poprawŃ ich stanu  sanitarnego i zmniejszaniem uciŃŨliwoŜci dla otoczenia oraz 

planowanego  zagospodarowania teren·w; zakğada siň wyposaŨenie wszystkich 

gospodarstw w szczelne zbiorniki gnojowe i  silosy (pğyty) na czasowe gromadzenie 

odpad·w hodowlanych (obornik) i produkcji  roŜlinnej. 

- wspomaganie przeksztağceŒ podnoszŃcych  efektywnoŜĺ gospodarstw rolnych 

(koncentracja ziemi, poprawa struktury   agrarnej  gminy), 

- wspomaganie specjalizacji gospodarstw rolnych w kierunkach dziağ·w specjalnych, 
w tym  proekologicznych, szczeg·lnie  agroturystyki; 



- poprawň stanu i rozw·j infrastruktury wiejskiej takiej jak drogi gminne i dojazdowe  
do p·l.  

  

      Uwarunkowania naturalne sprzyjajŃ rozwojowi intensywnej produkcji rolnej,  

zwğaszcza 

- wielokierunkowych gospodarstw produkcyjnych, w tym w produkcji roŜlinnej -  

powiňkszenie udziağu roŜlin przemysğowych i wymagajŃcych gatunk·w zboŨowych, 

- produkcji pğod·w rolnych do bezpoŜredniej konsumpcji, w ramach dziağalnoŜci 

gospodarstw agroturystycznych, 

- tworzeniu mağych gospodarstw hodowlanych (np. hodowla koni, k·z, gospodarstwa 
rybackie oraz dziczyzna ïbaŨanciarnie, daniele itp.) jako zaplecza gospodarstw 

agroturystycznych, 

- przywr·ceniu wyŨszej rangi gospodarki zwierzňcej, zwğaszcza hodowli (bydğa, 
drobiu)ï dostosowanie ich wielkoŜci do warunk·w ochrony przyrodniczej obszar·w, 

- rozwijaniu kierunk·w w tzw. niszach produkcyjnych m.in. roŜlin pracochğonnych, 
hodowli bydğa i ptactwa. 

Fermy hodowlane  lokalizowane  w  terenach zabudowy zagrodowej i na obszarach  

objňtych ochronŃ  przyrodniczŃ, winny mieĺ  obsadň do 40 DJP, na pozostağych 

obszarach rolnych wskazanych do zabudowy zwiŃzanej z produkcjŃ rolnŃ   w otulinie  

Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, dopuszczone sŃ fermy do 60 DJP. Wyklucza 

siň wysokŃ intensywnoŜĺ produkcji zwierzňcej, zagraŨajŃcej degradacjŃ Ŝrodowiska, 

zwğaszcza zanieczyszczeniem w·d powierzchniowych i podziemnych. PoŨŃdany jest 

rozw·j hodowli w niewielkich stadach, poza bydğem,  takŨe innych gatunk·w zwierzŃt. 

UnowoczeŜnienie gospodarki rolnej, powinno odbywaĺ siň z jednoczesnym 

dostosowywaniem do wymog·w jakoŜciowych produkt·w ŨywnoŜciowych 

rejestracyjnych oraz klasyfikacyjnych i kontrolnych gospodarstw indywidualnych (wraz 

z ich zapleczem), okreŜlanych przez normy europejskie. Istotnym warunkiem poprawy 

efektywnoŜci  produkcji  jest  wzmocnienie  towarowoŜci gospodarstw rolnych, 

wymagajŃ one zmian w strukturze produkcyjnej  - w zakresie wzrostu  specjalizacji                      

i koncentracji produkcji. WiŃŨŃ siň z potrzebŃ stymulowania nastňpujŃcych przemian:  

¶ wzrostu Ŝredniej powierzchni gospodarstw rodzinnych do poziomu Ŝrednio                

20-30 ha, 

¶ wdraŨania programu optymalizacji  rozğog·w polnych w  indywidualnych 

gospodarstwach, ze wzglňdu na uwarunkowania ochrony krajobrazu kulturowego, 

poŨŃdane sŃ dziağania  w mağej skali przestrzennej (rozğogu, obrňbu),  

¶ wzrostu produktywnoŜci gleb, gğ·wnie  poprzez  poprawň ŨyznoŜci i aktywnoŜci    
gleb oraz przez doskonalenie technologii produkcji (obecnie moŨliwoŜci te nie sŃ 

wykorzystywane). Dziağania agrotechniczne wiŃŨŃ m.in. siň ze wzbogacaniem  

zawartoŜci  pr·chnicy w glebach,  likwidacjŃ niedobor·w skğadnik·w mineralnych, 

poprawŃ stosunk·w wilgotnoŜciowych, neutralizacjŃ  zakwaszenia gleb; 

¶ zwiňkszenia udziağu w rozğogach produkcyjnych - teren·w zielonych,  zadrze-

wionych  i  leŜnych,   

Á wspieranie produkcji zdrowej   ŨywnoŜci, zwğaszcza do  spoŨycia  w stanie  
minimalnie przetworzonym oraz organizacjŃ zwiŃzk·w producent·w i zbytu; 

¶ rozw·j towarzyszŃcych funkcji ekologicznie uwarunkowanych, funkcji 

letniskowych, siedlisk agroturystycznych, mağych stadnin konnych, itp. 



    Procesy proefektywne w  gospodarstwach rolnych powinny byĺ wspierane 

dziağaniami w sferze rozwoju zaplecza technicznego i produkcyjnego rolnictwa, 

ukierunkowanymi na: 

- wzmacnianie bazy skupu surowc·w, rozw·j zaplecza do magazynowania i wstňp-

nego przetw·rstwa, 

- tworzenie  zwiŃzk·w, zrzeszaniu siň producent·w rolnych - celem tworzenia 

silniejszej bazy produkcyjnej i inwestycyjnej, 

- tworzenie stowarzyszeŒ i zwiŃzk·w wğaŜcicieli las·w prywatnych w celu 

zwiňkszenia zasob·w leŜnych (zalesienia gleb) i poprawy efektywnoŜci gospodarki 

leŜnej (rewitalizacja  i  wzbogacenie gatunkowe ),   

- modernizacjň  i wzmacnianie siğy ekonomicznej gospodarstw rodzinnych w celu 

zwiňkszenia ich towarowoŜci  w ramach gospodarki ŨywnoŜciowej w gminie, 

- zachowanie i poszerzenie  teren·w urzŃdzonych  dla obsğugi rolnictwa, 

- pozyskiwanie inwestor·w wspomagajŃcych modernizacjň i rozw·j  zaplecza 

magazynowo - przetw·rczego rolnictwa (chğodnie, sortownie, przechowalnie). 

 

 MoŨliwoŜci zbytu produkt·w rolnych,  majŃc na uwadze dziağalnoŜĺ gieğdy rolnej w 

Eliz·wce k./Lublina ocenia siň  obecnie jako dobre. Uzasadnione jest  dalsza poprawa 

dostňpu gospodarstw do rynk·w hurtowych, jednŃ  z dr·g jest organizacja gieğd rolnych 

i marketingowych stowarzyszeŒ gospodarczych. W przyszğoŜci waŨnŃ rolň odgrywaĺ 

powinna ponownie sp·ğdzielczoŜĺ rolnik·w. IstotnŃ rolň w obsğudze odgrywaĺ bňdŃ 

grupy producent·w okreŜlonego profilu produkcji rolnej. Grupom takim, powinno 

udzielaĺ siň pomocy doradczej i finansowej.  W zwiŃzku z przewidywanym 

systematycznym zmniejszaniem siň pracujŃcych w gospodarstwach indywidualnych, 

nieodzowne stanie siň wspieranie rozwoju  zakğad·w usğugowych, tworzŃcych 

dodatkowe miejsca pracy dla rolnik·w. PrzeobraŨenia w rolnictwie bňdŃ procesem 

dğugotrwağym. 

 

8.2 Tereny rolnicze  wyğŃczone z zabudowy 
  

   Celem wyznaczenia obszar·w rolnych bez prawa zabudowy jest ochrona uŨytk·w 

rolnych i  optymalizacja funkcji  rolniczej. Zadaniem  jest ochrona rozğog·w  i kom-

pleks·w  przestrzeni produkcyjnej przed rozpraszaniem osadnictwa,  umoŨliwiajŃca 

koncentracjň ziemi oraz intensyfikacjň produkcji, stosownie do wymog·w poprawy 

efektywnoŜci  gospodarstw rolnych i  proces·w agrotechnologicznych produkcji rolnej, 

m.in. przez: 

- zakaz lokalizacji na terenach rolnych obiekt·w budowlanych (poza funkcjami 
rolnymi, w tym  adaptacjŃ istniejŃcych siedlisk rozumianŃ jako zachowanie, 

moŨliwoŜĺ  rozbudowy budynk·w i budowy  nowych w granicach  zabudowanych  

dziağek, okreŜlonych wedğug klasyfikacji  grunt·w symbolem B lub Bi - dopuszcza 

siň   funkcje ekologiczne - zadrzewienia oraz techniczne - drogi i  liniowe urzŃdzenia  

infrastruktury);      

- przeznaczenie teren·w zboczowych, skarp i  stromizn (marginalnych) pod  zalesie-

nie i zadrzewienie; 

- przeznaczenie  teren·w ornych w dnach dolin, obniŨonych i podmokğych 

na uŨytki zielone; 



- wspomaganie przeksztağceŒ podnoszŃcych walory uŨytkowe gleb i wartoŜci  

produkcji (zabiegi przeciwerozyjne, wapnowanie i inne); 

- intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajŃcych  korzystne 
uwarunkowania agrotechniczne,   

- ksztağtowanie zieleni osğonowej przed spğywami zanieczyszczeŒ agrotechnicznych 
do w·d powierzchniowych i gruntowych. 

 

8.3 Tereny uŨytk·w zielonych  

 

ĞŃki zajmujŃ w gminie ok. 132 ha a pastwiska ok. 166ha. Ich powierzchnia powinna 

wzrosnŃĺ, na obszarach  predysponowanych przez warunki gruntowo-wodne i  inne 

uwarunkowania naturalne. Na rysunku planu  oznaczono tereny ğŃkowo-pastwiskowe 

chronione przed  uŨytkowaniem ornym i zabudowŃ. Ze wzglňdu na niewielki  areağ, 

uŨytki zielone obecnie stanowiŃ element  uzupeğniajŃcy  rolniczego  potencjağu  gminy.  

Obszar dolin rzecznych, gdzie koncentrujŃ siň ğŃki, wskazany jest w studium  do  

rewitalizacji, celem poprawy  retencyjnoŜci i  bior·ŨnorodnoŜci dolin, a takŨe 

bezpieczeŒstwa p.powodziowego. MajŃc na uwadze funkcje ekologiczne czňŜĺ 

obszar·w ğŃk  powinna  pozostaĺ w uŨytkowaniu  p·ğnaturalnym.  W strefie dolin, 

zakğada siň czasowŃ adaptacjň zabudowy.  

 

 Ustala siň zakaz zmiany  przeznaczenia ğŃk i pastwisk na cele budowlane, a takŨe na 

inne formy uŨytkowania kolidujŃce z funkcjŃ ekologicznŃ i gospodarczŃ. Dopuszcza siň  

trwağŃ adaptacje siedlisk poza obszarami zagroŨonymi powodziŃ. Racjonalne  

wykorzystanie uŨytk·w zielonych powinno przyczyniĺ siň do przywr·cenia  przede 

wszystkim wyŨszej rangi  hodowli bydğa mlecznego. 

 

8.4 Tereny  produkcji rolnej i obsğugi  produkcji rolnej    
 

 Rozw·j specjalnych dziağ·w produkcji rolnej, zwğaszcza sektora hodowlanego i 

produkcyjno-usğugowego na obszarze gminy podlega ograniczeniom, wynikajŃcym z 

funkcji ochronnych gminy, kt·re wykluczajŃ lokalizacjň przedsiňwziňĺ uciŃŨliwych dla 

Ŝrodowiska i mogŃcych pogorszyĺ stan Ŝrodowiska, kt·re uzyskağy negatywnŃ  ocenň w 

sporzŃdzonym raporcie. 

 

Zadaniem  teren·w przeznaczonych na gospodarstwa produkcji rolnej i urzŃdzenia 

obsğugi produkcji rolnej jest zapewnienie moŨliwoŜci funkcjonowania gospodarstw 

rolnych  zaliczanych do dziağ·w specjalnych  produkcji rolnej: roŜlinnej, szk·ğkarskiej 

i produkcji zwierzňcej, itp. oraz stworzenie zaplecza obsğugi odpowiedniego do potrzeb 

gospodarki rolnej.  W zwiŃzku z wysokim udziağem wysokiej jakoŜci  gleb w obszarze 

gminy powstağy tradycje upraw roŜlin przemysğowych, w tym burak·w cukrowych, 

rzepaku i rzepiku, odpady i produkty uboczne tych specjalizacji wykorzystywano w 

hodowli zwierzŃt, zwğaszcza bydğa mlecznego. Produkcjň wielkotowarowŃ prowadziğ 

SKR, posiadajŃcy   bazň gospodarczŃ  w    Krzczonowie Folwark i  KR z bazŃ w 

Krzczonowie  Soğtysy. Obecnie znaczna czňŜĺ budynk·w inwentarskich i produ-

kcyjnych jest przeksztağcona na bazň magazynowŃ i dziağalnoŜĺ w zakresie skupu                   

i zaopatrzenia. Hodowlane kierunki  produkcji sŃ obecnie realizowane przez 



kilkadziesiŃt gospodarstw indywidualnych, prowadzŃcych ch·w bydğa mlecznego, 

trzody chlewnej i drobiu. Gospodarstwa  specjalistyczne, zar·wno istniejŃce jak  i ew. 

nowe, muszŃ speğniaĺ przepisy ochrony Ŝrodowiska, w tym sanitarne i dotyczŃce 

ograniczenia oddziağywania w granicach wğasnego terenu. Dlatego powszechnŃ zasadŃ 

powinna byĺ realizacja w gospodarstwach rolnych szczelnych zbiornik·w na 

gnojowice oraz  pğyt  gnojowych, speğniajŃcych wymagania Ŝrodowiskowe. Z uwagi na 

wymagania sanitarne w zakresie utylizacji Ŝciek·w, jak teŨ zwiŃzane z uciŃŨliwoŜciŃ 

odpad·w, utrzymania  i Ũywienia zwierzŃt gospodarskich - produkcja zwierzňca w 

gospodarstwach indywidualnych (niewielkie fermy)  powinna byĺ oddalona od teren·w 

zabudowy mieszkaniowej oraz objňtych ochronŃ sanitarnŃ (ujňcia wody, zbiorniki 

wodne, obniŨenia dolinne i  okresowych spğyw·w w·d). Rozw·j funkcji 

produkcyjnych, w specjalistycznych gospodarstwach wymaga indywidualnych 

rozstrzygniňĺ w planie zagospodarowania. Z uwagi na uwarunkowania ochrony w·d, 

lokalizacja w obszarze gminy ferm hodowlanych, powinna podlegaĺ  szczeg·lnemu 

nadzorowi. W studium adaptuje siň istniejŃcŃ zabudowň gospodarczŃ i zaplecze 

hodowlane w tym obiekty ferm hodowlanych (kurniki, obory, chlewnie). Dopuszcza 

siň rozw·j nowych specjalizacji produkcyjnych, w tym w produkcji zwierzňcej,  na 

powyŨej okreŜlonych warunkach.  

 

  ObowiŃzujŃ ponadto zasady, Ũe fermy hodowlane  lokalizowane  w  terenach 

zabudowy zagrodowej i na obszarach  objňtych ochronŃ  przyrodniczŃ, winny mieĺ  

obsadň do 40 DJP, na pozostağych obszarach rolnych wskazanych do zabudowy 

zwiŃzanej z produkcjŃ rolnŃ   w otulinie  Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, 

dopuszczone sŃ fermy do 60 DJP. Wyklucza siň wysokŃ intensywnoŜĺ produkcji 

zwierzňcej, zagraŨajŃcej degradacjŃ Ŝrodowiska, zwğaszcza zanieczyszczeniem w·d 

powierzchniowych i podziemnych. PoŨŃdany jest rozw·j hodowli w niewielkich 

stadach, poza bydğem,  takŨe innych gatunk·w zwierzŃt. 

 

 W gminie baza obsğugi rolnictwa (naleŨŃca do G.S), zlokalizowana jest w oŜrodku 

gminnym  (Krzczon·w Folwark)  ulegğa stopniowo przeksztağceniom wğasnoŜciowym i 

funkcjonalnym w kierunku produkcyjno-usğugowym. DziağalnoŜĺ w zakresie obsğugi 

rolnictwa koncentruje siň w bazie  Krzczon·w Soğtysy.  Ze  wzglňdu na  degradacjň 

czňŜci  obiekt·w i infrastruktury technicznej, wymagajŃ one modernizacji,  wymiany 

zdekapitalizowanych obiekt·w i urzŃdzeŒ.  

 

Obsğuga gospodarstw drobnotowarowych w duŨym stopniu jest uzaleŨniona od 

funkcjonowania baz produkcyjno-usğugowych, urzŃdzonych w spos·b kompleksowy - 

drobne formy usğugowe, dziağajŃce zazwyczaj w  zabudowie zagrodowej majŃ 

znaczenie uzupeğniajŃce. W polityce przestrzennej, przyjmuje siň zasadň adaptacji 

zagospodarowanych teren·w, rozszerzajŃc ich funkcje o moŨliwoŜci  rozwoju 

przedsiňbiorczoŜci  i usğug komercyjnych dla ludnoŜci. Poza funkcjami produkcyjno-

usğugowymi teren·w, dopuszcza siň ich przeznaczenie na urzŃdzenia obsğugi rolnictwa, 

zwğaszcza ï skğadowo-magazynowe, handel hurtowy i  inne usğugi zwğaszcza rzemiosğo.  

Koncentracjň funkcji obsğugi rolnictwa przewiduje siň nadal w miejscowoŜciach  

Krzczon·w Soğtysy, ŧuk·w, a takŨe w innych wsiach z uwzglňdnieniem nowych 

potrzeb inwestor·w.   



 

Adaptuje istniejŃce na obszarze gminy urzŃdzenia obsğugi rolnictwa w tym lecznicň 

weterynaryjnŃ w oŜrodku gminnym. Niewykorzystywane zlewnie mleka powinny byĺ 

przeksztağcane na usğugi w pierwszej kolejnoŜci na usğugi handlu, bytowe, mağej 

gastronomii, usğugi rzemiosğa i inne usğugi komercyjne lub zabudowň mieszkalnŃ. 

Dopuszcza siň adaptacje i dalsze przeksztağcenia istniejŃcej zabudowy zagrodowej 

gospodarczej na funkcje zaopatrzenia i zbytu, zakğady naprawcze i inne, o ile nie 

koliduje to z warunkami zagospodarowania teren·w sŃsiednich oraz ochronŃ 

Ŝrodowiska przyrodniczego i  kulturowego. PodkreŜla siň zwğaszcza, Ũe skğadowanie 

materiağ·w i  nawoz·w powinno odbywaĺ siň  tylko w obiektach zamkniňtych. 

 

8.5 Tereny  produkcji  rybackiej  i obsğugi  produkcji  rybackiej 

 

Gmina obecnie ma niewielki  potencjağ gospodarki rybackiej, jest  to gğ·wnie ï 

kompleksy staw·w rybnych w obrňbie miejscowoŜci Krzczon·w Folwark, 

funkcjonujŃce na bazie d.  folwarku. Opr·cz wymienionej bazy, w obszarze wystňpujŃ 

niewielkie stawy naleŨŃce do  indywidualnych gospodarstw rolnych, zlokalizowane 

gğ·wnie w dolinie Radomirki (ŧuk·w) i dolinie Olszanki.  

Z uwagi na niewielkŃ powierzchniň  staw·w gospodarka rybacka naleŨy do 

uzupeğniajŃcych funkcji  produkcyjnych gminy. W studium uwzglňdnia siň  rozw·j  

gospodarki rybackiej, obejmujŃcy restytucjň i modernizacjň kompleksu staw·w w 

ŧukowie i Kolonii ŧuk·w i  PoliczyŦnie, a takŨe  rozw·j mağej retencji. Gospodarkň 

rybackŃ w dolinach rzek naleŨy powiŃzaĺ z usğugami turystycznymi (wňdkarstwo, 

gastronomia, agroturystyka, wypoczynek nad wodŃ). Rozmieszczenie  tych funkcji                 

i formy towarzyszŃcej infrastruktury powinny byĺ okreŜlone w planie miejscowym.                 

Z  ekonomicznego i krajobrazowego punktu widzenia restytucja i realizacja staw·w,             

z reguğy dobrze wkomponowanych w otoczenie jest  bardziej poŨŃdana niŨ realizacja 

niewielkich sadzawek, chaotycznie powstajŃcych w dolinach  rzek i na terenach 

podmokğych ğŃk. Gğ·wnym zağoŨeniem polityki przestrzennej jest  wykorzystanie 

zasob·w gminy w zakresie gospodarki rybackiej, z uwzglňdnieniem przepis·w w 

zakresie ochrony przyrody.  

 

9. Kierunki i obszary rozwoju  gospodarki leŜnej 

 

9.1  Ochrona las·w  i teren·w zakwalifikowanych jako leŜne 

 

      IstniejŃce zasoby leŜne adaptuje siň na zasadach okreŜlonych w ustawie o lasach. 

Ustala siň  nastňpujŃce zasady  polityki przestrzennej na terenach leŜnych:  

- zakaz zmiany przeznaczenia  teren·w z leŜnego na nieleŜne, z wyjŃtkiem las·w 
wskazanych w studium dla rekreacji, na kt·rych dopuszcza siň  zagospodarowanie na 

warunkach okreŜlonych w planie miejscowym, 

- w nawiŃzaniu do powyŨszego dopuszcza siň, przystosowanie las·w, kt·rym nie 

przypisano funkcji ochronnej do  penetracji pieszej, rowerowej i konnej, wykorzystujŃc 

w tym celu istniejŃcy ukğad dr·g dukt·w leŜnych oraz polany Ŝr·dleŜne, z moŨliwoŜciŃ 

realizacji  zadaszeŒ, wňzğ·w sanitarnych, p·l biwakowych itp. urzŃdzeŒ, ale 

kaŨdorazowo w uzgodnieniu z administracjŃ leŜnŃ, 



- wykluczenie lokalizacji ogrodzeŒ oraz zabudowy kubaturowej, poza obiektami 

sğuŨŃcymi obsğudze gospodarki leŜnej, 

- ochrona granicy rolno-leŜnej, zgodnie z  zaleceniami fitosocjologicznymi (ochrona 

strefy okrajkowej). 

     Przyjmuje siň jako powszechnie obowiŃzujŃcy w planie urzŃdzenia las·w 

NadleŜnictwa  świdnik, wym·g ksztağtowania struktury gatunkowej las·w w kierunku 

powiňkszenia r·ŨnorodnoŜci biologicznej ekosystem·w leŜnych, zwiňkszenia 

odpornoŜci  drzewostan·w na czynniki zewnňtrzne i dostosowania ich struktury 

gatunkowej do typu miejscowego siedliska.  

    Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1 , 

naleŨy pozostawiĺ  pod istniejŃcymi liniami elektroenergetycznymi SN i Nn pas  bez 

zalesiania o szerokoŜci min. 9,30 m. Dopuszcza siň  w pozostawionym pasie  

prowadzenie gospodarki leŜnej pod warunkiem  utrzymywania pod liniŃ  drzew nie 

przekraczajŃcych 2,00 m wysokoŜci oraz pozostawienie wok·ğ  kaŨdego sğupa  

powierzchni niezalesionej w odlegğoŜci co najmniej 4,00 m od sğupa. 

 

 

 

9.2  Kierunki  gospodarki leŜnej 

 

     Prowadzenie  prawidğowej gospodarki leŜnej bez wzglňdu na formň ich wğasnoŜci,  

opiera siň na planach urzŃdzenia las·w,  w lasach  nie stanowiŃcych wğasnoŜci Skarbu 

PaŒstwa na uproszczonych planach urzŃdzenia las·w  oraz inwentaryzacji stanu lasu. 

Lasy PaŒstwowe na terenie gminy dysponujŃ zasobami o powierzchni 940 ha, zaŜ lasy 

prywatne  powierzchniŃ ok. 674 ha. W oŜrodku gminnym Krzczon·w Soğtysy  znajduje 

siň  osada leŜnictwa, z zapleczem mieszkaniowym, administracyjnym,  z obiektami i 

zapleczem gospodarki leŜnej. Ponadto zaplecze gospodarki leŜnej znajduje siň w obrňbie 

miejscowoŜci Olszanka. 

 

      Gospodarkň leŜnŃ w gminie uznaje siň za wielofunkcyjnŃ. Jej gğ·wne kierunki  

wyznaczajŃ  4 grupy funkcji: 

* fizjotaktyczne (Ŝrodowiskowe) 

* fizjocenotyczne (cenne biocenozy i biotopy) 

* spoğeczne 

* gospodarcze 

     Funkcje fizjotaktyczne wiŃŨŃ siň z funkcjami  wodochronnymi  las·w. Funkcje  

fizjocenotyczne peğniŃ gğownie lasy o podstawowym znaczeniu w ochronie 

bior·ŨnorodnoŜci biologicznej ï w gminie sŃ to przede wszystkim grŃdy. Z funkcji 

spoğecznych na pierwszy plan wybija siň  funkcja rekreacyjna, ograniczona  statusem 

ochronnym rezerwatu leŜnego Ă Las Kr·lewskiò. 

 Realizacja modelu wielofunkcyjnej gospodarki leŜnej j wymaga  stosowania  

wszystkich wğaŜciwych kierunk·w dziağaŒ. Jednak stan las·w, a takŨe moŨliwoŜci 

wykonawcze leŜnictw bňdŃ wymuszağy priorytetowe traktowanie niekt·rych dziağaŒ.           

W ksztağtowaniu struktury przestrzennej leŜnej szczeg·lne znaczenie bňdzie miağo  

wprowadzenie zalesieŒ, sprzyjajŃce ich wiňkszej sp·jnoŜci, zmniejszajŃcych fragmenta-

ryzacjň Ŝrednich kompleks·w leŜnych i  ksztağtujŃcych strefy ekotonalne. W przypadku 



las·w produkcyjnych generalna strategia dziağaŒ powinna umoŨliwiaĺ  stopniowe 

zwiňkszanie Ŝrodowisko-tw·rczej funkcji las·w  kosztem ich funkcji produkcyjnych. 

 

 Do gğ·wnych zadaŒ kt·re powinny byĺ podejmowane w ramach tej strategii naleŨŃ: 

- r·Ũnicowanie i wzbogacanie gatunkowe drzewostan·w w kierunku zwiňkszenia 
zgodnoŜci z siedliskiem i odpornoŜci na zagroŨenia antropogeniczne, 

- zwiňkszania udziağu starszych klas wiekowych drzewostan·w, 

- zalesiania obszar·w porolnych i teren·w zdegradowanych przyrodniczo.  

 

9.3 Gospodarka ğowiecka 
 

     Za bardzo istotny  aspekt rozwoju gospodarki ğowieckiej uznaje siň wzrost  

r·ŨnorodnoŜci ğowisk polnych i leŜnych, osiŃgany w ramach ekologizowania produkcji 

rolnej i gospodarki leŜnej. IstniejŃ moŨliwoŜci wzmocnienia gospodarki ğowieckiej. 

 Niezbňdne sŃ zwğaszcza: 

- przeciwdziağanie  kğusownictwu, 

- systematyczne inwentaryzowanie w  obrňbie ğowisk polnych podstawowej sieci 
ciŃg·w ekologicznych, kt·re  w gğ·wnej mierze decydujŃ o warunkach Ũyciowych 

zwierzŃt, stale lub okresowo tu bytujŃcych, 

- wykupywanie najwartoŜciowszych powierzchni przez koğa ğowieckie, 

- doskonalenie statystyki ğowieckiej, traktowanej jako instrument planowania                       

i  kontroli gospodarki ğowieckiej. 

 

 

   10. Kierunki i obszary rozwoju turystyki  
     

 Gmina posiada walory kulturowe i krajobrazowe sprzyjajŃce rozwojowi turystyki. 

PoğoŨenie wiňkszoŜci obszaru gminy w obszarach chronionych, podnosi rangň funkcji 

turystycznej, gdyŨ naleŨy ona do preferowanych dziedzin rozwoju w Krzczonowskim 

Parku Krajobrazowym i w mniejszym stopniu w Czerniejowskim Obszarze 

Chronionego Krajobrazu. 

Ze wzglňdu na istniejŃce predyspozycje i zasoby funkcja turystyki stanowiĺ bňdzie 

jeden z gğ·wnych kierunk·w rozwoju gminy, wzbogacajŃcy strukturň gospodarczŃ 

gminy. Zadaniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie walor·w przyrodniczo-

krajobrazowych i zasob·w kulturowych, ich ekspozycja oraz udostňpnienie  

atrakcyjnych teren·w i obiekt·w na obszarze gminy mieszkaŒcom i turystom, z 

jednoczesnym zabezpieczeniem przed uŨytkowaniem zagraŨajŃcym degradacjŃ. 

PodstawowŃ zasadŃ jest harmonizowanie zagospodarowania turystycznego z funkcjami 

ekologicznymi obszar·w chronionych. 

Ze wzglňdu na uwarunkowania ekologiczne  wystňpujŃce na obszarze gminy 

preferowane bňdŃ  formy turystyki kwalifikowanej o umiarkowanej intensywnoŜci, 

ekoturystyka, edukacja ekologiczna,  kameralne formy  rekreacji pobytowej, a takŨe 

funkcje letniskowe. 

     Na podstawie waloryzacji, stwierdzono, Ũe czeŜĺ  powierzchni leŜnych stanowiŃ lasy 

przydatne dla rekreacji z mağymi ograniczeniami. NaleŨŃ do nich drzewostany w wieku 

powyŨej 40 lat, na siedliskach ŜwieŨych i Ũyznych boru ŜwieŨego i lasu mieszanego. SŃ 



to kompleksy leŜne o wysokich walorach klimatycznych, dobrze naŜwietlone, 

atrakcyjne widokowo, o odpornym siedlisku, znajdujŃce siň w p·ğnocno-zachodniej 

czňŜci gminy i na p·ğnoc od oŜrodka gminnego. 

 

       Na rysunku studium  zaznaczono proponowany program i rozmieszczenie urzŃdzeŒ  

infrastruktury turystycznej. Adaptuje siň  istniejŃce nielicznie formy  turystyki 

kwalifikowanej, dziağajŃce w oparciu o szlaki turystyczne (ŜcieŨki piesze, rowerowe). 

Zakğada siň wzbogacenie infrastruktury  turystycznej, przez wytyczenie  i rozbudowň 

ŜcieŨek i szlak·w oraz wyznaczenie miejsc  sğuŨŃcych obsğudze turystyki.        

 

      W przeznaczeniu terenu uwzglňdniono moŨliwoŜĺ zagospodarowania  na funkcje 

usğug  tereny poğoŨone w miejscowoŜci ŧuk·w, a takŨe moŨliwoŜĺ uksztağtowania  

oŜrodk·w usğug turystycznych na bazie przeksztağcenia nie wykorzystywanych 

obiekt·w plac·wek publicznych: 

- wiejskiego domu kultury w Kosarzewie Dolnym, na dziağalnoŜĺ usğug gastronomii, 
dom weselny,  z zapleczem  sportu (korty) i rekreacji, parkingowym, dopuszcza siň 

ew. zagospodarowanie na cele  oŜrodka  rekreacyjnego dawnego  skğadu burak·w, 

- budynku szkolnego w Olszance na usğugi gastronomii i kultury, funkcjň mieszkalnŃ 
(mieszkalnictwo jednorodzinne, zbiorowe lub mieszkania socjalne ) 

- budynku szkolnego w Piotrk·wku na pensjonat lub dom weselny, 

- budynku szkolnego w Kol. Zuk·w na pensjonat, oŜrodek szkoleniowy lub dom 
weselny. 

 

     WiodŃcŃ zasadŃ jest ochrona  las·w przed nadmiernŃ frekwencjŃ i koncentracjŃ 

ruchu, przez  rozŜrodkowanie  ruchu turystycznego, poprzez szlaki turystyczne, 

gospodarstwa  agroturystyczne i oŜrodki dysonujŃce mağŃ bazŃ noclegowŃ, 

gastronomicznŃ i rekreacyjno-sportowŃ. Poza, zapleczem obsğugi komunikacji stacji 

paliw w obrňbie Krzczon·w Folwark przy drodze wojew·dzkiej nr 835, gmina 

praktycznie nie dysponuje zapleczem obsğugi komunikacji. Proponuje siň urzŃdzenie  i 

doposaŨenie plac·wek usğugowych, jak teŨ wyznaczenie dodatkowych parking·w dla 

turystyki -  m.in. na obszarze oŜrodka gminnego. Urozmaiceniu i wzbogaceniu usğug  

turystyki moŨe sğuŨyĺ przeksztağcenie na  funkcje usğugowe (mağa gastronomia, handel) 

niekt·rych nieczynnych zlewni mleka i innych obiekt·w znajdujŃcych siň na obszarze 

gminy.  Uzasadniona byğaby realizacja zajazdu lub karczmy (pensjonatu) m.in. dla 

turyst·w zmotoryzowanych. 

   

      Proponuje siň  wyznaczenie tras rowerowych (szlak·w rekreacyjnych), ğŃczŃcych  

miejsca  lokalizacji atrakcyjnych zabytk·w architektonicznych i  historycznych miejsc 

pamiňci (cmentarze wojenne), dominant architektonicznych,  punk·w widokowych,  

miejsc osobliwoŜci przyrodniczo-krajobrazowych. Trasy turystyczne  w obszarze gminy 

Krzczon·w  mogŃ wiŃzaĺ miejscowoŜci o zabytkowych ukğadach ruralistycznych, 

obiekty zabytkowe stanowiŃce Ŝwiadectwo zachowania toŨsamoŜci regionalnej.  

           W studium wyznacza siň  rejon lokalizacji  w dolinie rzeki Radomirki w rejonie 

Majdanek ŧuk·w, obrňb ŧuk·w zbiornika retencyjnego, moŨe byĺ on elementem 

wzbogacenia oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy. Ze wzglňdu na uwarunkowania 

przyrodnicze i przestrzenne, realizacja zbiornika jest uzaleŨniona  od szczeg·ğowego 



rozpoznania  uwarunkowaŒ gruntowo-wodnych i przyrodniczych. W otoczeniu 

projektowanego zbiornika, projektuje siň  powstanie  zespoğu zabudowy rekreacyjnej w 

formie dostosowanej do chğonnoŜci terenu i zagospodarowanie  rekreacyjno-sportowe             

(urzŃdzenia i obiekty zwiŃzane funkcjonalnie z funkcjŃ rekreacyjnŃ: pomosty, 

zadaszenia, urzŃdzenia sanitarne), kt·re jest moŨliwe  na podstawie planu miejscowego. 

 

     Zakğada siň moŨliwoŜĺ przeksztağcania zabudowy zagrodowej - na letniskowŃ - we 

wszystkich miejscowoŜciach na obszarze gminy, z uwagi na  nasycenie  zabudowy ï  

tradycyjnymi budynkami, duŨŃ  liczbŃ pustostan·w  lub zabudowy  wyğŃczonej z 

produkcji  rolniczej. Ze wzglňdu na  poğoŨenie i otoczenie krajobrazowe teren·w  

budowlanych  wyznaczonych w dotychczasowym planie  miejscowym, za korzystne do 

rozwoju funkcji letniskowych naleŨy uznaĺ uzupeğnianie  budownictwem letniskowym  

niezabudowanych dziağek w terenach zabudowy zagrodowej. Wsie  na terenie gminy a 

szczeg·lnie poğoŨone na obszarach objňtych  ochronŃ przyrodniczŃ majŃ dogodne 

warunki  dla rozwoju agroturystyki. Funkcje zwiŃzane z obsğuga turystyki preferuje siň 

w miejscowoŜciach Kol. ŧuk·w, Policzyzna, ŧuk·w, Piotrk·wek, Antoni·wka, 

Olszanka, Nowiny ŧukowskie, Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w Skağka ï kt·re uzyskajŃ  

status wsi letniskowych.  Indywidualne formy zagospodarowania rekreacyjnego mogŃ 

rozwijaĺ siň jako uzupeğnianie niezabudowanych dziağek w ciŃgach zabudowy wsi: 

zabudowŃ letniskowŃ  lub zagrodowŃ z pokojami goŜcinnymi (agroturystyka).  

 

     Preferuje siň adaptacjň tradycyjnego budownictwa oraz translokacjň obiekt·w o 

cechach architektury, zharmonizowanej z krajobrazem kulturowym (rodzime materiağy, 

kolorystyka Ăwtopionaò w krajobraz, detal).  

     Objňcie gminy  r·Ũnymi formami ochrony prawnej, wystňpowanie wielu osobliwoŜci 

przyrodniczych, moŨe stanowiĺ przesğankň do rozwoju funkcji edukacji ekologicznej i 

krajoznawczej.  Do tego celu moŨe byĺ wykorzystywany w okresie wakacyjnym zesp·ğ 

szkolny w Krzczonowie lub przystosowane na bazň ekologicznŃ pustostany, 

zmodernizowane  przy wykorzystaniu Ŝrodk·w funduszy strukturalnych. 

 

  W studium przyjňto, Ũe na obszarze gminy  naleŨy ksztağtowaĺ sp·jny system 

obsğugi turystyki, ukierunkowany na ekspozycjň  wartoŜci  regionalnej kultury ludowej. 

Funkcje oŜrodka rozrzŃdu,  informacji i usğug turystyki  przewiduje siň w miejscowoŜci 

Krzczon·w przy gminnym OŜrodku Kultury, w powiŃzaniu z rewitalizacjŃ przestrzeni 

publicznej w oŜrodku gminnym, a  takŨe  realizacjŃ w przyszğoŜci wielofunkcyjnego 

obiektu usğugowego w centrum osady.   Funkcje oŜrodka usğug turystyki kulturowej                 

o randze lokalnej naleŨy  rozwinŃĺ w  miejscowoŜci ŧuk·w w oparciu o projektowany 

program inwestorski. 

 

     Rozw·j funkcji turystycznej  na  obszarze gminy wymaga r·wnoczesnej rozbudowy 

bazy usğug m.in. usğug handlu i gastronomii, w tym w oŜrodku gminnym, ale takŨe w 

miejscowoŜci ŧuk·w, Olszanka, Piotrk·wek.   

 Zgodnie z przyjňtymi zağoŨeniami w studium okreŜlono warunki rozwoju  turystyki 

i  funkcje  osadnictwa do zagospodarowania rekreacyjnego, obejmujŃce: 

- oŜrodek administracyjno ïusğugowy, 

- oŜrodek turystyczno-rekreacyjny 



- turystykň kwalifikowanŃ (krajoznawczŃ, edukacyjnŃ: formy  turystyka piesza, 
rowerowa, konna, ŜcieŨki dydaktyczne) 

- funkcje  letniskowe 

- baza noclegowa (pensjonat) 

- agroturystykň 

        Do form kolidujŃcych z funkcjŃ ochronnŃ  rezerwatu i rygorami ochrony 

najwartoŜciowszych  obiekt·w i  obszar·w przyrodniczych  zaliczono koncentracjň bazy 

wypoczynkowej. 

 

   Gmina Krzczon·w powinna wsp·ğpracowaĺ z gminami funkcjonalnie 

powiŃzanymi w programie rozwoju  turystyki w tym rejonie, zwğaszcza do 

wytrasowania i urzŃdzenia tras  turystycznych, umoŨliwiajŃcych powiŃzania  i 

ekspozycjň zabytk·w oraz  teren·w o najwyŨszych walorach  przyrodniczych. IstotnŃ 

sprawŃ jest zwğaszcza wsp·ğpraca z  gminŃ Rybczewice, Bychawa, Jabğonna i Piaski - 

celem wsp·lnego zrealizowania zamierzeŒ dotyczŃcych infrastruktury turystycznej. 

 

W studium  uwzglňdnia siň  wyznaczone w  planie zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa lubelskiego trasy turystyczne,  szlaki przyrodniczo-

krajobrazowe w tym przebiegajŃcŃ przez gminň trasň rowerowŃ ğŃczŃcŃ  obiekty i 

osobliwoŜci  wystňpujŃce w obrňbie subregionu WyniosğoŜci Gieğczewskiej. 

 

 

  W  studium wskazuje siň takŨe tereny o  wysokiej ekspozycyjnoŜci (punkty 

widokowe, wzg·rza ostaŒcowe),  moŨliwe do wykorzystania na funkcje rekreacyjne 

bez prawa zabudowy. Przewiduje siň urzŃdzenie zaznaczonych na rysunku studium  

punkt·w widokowych (miejsce postoju, mağa architektura). W realizacji 

zagospodarowania w sŃsiedztwie teren·w leŜnych (lokalizacja parking·w 

przyleŜnych, zadaszeŒ, urzŃdzeŒ sanitarnych itp.), winny byĺ uwzglňdniane rygory 

dotyczŃce bezpieczeŒstwa przeciwpoŨarowego.  

 

 Dla zapewnienia standard·w kultury fizycznej mieszkaŒc·w gminy uwzglňdnia siň 

teren gminnego oŜrodka sportowo-rekreacyjnego na organizowanie imprez masowych i  

aktywnych formy rekreacji. Wykorzystanie Ŝrodowiska wodnego dla rekreacji, w 

przypadku realizacji zbiornika wodnego w dolinie Radomirki jest warunkowane 

doprowadzeniem czystoŜci w·d  powierzchniowych  do co najmniej II klasy czystoŜci.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



11. Kierunki  i  obszary rozwoju przedsiňbiorczoŜci 

   

 11. 1 Zasady  adaptacji oraz przeksztağceŒ obiekt·w  i teren·w produkcyjno-  

skğadowych 

 

  Polityka rozwoju przedsiňbiorczoŜci ma  na celu wzbogacenie bazy gospodarczej  

gminy,  poprawň kondycji ekonomicznej funkcji  pozarolniczych oraz uporzŃdkowanie i 

wykorzystanie istniejŃcego zainwestowania produkcyjno-usğugowego. Zadaniem 

polityki przestrzennej jest zdynamizowanie proces·w gospodarczych gminy przez  

rozw·j sfery produkcyjnej i usğugowej, przy jednoczesnym harmonizowaniu sposobu 

uŨytkowania teren·w oraz zmniejszeniu  kolizji z uwarunkowaniami przyrodniczo-

krajobrazowymi. W obszarze gminy uwarunkowania przestrzenne dla lokalizacji 

obiekt·w produkcyjno- skğadowych sŃ  zr·Ũnicowane statusem prawnym i  okreŜlonymi 

zakazami, obowiŃzujŃcymi na podstawie przepis·w szczeg·lnych. 

    W studium  okreŜla siň  modernizacjň i moŨliwoŜĺ przeksztağceŒ   istniejŃcych 

obiekt·w magazynowo -produkcyjnych, baz i skğad·w, warunkowanŃ nie kolizyjnoŜciŃ 

teren·w z wymogami ochronnymi i funkcjami ekologicznymi. Zasadnicza wiňkszoŜĺ 

istniejŃcych obiekt·w produkcyjno-usğugowych speğnia te wymagania.  

 Sfera produkcyjna jest reprezentowana przez przemysğ przetw·rstwa spoŨywczego  

funkcjonujŃcy na terenie d. bazy GS w Krzczonowie Folwark (piekarnie, masarnia, 

mğyn) oraz przemysğ materiağ·w budowlanych (Krzczon·w Skağka) i branŨň drzewnŃ ï 

tartaki (Krzczon·w Folwark, Nowiny ŧukowskie) a takŨe inne drobne zakğady produ-

kcyjno-usğugowe, m.in. w branŨy Ŝlusarsko-metalowej. Wymienione zakğady adaptuje 

siň lub wskazuje do przeksztağceŒ  na nieuciŃŨliwe usğugi i przedsiňbiorczoŜĺ, pod 

warunkiem ograniczenia uciŃŨliwoŜci do granic terenu inwestora. Z uwagi na 

uwarunkowania  przyrodnicze na terenie gminy dopuszcza siň obiekty wykorzystujŃce 

technologie o niskiej  uciŃŨliwoŜci dla Ŝrodowiska i  powietrza)  a takŨe nie  pogarsza-

jŃce  walor·w krajobrazu.  

 Preferowanym kierunkiem przeksztağceŒ dotychczasowych baz rolniczo-

produkcyjnych sŃ funkcje  skğadowe i usğugowo-produkcyjne. 

 W gminie, w dalszym ciŃgu sŃ niewykorzystane moŨliwoŜci rozwoju funkcji 

rzemieŜlniczych i drobnej przedsiňbiorczoŜci nieuciŃŨliwej. W studium zakğada siň 

umoŨliwienie wiňkszego zr·Ũnicowania form dziağalnoŜci produkcyjno - usğugowych, 

handlowo- magazynowych, z uwzglňdnieniem poğoŨenia teren·w przy drodze 

wojew·dzkiej i powiatowych. Powinna obowiŃzywaĺ zasada efektywnego 

wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego, wiŃŨŃca siň m.in. z grupowaniem 

obiekt·w produkcyjno- magazynowych i usğug komercyjnych. W obszarze gminy ze 

wzglňdu na uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe, niezwykle istotna jest 

zachowanie rygor·w w zakresie ochrony Ŝrodowiska jak teŨ niekolizyjnoŜci z funkcjami 

teren·w sŃsiednich.  

 

GeneralnŃ zasadŃ jest lokalizacja obiekt·w drobnoskalowych  oraz strefowe 

rozmieszczenie programu zagospodarowania w obrňbie dziağki, z duŨym  nasyceniem w 

zieleŒ osğonowŃ i izolacyjnŃ. 

 



 Na funkcje  rozwoju przedsiňbiorczoŜci (techniczno-produkcyjne) przeznacza siň 

tereny oznaczone  na rysunku studium: (tereny przedsiňbiorczoŜci produkcyjnej,  

przemysğu, tereny skğadowania i magazynowania, tereny  obsğugi produkcji rolnej). W 

zagospodarowaniu teren·w przewidzianych na lokalizacjň przedsiňbiorczoŜci wskazuje 

siň na: 

- adaptacjň i modernizacjň istniejŃcych obiekt·w produkcyjnych i zaplecza 

technicznego, dopuszcza uzupeğnienia zabudowy, 

- preferencjň dla rozwoju obiekt·w produkcyjno-usğugowych o profilach  

wspomagajŃcych aktywizacjň gospodarczŃ gminy (np. rzemiosğo ï rňkodzielnictwo, 

przetw·rstwo miejscowych surowc·w,  produkcja stolarska i budowlana, zakğady 

usğugowo-budowlane itp.),  

- poprawň warunk·w uzbrojenia teren·w rozwoju przedsiňbiorczoŜci przez budowň i 

rozbudowň ukğad·w infrastruktury technicznej, dostosowanŃ do wzrostu  potrzeb 

zaopatrzenia w energiň,  urzŃdzenie  zaplecza sanitarnego (oprowadzenie Ŝciek·w, 

gospodarka odpadami); uwzglňdnienie w zagospodarowaniu teren·w warunk·w 

ochrony Ŝrodowiska dotyczŃcych m.in. w·d i powietrza (uszczelnianie podğoŨa, 

odwodnienie nawierzchni plac·w itp.); 

- ksztağtowanie pas·w zieleni izolacyjnej i osğonowej na granicy  z  terenami 
mieszkalnictwa i usğug,  

- uwzglňdnienie   wymog·w dotyczŃcych: 

* gabarytu zabudowy (maksymalnie II kondygnacje  nadziemne, o maksymalnej 

wysokoŜci dostosowanej do wymog·w technologicznej); 

* potrzeb parkingowych uŨytkownik·w terenu 

* ujednoliconego ksztağtowania architektury zespoğu obiekt·w; 

* realizacji infrastruktury wsp·lnej dla zespoğu, jak dojazdy, place nawrotowe 

  itp., r·wnoczesne z  inwestycjŃ  nasadzenia zieleni izolacyjnej i osğonowej. 

 
 Przyjňto zasadň wielofunkcyjnego rozwoju teren·w przedsiňbiorczoŜci,                               

z dopuszczeniem lokalizacji obiekt·w i urzŃdzeŒ obsğugi rolnictwa (skğady, baza dla 

zaopatrzenia i skupu,  przechowalnictwo, uszlachetnianie produkcji rolnej, zaplecze 

usğug mechanizacji, usğugi agrotechniczne, naprawy i konserwacja sprzňtu) - kt·rych 

dziağalnoŜĺ warunkuje rozw·j funkcji rolniczych oraz specjalizacji  produkcji rolnej. 

 

Utrzymuje siň w studium istniejŃce w gminie drobne zakğady naprawcze, 

zaopatrzenia oraz stağe i sezonowe punkty skupu. Przeksztağcenia w gospodarce rolnej, 

mogŃ skutkowaĺ potrzebŃ adaptacjŃ niekt·rych obiekt·w  na inne nierolnicze funkcje 

(np. zlewnie mleka). Dopuszcza siň w ograniczonym zakresie moŨliwoŜĺ adaptacji  i 

przeksztağcenia istniejŃcej zabudowy zagrodowej gospodarczej na funkcje zaopatrzenia 

i zbytu, zakğady naprawcze i inne o ile nie koliduje to z warunkami zagospodarowania 

teren·w sŃsiednich oraz  wymogami ochronnymi Ŝrodowiska przyrodniczego i  

kulturowego. 

 

 

 

 



11.2 Obszary i warunki potencjalnej eksploatacji surowc·w mineralnych 
         

Na terenie gminy nie ma  udokumentowanych zğ·Ũ kopalin, brak jest przesğanek 

geologicznych dla udokumentowania wiňkszych zğ·Ũ.  Obszar  poğoŨony pomiňdzy 

SobieskŃ WolŃ i Krzczonowem  Trzecim, uznano za  rokujŃcy moŨliwoŜci 

udokumentowania niewielkich zğ·Ũ less·w i muğk·w lessopodobnych ï Ăobszar 

prognostyczny dla udokumentowania less·w i muğk·w lessopodobnychò.  

Kruszywo naturalne wydobywane jest przez mieszkaŒc·w wsi na potrzeby wğane, w 

kilku punktach zlokalizowanych w obrňbie mağych rozmiar·w pğat·w utwor·w 

wodnolodowcowych  nie dajŃcych moŨliwoŜci znacznego powiňkszenia  bazy 

surowcowej. 

Uznane w inwentaryzacji geologicznej jako obszary prognostyczne dla wydobycia 

opok ï niewielkie fragmenty w okolicy Piotrk·wka na p·ğnocy i Policzyzny na 

wschodzie gminy ï nie sŃ wskazywane w studium do udokumentowania ze wzglňdu na 

poğoŨenie na terenie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego. 

Z uwagi na fakt, Ũe gmina Krzczon·w prawie w cağoŜci znajduje siň w obrňbie 

obszar·w prawnie chronionych, eksploatacja surowc·w  mogğaby odbywaĺ siň  na 

obszarze otuliny KPK z pewnymi ograniczeniami i w uzgodnieniu z organami 

wğaŜciwymi w sprawie ochrony przyrody, z zachowaniem procedur okreŜlonych przez 

przepisy odrňbne. W szczeg·lnoŜci  w przypadku udokumentowania  zğoŨa podjňcie 

jego eksploatacji winno byĺ  poprzedzone opracowaniem planu miejscowego. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



12. Kierunki rozwoju systemu komunikacji  

 

1)   ZağoŨenia og·lne 

    Gğ·wnym celem wyznaczenia obszar·w rozwoju komunikacji jest poprawa obsğugi 

komunikacyjnej oraz powiŃzaŒ zewnňtrznych i wewnňtrznych gminy. RozwiŃzanie 

problem·w komunikacyjnych, a szczeg·lnie stworzenie sprawnego ukğadu 

komunikacji   naleŨy do gğ·wnych zadaŒ polityki rozwoju gminy  i zagospodarowania 

przestrzennego. Zapewnienie wğaŜciwej obsğugi istniejŃcego i projektowanego 

zainwestowania  wymaga: 

-   dostosowania parametr·w technicznych dr·g publicznych do obowiŃzujŃcych  

przepis·w, 

- utwardzenia nawierzchni  ok. 13% dğugoŜci dr·g powiatowych,  

- skorygowania ukğadu sieci dr·g gminnych, z dostosowaniem do uwarunkowaŒ 

wynikajŃcych ze stanu istniejŃcego oraz perspektywicznego rozwoju gminy;  

- utwardzenia gruntowych dr·g gminnych, potrzeby  przebudowy i utwardzenia 

dotyczyĺ bňdŃ dr·g o dğugoŜci ok. 45 km, 

- budowy tras rowerowych dla ruchu lokalnego i ruchu turystycznego; 

- budowy obiekt·w obsğugi komunikacji; 

- podniesienia sprawnoŜci ruchu i bezpieczeŒstwa pieszych na istniejŃcych drogach 

powiatowych i gminnych. 

- podniesienia  sprawnoŜci ruchu i  bezpieczeŒstwa pieszych na istniejŃcych                

w obszarze gminy odcinkach dr·g, przenoszŃcych tranzytowy transport osobowy  

i towarowy; 

W studium okreŜla siň zasady ksztağtowania ukğadu komunikacyjnego, opartego  

o drogň wojew·dzkŃ oraz sieĺ dr·g powiatowych i gminnych, wzajemnie 

wsp·ğdziağajŃcych w powiŃzaniach zewnňtrznych gminy i obsğudze wewnňtrznej.  

 

   2) Zasady ksztağtowania  ukğadu komunikacyjnego 
 

     Docelowy ukğad komunikacyjny gminy oparty zostağ na zhierarchizowanym ukğadzie 

funkcjonalnym , w kt·rym wydzielono: 

-   ukğad powiŃzaŒ zewnňtrznych, przenoszŃcy ruch w obszarze wojew·dztwa i 

pomiňdzy sŃsiednimi gminami obejmujŃcy drogň wojew·dzkŃ i drogi powiatowe, 

-  ukğad powiŃzaŒ lokalnych przenoszŃcy ruch wewnŃtrz gminy, obejmujŃcy drogi 

gminne i czňŜciowo powiatowe. 

- ukğad ŜcieŨek rowerowych, zaprojektowanych w nawiŃzaniu do walor·w 

krajobrazowych gminy oraz wyodrňbnione na rysunku studium drogi wewnňtrzne  

wymagajŃce wydzielenia lub regulacji. 

 

Przyjňto: 

1/ zachowanie dotychczasowych kierunk·w powiŃzaŒ drogi wojew·dzkiej i dr·g 

powiatowych, 

2/ podniesienie klasy drogi wojew·dzkiej z dotychczasowych parametr·w klasy G 

(droga gğ·wna)  do GP (gğ·wna ruchu przyŜpieszonego),  

3/ dostosowanie klas i parametr·w dr·g powiatowych do wymagaŒ okreŜlonych przez 

zarzŃdcň dr·g,  



4/ uksztağtowanie znowelizowanego ukğadu sieci dr·g gminnych.  
 

W wyniku przyjňtej koncepcji ukğadu sieci dr·g gminnych wystňpuje koniecznoŜĺ 

dokonania zmian klasyfikacji funkcjonalnej dr·g, polegajŃcych na wyğŃczeniu z sieci 

dr·g gminnych niŨej wymienionych dr·g oraz na wğŃczeniu do sieci nowych odcink·w, 

co wymagaĺ bňdzie wdroŨenia dziağaŒ formalno-prawnych, okreŜlonych przepisami  

o drogach publicznych.  

 

Drogi wskazane do wyğŃczenia z sieci dr·g gminnych (KG/KDW): 

 

- droga nr 105806 L Bazar-Kol. Pilaszkowice-Krzczon·w Kol. III - dr. pow. 2272 L 

- droga nr 107277 L Policzyzna - dr. pow. 2123 L ï dr. pow. 2124 L 

- droga nr 107280 L Lewandowszczyzna - dr. pow. 2285 L ï Kosarzew G·rny -  

dr. pow. 2287 L 

- droga nr 107281 L Kosarzew G·rny - dr. pow. 2287 L ï Kosarzew Str·Ũa - dr. pow. 

2299 L 

- droga nr 107282 L Krzczon·w Kol. I - dr. pow. 2301 L - gr. gminy Wysokie 

- droga nr 107287 L Krzczon·w  Kol. III - dr. pow. 2272 L   

- droga nr 107288 L Borzňcin ï dr. pow. 2272 L   

- czňŜĺ drogi nr 107267 L na odcinku przebiegu przez las w Piotrk·wku do 
skrzyŨowania z drogŃ gminnŃ nr 107268 L 

- czňŜĺ drogi nr 107278 L na odcinku od ŧukowa do zabudowaŒ wsi Walentyn·w 

- poğudniowy odcinek drogi nr 107270 L (obrňb Krzczon·w Kol. I) 

- odcinek drogi nr 107293 L  (od drogi do zespoğu dworsko-parkowego) do cmentarza 

- odcinek drogi nr 107284 L w obrňbie Krzczon·w Kol. III  (Borzňcinek) od drogi 
powiatowej nr 2301 L do teren·w zabudowy 

- droga nr 107286 L Krzczon·w Soğtysy - dr. pow. nr 2272 L ï dr. gm. 107273 L 

-  droga nr 107285 L Olszanka - - dr. pow. nr 2272 L ï dr. gm. 107273 L 

 

Drogi proponowane do wğŃczenia do sieci dr·g gminnych (KG-P(D): 

- droga relacji: Zielona (skrzyŨowanie z drogŃ wojew·dzkŃ nr 835) ï BoŨy Dar ï

Lewandowszczyzna - dr. pow. nr 2285 L 

- droga relacji:  BoŨy Dar - ww. projektowana droga gminna) - droga wojew·dzka nr 

835  

- droga relacji:  dr. pow 2123 L ŧuk·w ï droga gminna 107275 L. 

 

3) Ustalenia dotyczŃce parametr·w technicznych dla poszczeg·lnych kategorii 

dr·g: 

 

- droga wojew·dzka  nr 835  - gğ·wna ruchu przyŜpieszonego, oznaczona symbolem 

KW/KR(GP); szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych:  min. 30 m w terenach 

zabudowy oraz min. 25 m poza terenem zabudowy; szerokoŜĺ jezdni  min. 7 m, 

dostňpnoŜĺ drogi ograniczona ï obsğuga wyznaczonych teren·w budowlanych 

drogami serwisowymi;  

 

drogi powiatowe: 



- drogi powiatowe ï gğ·wne  oznaczone symbolem KP/G/, szerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych min. 25 m, szerokoŜĺ jezdni 6,5 ï 7,0 m; 

 

 

- drogi powiatowe ï zbiorcze  oznaczone symbolem KP/Z/, szerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych min. 20 m, szerokoŜĺ jezdni 5,5 ï 7,0 m (poza terenem zabudowy 

min. 5,5 ï 6,0 m, na terenie zabudowy istniejŃcej 5,5m,  w obszarach planowanej 

zabudowy 7,0 m); 

 

- drogi powiatowe ï  lokalne,  oznaczone symbolem KP/L/, szerokoŜĺ w liniach 

rozgraniczajŃcych min. 15 m , szerokoŜĺ jezdni 5,5 ï 7,0 m.  

 

- drogi gminne ï lokalne i dojazdowe,  oznaczone odpowiednio symbolami KG (L) 

KG (D), szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych 10-15 m, szerokoŜĺ jezdni 4,5 ï 6,0 

m. WyjŃtkowo, dla dr·g gminnych, dojazdowych dopuszcza siň szerokoŜĺ jezdni 3,5 

m z mijankami i utwardzonymi poboczami. 

 

- ŜcieŨki rowerowe dwukierunkowe: szerokoŜĺ nawierzchni min. 2,0 m, ŜcieŨki 

jednokierunkowe: szerokoŜĺ nawierzchni min. 1,5 m, ŜcieŨki jednokierunkowe z 

udziağem pieszych: -  min. 2,5 m, 

 

- drogi wewnňtrzne ï oznaczone symbolem KDW oraz inne nie oznaczone na rysunku 

studium - szerokoŜĺ w liniach rozgraniczajŃcych 3,5-10m - w dostosowaniu do 

potrzeb - nie mniejszych, niŨ to wynika z przepis·w przeciwpoŨarowych i  

technicznych. 

 

         W wyjŃtkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi 

lub istniejŃcym zagospodarowaniem, dopuszcza siň przyjňcie mniejszych szerokoŜci 

dr·g niŨ ww. pod warunkiem speğnienia wymagaŒ okreŜlonych w przepisach 

szczeg·lnych.   

         Dopuszcza siň zmiany kategorii i funkcji dr·g w zakresie obowiŃzujŃcych 

przepis·w. Przy realizacji ŜcieŨek w pasie drogi, linie rozgraniczajŃce drogi naleŨy 

odpowiednio poszerzyĺ. Parametry i funkcje dr·g oraz warunki sytuowania obiekt·w 

budowlanych winny byĺ dostosowane do obowiŃzujŃcych normatyw·w w czasie ich 

realizacji oraz warunk·w okreŜlonych w ustawach i przepisach wykonawczych. 

 

4) Obsğuga transportowa i zaplecze techniczne. 

 

 Zakğada siň utrzymanie i wzrost dotychczasowych usğug transportowych 

komunikacji publicznej autobusowej i przewoz·w ñbusowychò na trasach dr·g 

publicznych. Adaptuje siň istniejŃcy w Krzczonowie dworzec autobusowy. 



Adaptuje siň istniejŃce stacjň paliw:  

- w  miejscowoŜci Zielona, z dopuszczeniem jej rozbudowy o zaplecze techniczne (np. 

stacjň diagnostyki i naprawy samochod·w) oraz towarzyszŃce obiekty  usğugowo-

handlowe.  Zaleca siň realizacjň usğug zwiŃzanych z motoryzacjŃ w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie stacji, 

- w Krzczonowie, na trenie byğego SKR, z moŨliwoŜciŃ rozbudowy  i realizacjŃ 

obiekt·w towarzyszŃcych usğugowo-handlowych. 
 

        

 13.  Kierunki rozwoju system·w  infrastruktury technicznej 

 

 13.1 Kierunki rozwoju i wyposaŨenia w infrastrukturň sanitarnŃ  

    

         1) ZağoŨenia og·lne ksztağtowania systemu 

 

PoğoŨenie gminy Krzczon·w w obrňbie GZWP nr 406  (Gğ·wnego Zbiornika 

W·d Podziemnych), dla kt·rego wyznaczono takŨe obszar najwyŨszej ochrony (ONO), 

zobowiŃzuje do racjonalnego korzystania z w·d podziemnych i powierzchniowych, 

uporzŃdkowania gospodarki wodno-Ŝciekowej oraz wyklucza realizacjň na terenie 

gminy skğadowiska odpad·w komunalnych. 

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu Ũycia mieszkaŒc·w wsi, a wiňc 

moŨliwoŜci korzystania odbiorc·w z wodociŃgu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej 

ï konieczne jest wyposaŨenie zabudowy w infrastrukturň technicznŃ. Najbardziej 

kompleksowy element infrastruktury sanitarnej w gminie stanowi system zaopatrzenia 

w wodň. W odniesieniu do innych urzŃdzeŒ gmina nie posiada peğnego wyposaŨenia. 

System kanalizacji Ŝciekowej wymaga rozbudowy. 

Rozw·j infrastruktury sanitarnej powinien stanowiĺ gğ·wny priorytet strategii 

rozwoju gminy. Gospodarkň wodno-ŜciekowŃ rozwiŃzano w oparciu o komunalne 

urzŃdzenia Ŧr·dğowe i sieci przy zağoŨeniu modernizacji i wdraŨania najnowszych 

rozwiŃzaŒ technicznych, z racjonalizacjŃ zuŨycia wody. Dla zabudowy kolonijnej         i 

rozproszonej dopuszcza siň indywidualne systemy zaopatrzenia w wodň i odpro-

wadzania Ŝciek·w. 

 Gospodarkň odpadami rozwiŃzano minimalizujŃc iloŜci powstağych odpad·w i 

wğaŜciwŃ formň ich utylizacji w Zakğadzie Zagospodarowania Odpad·w. ZağoŨono 

objňcie zorganizowanym systemem odbierania odpad·w komunalnych 100 % 

mieszkaŒc·w, w tym zbieraniem selektywnym oraz zmniejszenie iloŜci odpad·w 

komunalnych ulegajŃcych biodegradacji unieszkodliwianych przez skğadowanie. 

Wymogiem ochrony Ŝrodowiska jest likwidacja dzikich wysypisk. 

 ťr·dğem zaopatrzenia w ciepğo winny byĺ wyğŃcznie paliwa niskoemisyjne, przy 

zağoŨeniu racjonalizacji system·w grzewczych w obiektach istniejŃcych i nowobu-

dowanych. Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z projektowanego gazociŃgu 

wysokiego ciŜnienia, poprzez projektowanŃ stacjň redukcyjnŃ. 

 

2) Zaopatrzenie w wodň 

 



IstniejŃcy zbiorowy system zaopatrzenia w wodň zaspokaja niemal 100 % potrzeb 

mieszkaŒc·w ï zakğada siň konserwacjň istniejŃcych sieci i urzŃdzeŒ oraz sukcesywnŃ 

modernizacjň i ewentualnie rozbudowň wodociŃg·w o zasiňgach obsğugi: 

- Krzczon·w III, Krzczon·w Drugi oraz Krzczon·w Pierwszy, 

- Kosarzew Dolny, Kosarzew G·rny, Kosarzew Str·Ũa, Lewandowszczyzna, Kol. 

Kosarzew Dolny, 

- Olszanka, ŧuk·w, Kol. ŧuk·w, Policzyzna, 

- Walentyn·w - Pamiňcin, 

- Gierniak - Teklin, Zielona, Krzczon·w Folwark, 

- Sobieska Wola Pierwsza, Sobieska Wola Druga,  

- Pustelnik, 

- Piotrk·wek,  BoŨy Dar i Krzczon·w Folwark, 

- Nowiny ŧukowskie , Antoni·wka, ŧuk·w Kolonia, 

- Krzczon·w Skağka, Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w W·jtostwo, oraz Krzczon·w 

Folwark. 

 

Dla bezawaryjnego zabezpieczenia w wodň system·w wodociŃgowych planuje siň 

poğŃczenie wodociŃgu Gierniak - Teklin z wodociŃgami Krzczon·w Skağka, Piotrk·wek 

i Kosarzew. 

  

Dla zabudowy kolonijnej i rozproszonej, poğoŨonej poza zasiňgiem wodociŃg·w 

wiejskich zaopatrzenie w wodň przewiduje siň z indywidualnych ujňĺ w·d 

podziemnych. 

 

Ze wzglňdu na zmiennŃ miŃŨszoŜĺ utwor·w czwartorzňdowych zalegajŃcych nad 

spňkanymi utworami kredy, zr·ŨnicowanŃ przepuszczalnoŜĺ tych utwor·w, podatnoŜĺ 

na procesy erozji, a takŨe lokalizacjň ujňcia na Terenie Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych (GZWP) objňtego wysokŃ ochronŃ (OWO) oraz w strefie wododziağowej, 

uznano za uzasadnionŃ potrzebň ustanowienia stref ochronnych dla ujňcia wody we wsi 

Teklin wodociŃgu Gierniak ï Teklin.  

 

3) Odprowadzanie i oczyszczanie Ŝciek·w 

 

Dysproporcja pomiňdzy rozwojem zaopatrzenia w wodň z wodociŃg·w zbiorowych 

a poziomem zbierania i oczyszczania Ŝciek·w stwarza powaŨne zagroŨenie dla 

warunk·w sanitarnych i ochrony Ŝrodowiska. 

 Grupowym systemem kanalizacji sanitarnej objňto tereny zwartej zabudowy wsi: 

Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w Folwark, Krzczon·w W·jtostwo, Krzczon·w Skağka, 

Zielona (obrňb Kol. Kosarzew G·rny) i Gierniak . Naturalne uksztağtowanie terenu ww. 

wsi pozwala na zastosowanie systemu grawitacyjnego. 

Dla pozostağych wsi poğoŨonych poza zasiňgiem zbiorczych sieci kanalizacyjnych, 

gdzie kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona, w tym w 

odniesieniu do zabudowy rozproszonej, kolonijnej, dopuszcza siň kanalizacjň 

indywidualnŃ ï zbiornik bezodpğywowy i wyw·z taborem asenizacyjnym do punktu 

zlewnego oczyszczalni gminnej. Zakğada siň wdraŨanie system·w indywidualnej 

kanalizacji sanitarnej (przydomowe oczyszczalnie Ŝciek·w), z uwzglňdnieniem 



warunk·w gruntowo-wodnych, w szczeg·lnoŜci poziomu wody gruntowej, 

przepuszczalnoŜci grunt·w. 

 

4) Gospodarka odpadami 

 

Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla wojew·dztwa lubelskiego 2011 (projekt z 

sierpnia 2008 r.) gminň Krzczon·w zakwalifikowano do regionu poğudniowo-

zachodniego, obsğugiwanego przez dwa zakğady zagospodarowania odpad·w (ZZO) ï w 

BeğŨycach i KraŜniku. System zbierania odpad·w musi byĺ dostosowany do technologii 

stosowanych w ZZO. Dla regionu poğudniowo-zachodniego przewidziano 2 stacje 

przeğadunkowe. Z uwagi na odlegğoŜĺ do ZZO wynoszŃcŃ ponad 30 km, zağoŨono 

lokalizacjň stacji przeğadunkowej na terenie gminy Krzczon·w w miejscowoŜci BoŨy 

Dar, z moŨliwym doposaŨeniem w kompostowniň odpad·w z pielňgnacji teren·w 

zielonych, punkt zbi·rki odpad·w niebezpiecznych itd. 

 

5) Zaopatrzenie w gaz 

 

Zakğada siň gazyfikacjň gminy z projektowanego gazociŃgu wysokiego ciŜnienia i 

projektowanej stacji redukcyjnej, zgodnie z programem gazyfikacji gminy. 

 

6) Zaopatrzenie w ciepğo 

 

Na obszarze gminy nie jest przewidywana realizacja zorganizowanego systemu 

zaopatrzenia w ciepğo. Zakğada siň stosowanie  paliw niskoemisyjnych jako Ŧr·değ 

zaopatrzenia w ciepğo. Powinna nastŃpiĺ zmiana struktury zuŨycia noŜnik·w energii z 

wňgla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Ŧr·değ 

zaopatrzenia w ciepğo. Przewiduje siň modernizacjň system·w ogrzewania oraz 

termomodernizacjň budynk·w. Zakğada siň moŨliwoŜĺ wykorzystania gazu do cel·w 

grzewczych. 

 

13.2 Kierunki rozwoju i wyposaŨenia w infrastrukturň elektroenergetycznŃ 

     i telekomunikacyjnŃ  

        

1) Zasady rozwoju elektroenergetyki  

 

    Na terenie gminy Krzczon·w nie przewiduje siň realizacji Gğ·wnego Punktu 

ZasilajŃcego. Gmina zasilana bňdzie w energiň elektrycznŃ na warunkach 

dotychczasowych, z zağoŨeniem modernizacji i rozbudowy istniejŃcego ukğadu sieci 

Ŝredniego napiňcia, z uwzglňdnieniem w przyszğoŜci zasilania z projektowanego w 

miejscowoŜci Stryjno (gmina Rybczewice), Gğ·wnego Punktu ZasilajŃcego 110/15 kV.   

       GPZ-Stryjno wğŃczony bňdzie do ukğadu sieci wysokiego napiňcia poprzez 

projektowanŃ liniň wysokiego napiňcia WN-110 kV relacji: GPZ Biskupice - GPZ 

Stryjno ï GPZ Bychawa, w zwiŃzku z czym, przez teren gminy Krzczon·w bňdzie 

przebiegağa linia elektroenergetyczna wysokiego napiňcia WN-110 kV, ğŃczŃca GPZ- 

Stryjno z GPZ- Bychawa. 



         Projektowana linia elektroenergetyczna WN-110 kV wymaga  zabezpieczenia  

pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokoŜci ok. 40 m. Trasa projektowanej 

linii zostağa wyznaczona w obok istniejŃcej linii elektroenergetycznej WN-220 kV, w jej 

strefie uciŃŨliwoŜci. 

IstniejŃcŃ, ww. liniň WN-220 kV relacji: GSZ Lublin Abramowice ï ZamoŜĺ, na 

odcinku w granicach gminy Krzczon·w, przeznacza siň do adaptacji z zachowaniem jej 

trasy, jak w stanie istniejŃcym, przy czym linia ta, wymaga zachowania rezerwy pasa 

technicznego wolnego od zabudowy o szerokoŜci 70 m. 

  

     Zakğada siň adaptacjň istniejŃcego ukğadu sieci Ŝredniego napiňcia  SN-15 kV, oraz 

jego modernizacjň i rozbudowň.  Napowietrzne linie energetyczne Ŝredniego napiňcia 

SN-15 kV wymagajŃ pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokoŜci 15 m. 

ZbliŨenie na odlegğoŜĺ mniejszŃ niŨ wyŨej wymieniona, wymaga indywidualnego 

uzgodnienia z dysponentem sieci. 

Nowe stacje transformatorowe 15/04 kV winny byĺ realizowane w obszarach deficytu 

mocy. Typ i moc stacji transformatorowych naleŨy dobieraĺ do przewidywanego 

obciŃŨenia i innych warunk·w sieciowych, z uwzglňdnieniem moŨliwoŜci dojazdu 

ciňŨkim sprzňtem (samochodem ciňŨarowym, dŦwigiem). 

         

     Zakğada siň doprowadzenie energii elektrycznej (linii niskiego napiňcia) do 

wszystkich budynk·w istniejŃcych i projektowanych, ujňtych w terenach budowlanych 

oraz do istniejŃcych budynk·w mieszkalnych i gospodarczych, stanowiŃcych tzw. 

zabudowň rozproszonŃ. Rozbudowa i modernizacja powinna siň odbywaĺ zgodnie z 

warunkami  technicznymi okreŜlonymi w przepisach szczeg·lnych i przez dysponenta 

sieci. Napowietrzne  linie energetyczne niskiego napiňcia  wymagajŃ pasa technicznego 

wolnego od zabudowy o szerokoŜci 2 m od osi linii niskiego napiňcia 04 kV. 

 

 Ponadto, na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie naleŨy pozostawiĺ 

pod istniejŃcymi liniami SN i nn ï pas o szerokoŜci ok. 9,30 m.   

W pozostawionym pasie, dopuszcza siň prowadzenie gospodarki leŜnej, pod warunkiem 

utrzymania pod liniŃ drzew nie przekraczajŃcych 2,00 m wysokoŜci oraz pozostawienie 

wok·ğ kaŨdego sğupa powierzchni nie zalesionej w odlegğoŜci co najmniej 4,00 m od 

sğupa.  

 

2)   Kierunki rozwoju telekomunikacji  

 

       Adaptuje siň istniejŃcŃ na terenie gminy sieĺ i urzŃdzenia telekomunikacji 

przewodowej i bezprzewodowe, w tym stacje bazowe telefonii kom·rkowej. 

Zakğada siň rozbudowň sieci telefonicznej. Zaleca siň realizacjň nowych linii w 

wykonaniu kablowym, doziemnym oraz systematycznŃ przebudowň istniejŃcych linii 

napowietrznych na linie kablowe. 

Adaptuje siň stacjň przekaŦnikowŃ w BoŨym Darze tj. teren na kt·rym zainstalowane sŃ 

urzŃdzenia przekaŦnikowe oraz drugi teren, obecnie nie uŨytkowany, kt·ry docelowo 

moŨe byĺ przeznaczony na funkcje zwiŃzane z ğŃcznoŜciŃ radiowo-telewizyjnŃ i 

telekomunikacyjnŃ. IstniejŃce urzŃdzenia przekaŦnikowe wsp·ğpracujŃ ze stacjŃ 

przekaŦnikowŃ w Piaskach. 



14. Kierunki dziağaŒ przestrzennych i formalno-prawnych 

 

14.1 Obszary  rozmieszczenia i rozwoju inwestycji  celu publicznego 
 

OkreŜlenie  potrzeb  realizacji  inwestycji  celu publicznego, naleŨy  do gğ·wnych 

zadaŒ  studium,   majŃ one bowiem kluczowe znaczenie dla  warunk·w Ũycia 

mieszkaŒc·w i funkcjonowania  gminy.  Stan demograficzny gminy oraz jej poğoŨenie 

nie predysponujŃ  do rozwoju  nowych funkcji lub  inwestycji publicznych. Zamierzenia 

do  rozmieszczenia  w tym rejonie  nowych zadaŒ  infrastrukturalnych sŃ  stosunkowo 

skromne.  Natomiast szeroki  zakres dziağaŒ dotyczy ochrony  siedlisk przyrody, 

zwierzŃt i gatunk·w roŜlin oraz ochrony d·br kultury w tym  ochrony miejsc pamiňci.  

W studium adaptuje siň  istniejŃce  oraz  ujňte w dotychczasowych planach 

miejscowych tereny i obiekty przeznaczone na lokalizacjň  cel·w publicznych, w 

rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce  nieruchomoŜciami i przepis·w odrňbnych. Na  

wyznaczonych terenach   przewiduje siň  poprawň warunk·w funkcjonowania, 

modernizacjň  i rozbudowň  istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ infrastruktury, 

uzupeğnienie wyposaŨenia gminy w usğugi podstawowe i elementarne,  co pozwoli na   

poprawň  dostňpnoŜci  usğug,  korzystniejszŃ  organizacjň przestrzennŃ obsğugi i  

standardu Ũycia ludnoŜci. 

 

 W niniejszym rozdziale dokonano identyfikacji  inwestycji cel·w publicznych. 

Rozmieszczenie obszar·w i obiekt·w objňtych ochronŃ prawŃ na podstawie przepis·w 

szczeg·lnych oraz zadania wchodzŃce w zakres  infrastruktury technicznej   zostağy 

om·wione w oddzielnych rozdziağach. Zakres inwestycji celu publicznego  i warunki  

realizacji zadaŒ, na terenach nie wydzielonych w studium ze wzglňdu na skalň 

opracowania - wymagajŃ ustalenia w planie sporzŃdzonym w stosownej skali lub 

decyzjŃ  administracyjnŃ. 

 

 

1) Obszary rozmieszczenia inwestycji  celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 

 

    Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania, na obszarze gminy sŃ rozmieszczone 

zadania o znaczeniu regionalnym  i ponadlokalnym, obejmujŃ one: 

1. Drogi publiczne i urzŃdzenia  obsğugi transportu publicznego; obejmujŃ: 

      - odcinek drogi wojew·dzkiej nr 835,  przewidziana do modernizacji oraz  

          dostosowania parametr·w do klasy GP, 

- 1 relacja drogi powiatowej nr 2123 L,  przewidziana do modernizacji oraz 

dostosowania parametr·w do klasy G, 

- 9  relacji dr·g powiatowych o nr: 2298 L, 2287 L, 2285 L, 2300 L, 2272 L, 2125 
L, 2301 L, 2302 L, 2129 L , przewidziane do modernizacji oraz dostosowania 

parametr·w do klasy Z, 

- 3  relacje dr·g powiatowych o nr: 2114 L, 2124 L, 2281 L, przewidziane do 
modernizacji oraz dostosowania parametr·w do klasy L, 

 

 

 



2. UrzŃdzenia  i  linie do zaopatrzenia i przesyğu energii elektrycznej, obejmujŃ: 

- magistralna linia elektroenergetyczna wysokiego napiňcia WNï220 KV 

(adaptacja przebiegu), 

- magistralna linia elektroenergetyczna wysokiego napiňcia WN ï110KV relacji 

proj. GPZ Stryjno-GPZ Bychawa (projektowany przebieg), 

- linie energetyczne Ŝredniego napiňcia SN-15kV i stacje transformatorowe, 

adaptacja moŨliwoŜĺ modernizacji,  

- projektowane  napowietrzne linie Ŝredniego napiňcia SN15 kV i stacje 
transformatorowe ï zgodnie z programem (moŨliwoŜĺ rozbudowy i uzupeğnienia  

element·w systemu elektroenergetycznego).  

3. Rozpoznane kopaliny, stanowiŃce wğasnoŜĺ  Skarbu PaŒstwa 

4. GazociŃg wysokiego ciŜnienia, projektowany Bychawa ïKrzczon·w-Fajsğawice 

 

2) Obszary  rozmieszczenia  inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym    

     
 Zakres i rozmieszczenie  inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym  obejmuje: 

 

1. Obiekty i urzŃdzenia usğug publicznych: 

Funkcje usğug publicznych, zaznaczone na rysunku studium, obejmujŃ tereny 

wyznaczone na usğugi oŜwiaty i wychowania, kultury, zdrowia i profilaktyki, opieki 

spoğecznej,  administracji, porzŃdku i bezpieczeŒstwa, sakralne,  ğŃcznoŜci, kultury 

fizycznej i sportu.  Zakğada siň adaptacjň  teren·w  zgodnie z ich istniejŃcym 

przeznaczeniem i uŨytkowaniem  na  lokalizacjň obiekt·w usğugowych wraz z 

odpowiednim do rodzaju usğug zapleczem socjalnym, sanitarnym i technicznym. 

Dopuszcza siň regulacje w planie  miejscowym lub decyzji o warunkach zabudowy i 

powiňkszenie dziağek na potrzeby modernizacji i rozbudowy obiekt·w usğug 

publicznych. NaleŨy  wyznaczyĺ tereny,  z uwzglňdnieniem zamierzeŒ 

inwestycyjnych oraz zabezpieczenia wğaŜciwych standard·w funkcjonowania i 

udziağu powierzchni biologicznie czynnej. W studium przewidziano rozszerzenie 

sieci plac·wek usğug publicznych w zakresie kultury, sportu oraz  bezpieczeŒstwa i 

porzŃdku. PoŨŃdanŃ formŃ  rozwoju kultury jest adaptacja opuszczonych siedlisk na 

izby pamiňci, sğuŨŃce animacji kultury  ludowej i folkloru. Usğugi kultury powinny 

byĺ elementem programu usğug we wsiach letniskowych. UrzŃdzenia sportowe i 

zieleŒ powinna byĺ czňŜciŃ zagospodarowania i rehabilitacji zespoğ·w zabudowy 

wielorodzinnej  oraz w otoczeniu projektowanych zbiornik·w retencyjnych. 

2. Drogi gminne (sieĺ) i urzŃdzenia  obsğugi transportu publicznego, przewidziane w 

wiňkszoŜci do utwardzenia, wykaz dr·g  zawarty w  rozdz. II,  ust.5 pkt. 1, zasady 

przebudowy w rozdz. III, ust. 12 pkt.2.  
 

3.UrzŃdzenia i linie do zaopatrzenia i przesyğu energii elektrycznej 

- stacje  transformatorowe i sieĺ energetyczna niskiego napiňcia ïadaptacja, 

przewidziane do modernizacji i przebudowy 

- projektowane  stacje transformatorowe  i linie energetyczne Ŝredniego i niskiego 

napiňcia zgodnie z programem, 

- sieĺ oŜwietleniowa ï adaptacja, 

- sieĺ oŜwietleniowa - projektowana 



 

4.UrzŃdzenia i sieci do zaopatrzenia ludnoŜci w  wodň wymienione w rozdz.III pk.13 

pkt2.: ujňcia wody i wodociŃgi wiejskie, adaptacja z moŨliwoŜciŃ modernizacji i 

rozbudowy. 

 

5.UrzŃdzenia do gromadzenia, przesyğania i oczyszczania Ŝciek·w; adaptacja 

istniejŃcych  oczyszczalni i przyğŃczy kanalizacyjnych, adaptacja z moŨliwoŜciŃ 

rozbudowy; Projektowany zbiorczy i lokalny system kanalizacji, zgodnie z 

programem gospodarki wodno-Ŝciekowej. 

 

6. UrzŃdzenia i przewody do przesyğu gazu 

- projektowana sieĺ gazowa Ŝredniego ciŜnienia, zgodnie z programem 

 

7. UrzŃdzenia melioracji wodnych,  bňdŃcych wğasnoŜciŃ komunalnŃ  

- sieĺ row·w melioracyjnych, moŨliwoŜĺ  modernizacji i przebudowy. 

 

8. Cmentarze i miejsca pamiňci, adaptacja, uzupeğnienie infrastruktury, ochrona 

konserwatorska. 

 

14.2  Ksztağtowanie przestrzeni publicznych i  oŜrodk·w  wielofunkcyjnych 

 

      Przewiduje siň  wydzielenie teren·w na urzŃdzenie i zagospodarowanie obszar·w 

przestrzeni publicznych oznaczonych na rysunku studium Kostrzew Dolny, Kostrzew 

G·rny, stanowiŃcych otoczenie plac·wek usğug publicznych i usğug komercyjnych i 

miejsce powiŃzaŒ spoğeczno-kulturalnych, w oŜrodku gminnym, szczeg·lnie w obrňbie 

miejscowoŜci: Krzczon·w W·jtostwo, Kosarzew Dolny, Kosarzew G·rny, Kol. ŧuk·w, 

Krzczon·w Kol. I, Piotrk·wek, Walentyn·w, Olszanka, a takŨe we wsiach Nowiny 

ŧukowskie, Sobieska Wola II. NiezaleŨnie od powyŨszego w oŜrodku  gminnym ï 

obrňb Krzczon·w W·jtowstwo oraz we wszystkich miejscowoŜciach peğniŃcych funkcje 

lokalnych oŜrodk·w obsğugi zakğada siň  podkreŜlenie   rangi  usğug publicznych, a 

takŨe ksztağtowanie w ich strefach  centralnych  zespoğ·w usğug wielofunkcyjnych 

grupujŃcych usğugi. Ustala siň zagospodarowanie czňŜci ich dziağek zieleniŃ   (ozdobnŃ, 

izolacyjnŃ). Jest wskazane skupianie i tworzenie oŜrodk·w wielofunkcyjnych oraz 

doposaŨenie miejscowoŜci w usğugi elementarne. 

 

14.3 Obszary zdegradowane wymagajŃce rekultywacji 

 

 Do  rekultywacji i przeksztağceŒ zagospodarowania  sŃ wskazane: 

- tereny poprodukcyjne, wyrobiska i tereny poeksploatacyjne,  

- dzikie skğadowiska odpad·w przeznaczone do likwidacji, 

 

14.4 Obszary na kt·rych gmina zamierza sporzŃdziĺ miejscowy plan zagospo-

darowania  przestrzennego  

 

Ustala siň  obszary dla kt·rych jest wskazane sporzŃdzenie  miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 



1) Obszary miejscowoŜci wiejskich, w granicach istniejŃcego i planowanego 

zainwestowania, 

2)  Obszar oŜrodka gminnego Krzczon·w,z wyğŃczeniem teren·w  wymienionych w 

14.5 1. 

3) Obszar planowanego zbiornika retencyjnego na rzece Olszanka wraz z 

    otoczeniem, przeznaczonego do przeksztağceŒ na funkcje rekreacyjne, 

 

14.5 Obszary na kt·rych jest obowiŃzkowe sporzŃdzanie plan·w miejscowych 

        

     Ustala siň  obszary w granicach okreŜlonych na rysunku studium, dla kt·rych jest 

obowiŃzkowe sporzŃdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 

1) Obszary przeksztağceŒ funkcji produkcyjno-usğugowych i mieszkalnictwa w oŜrodku 

gminnym (cz. obrňbu Krzczon·w Folwark i Krzczon·w W·jtostwo), 

2) Obszary teren·w budowlanych planowanych na funkcje nierolnicze i nieleŜne 

wymagajŃcych zgody na przeznaczenie grunt·w na cele nierolnicze i nieleŜne oraz 

regulacji  ukğadu komunikacyjnego i okreŜlenia zasad  podziağu na dziağki 

budowlane (Krzczon·w Skağka, ŧuk·w), 

3)  Obszary planowanych zalesieŒ i fitomelioracji w granicach administracyjnych 

gminy,  

4) Obszary przestrzeni publicznych. 

    

14.6  Zasoby nieruchomoŜci na obszarze gminy dla rozwoju  inwestycji  celu 

publicznego  

 

           Rozmieszczenie na obszarze gminy wymienionych w pkt. 1 i 2, inwestycji  

celu publicznego, stwarza wymagania dla gospodarki nieruchomoŜciami,  zwiŃzane z 

utrzymaniem istniejŃcych  zasob·w nieruchomoŜci naleŨŃcych do: Skarbu  PaŒstwa             

i Gminy  (komunalnych) oraz powiňkszania tych zasob·w, zgodnie z potrzebami na 

planowanŃ  rozbudowň  obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej, infrastruktury technicznej. 

 

14.7 Informacja  o elementach uwarunkowaŒ,  zagospodarowania i  ochrony,   

  wymienionych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  w obszarze   

gminy 

 

       Z oceny fizjograficznej, wynika, Ũe na terenie gminy  mogŃ  wystŃpiĺ  obszary 

zagroŨeŒ osuwania siň mas  ziemnych, w poğudniowo-wschodniej czňŜci  gminy, w 

strefie doliny Gieğczwi.  

 Nie wystňpujŃ   obszary: 
- rozmieszczenia obiekt·w  handlowych o powierzchni powyŨej 2000 m2 

- obszary pomnik·w zagğady i stref  ochronnych w rozumieniu  ustawy z dnia             

7 maja 1999 r. o ochronie  teren·w byğych oboz·w zagğady, 

- tereny zamkniňte, 

- obiekty i obszary, na kt·rych wyznacza siň w zğoŨu kopaliny filar ochronny. 

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       

 

 

IV. SYNTEZA  USTALEő 

PRZYJŇTYCH  W  STUDIUM  

UWARUNKOWAő I KIERUNKčW 

ZAGOSPODAROWANIA                               

PRZESTRZENNEGO 

GMINY  KRZCZONčW 

 

 

 

 

 

 



1. Podstawy  formalno-prawne, zakres syntezy studium 

 

PodstawŃ  formalna sporzŃdzenia studium uwarunkowaŒ  i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Krzczon·w  jest Uchwağa Rady Gminy Krzczon·w Nr XIII/75/08                

z dnia 13  marca 2008 r. Przedmiotem opracowania  studium jest gmina w granicach 

administracyjnych. Jej ukğad lokalny zostağ oparty o granice obrňb·w geodezyjnych. 

Zakres opracowania studium jest zgodny z art. 9 i art. 10 ustawy z dnia 27 marca o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z p·Ŧn.zm.). 

Wymagane elementy uwarunkowaŒ, kierunki rozwoju i zagospodarowania oraz zasady             

polityki przestrzennej w gminie, zostağy ujňte w elaboracie i na rysunku Studium, kt·re              

stanowiŃ zağŃczniki nr 1 i 2 do Uchwağy Rady Gminy Krzczon·w w sprawie uchwalenie            

dokumentu. 

ObowiŃzek sporzŃdzenia syntezy ustaleŒ studium oraz uzasadnienia objaŜniajŃcego              

przyjňte w projekcie rozwiŃzania wynika z Ä 4 ust.1 pkt.4 rozporzŃdzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 28  kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowaŒ                 

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego  gminy (Dz.U. Nr 118, poz.1233). Synteza 

obejmuje ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej i gğ·wnych rozstrzygniňĺ 

polityki przestrzennej,  uszczeg·ğowionych w elaboracie Studium. 

 

2. Ukğad funkcjonalno-przestrzenny 

 

  WiodŃcŃ zasadŃ ksztağtowania  kierunk·w  rozwoju i zagospodarowania  przestrzennego 

gminy Krzczon·w jest zr·wnowaŨony rozw·j i polityka ğadu przestrzennego.   

   Na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowaŒ, oceny  stanu zagospodarowania,  

potencjağ·w gminy, predyspozycji  naturalnych i szans rozwojowych, w studium okreŜlono               

strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ, jako schemat ukğadu przyrodniczego i gğ·wnych 

powiŃzaŒ przestrzennych gminy,  stanowiŃcych podstawň dla ustalenia  wiodŃcych funkcji i 

kierunk·w zagospodarowania terenu. Do najistotniejszych obowiŃzujŃcych ustaleŒ studium  

naleŨŃ  wymagania ochronne, kierunki dziağaŒ w sposobie zagospodarowaniu terenu,  

obszary przeznaczone  na rozw·j osadnictwa,  tereny dla realizacji funkcji publicznych oraz 

zasady rozwoju system·w infrastruktury technicznej.  

   W oparciu o kryteria przyrodniczo-krajobrazowe  i poğoŨenie wyznaczono kluczowe 

elementy  struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, stanowiŃce odniesienie zağoŨeŒ                

polityki przestrzennej i rozwoju, zaznaczone w schemacie na zağŃczniku graficznym w skali                   

1: 50 000. ObejmujŃ one: 

Á gğ·wne osie komunikacyjne i  przyrodnicze  - jako wiodŃce elementy struktury 

przestrzennej,   

Á strefy  funkcjonalno-przestrzenne, 

Á strefy osadnicze. 

 

      ZasadniczŃ czňŜĺ powyŨszej struktury tworzŃ  strefy funkcjonalno-przestrzenne, dla           

kt·rych ustala siň  wiodŃce funkcje,  preferencje i ograniczenia rozwoju oraz zr·Ũnicowane  

kierunki dziağaŒ. Wyznaczono nastňpujŃce  strefy: 

1) strefň ekologicznŃ, 

2) strefň ekologiczno-rekreacyjnŃ,  

3) strefň rolno-rekreacyjnŃ, 

4) strefň rolnŃ,  

5) strefň rozwoju przedsiňbiorczoŜci i usğug, 

6) strefň mieszkalno-usğugowŃ; 



3. Podstawowe  uwarunkowania rozwoju 

 

 W oparciu o ocenň poğoŨenia obszaru i stanu zagospodarowania oraz waloryzacjň                   

Ŝrodowiska przyrodniczego i kulturowego, wyr·Ũniono gğ·wne uwarunkowania rozwoju: 

 

Á PoğoŨenie gminy w systemie regionalnych powiŃzaŒ komunikacyjnych, poza gğ·wnymi 

krajowymi szlakami transportowymi -  przy drodze wojew·dzkiej nr 835, docelowo 

drodze krajowej, relacji Lublin-Wysokie-Biğgoraj-Sieniawa-Przeworsk (woj. 

podkarpackie); 

 

Á PoğoŨenie gminy w oddaleniu od oŜrodk·w miejskich,  na poğudniowym obrzeŨu 

powiatu lubelskiego i Lubelskiego Obszaru Metrolitalnego, powodujŃce pewne skutki 

charakterystyczne dla teren·w peryferyjnych; 

 

Á PoğoŨenie gminy w  obszarze objňtym ochronŃ przyrodniczŃ; wysokie walory 

przyrodniczo-krajobrazowe i  szczeg·lne usytuowanie gminy  w  systemie 

regionalnych  powiŃzaŒ przyrodniczych, sprawia, Ũe ok.90 % obszaru gminy znajduje 

siň  w Ekologicznym Systemie Obszar·w Chronionych wojew·dztwa lubelskiego ï 

czňŜĺ p·ğnocna, wschodnia i centralna - znajduje siň w Krzczonowskim Parku 

Krajobrazowym i jego otulinie, zaŜ zachodni fragment w Czerniejowskim Obszarze 

Chronionego Krajobrazu; 

 

Á Zasoby rolne gminy liczŃce ok. 9,5 tys. ha i korzystne warunki  rozwoju gospodarki 

rolnej; wysoka jakoŜĺ gleb (przewaga klas prawnie chronionych), wartoŜĺ rolniczej 

przestrzeni i tradycje intensywnej, wysokowydajnej produkcji rolnej tworzŃ znaczŃcy 

potencjağ gospodarczy i moŨliwoŜci specjalizacji  gospodarstw rolnych; 

 

Á Uksztağtowana sieĺ hydrologiczna ï doliny rzeczne rzeki Olszanki, Gieğczwi                              

i Radomirki, oraz g·rny odcinek rzeki Kosarzewki  -  stanowiŃce jednoczeŜnie trzon 

systemu ekologicznego gminy;   

 

Á Zasoby leŜne, przewaga  las·w paŒstwowych, charakteryzujŃcych siň wysokimi 

wartoŜciami przyrodniczymi i  racjonalnŃ gospodarkŃ leŜnŃ, wzbogaca atrakcyjnoŜĺ i 

potencjağ turystyczny gminy; 

 

Á Potencjalny obszar Natura 2000;  na terenie gminy, w centralnej jej czňŜci znajduje siň 

projektowany  specjalny obszar ochrony siedliskowej cieszynianki wiosennej, 

obejmujŃcej swym zasiňgiem  rezerwat ĂLas Kr·lewskiò i przylegğe do niego tereny 

leŜne,  na terenie tej  ostoi wystňpujŃ takŨe rzadkie i objňte ochronŃ prawnŃ gatunki 

roŜlin leŜno-stepowych; ponadto gmina graniczy z obszarami  objňtymi systemem 

Natury 2000, znajdujŃcymi siň  w sŃsiedniej gminie Jabğonna (Rezerwat ĂChmielò 

oznaczony kodem PLH 060001 i Rezerwat ĂOlszankaò oznaczony kodem PLH 

060012);  

 

Á Walory krajobrazu, urozmaicona rzeŦba typowa dla WyŨyny Lubelskiej, a szczeg·lnie  

jej subregionu WyniosğoŜci Gieğczewskiej. Rysem  charakterystycznym sŃ rozlegğe  

wierzchowiny i wznoszŃce siň wzg·rza ostaŒcowe, stanowiŃce czňsto naturalne punkty 

widokowe; nieodğŃcznym zjawiskiem zr·Ũnicowanej rzeŦby na podğoŨu lessowym  sŃ 

procesy erozji wodnej i wietrznej i zagroŨenie degradacji gleb; 

 



Á Zasoby kulturowe, liczne historyczne zabytki, harmonijny krajobraz kulturowy, 

historyczne tradycje regionalnej kultury ludowej i  rzemiosğa tworzŃ unikalny zas·b 

toŨsamoŜci gminy i  potencjağ rozwoju turystyki;  

 

Á Usytuowanie gminy w obrňbie zbiornika w·d podziemnych, o nazwie Niecka Lubelska 

(zbiornik kredowy nr 406 lubelski), podlegajŃcego ochronie ze wzglňdu na znaczenie 

jego zasob·w w zaopatrzeniu w wodň  aglomeracji lubelskiej oraz ze wzglňdu na brak 

osad·w izolujŃcych poziomy wodonoŜne. PoğoŨenie w zlewni rzeki Wieprz, 

przewidzianej  do objňcia statusem ochronnym (dorzecze Ŝrodkowego Wieprza), jej 

elementem  jest proponowany obszar ochronny zlewni g·rnej Gieğczwi; 

 

Á Niewielkie zasoby surowc·w  mineralnych oraz ograniczenia w ich eksploatacji 

wynikajŃce z przyrodniczej  ochrony obszaru gminy. Uznano za rokujŃcy moŨliwoŜci 

udokumentowania zğ·Ũ  less·w i muğk·w lessopodobnych ï obszar prognostyczny,  

poğoŨony miňdzy miejscowoŜciami Sobieska Wola, Krzczon·w Kolonie III, I i II, w 

otulinie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, stwarzajŃcy szanse rozwoju 

przedsiňbiorczoŜci w produkcji materiağ·w budowlanych; 

 

Á Rozwiniňty ukğad osadniczy (liczŃcy 28 miejscowoŜci), z sieciŃ obsğugujŃcych je dr·g 

(gğ·wnie publicznych ï ponadgminnych) i infrastruktury, wymagajŃcy przeksztağceŒ 

funkcjonalnych  integracji  przestrzennej,  uksztağtowania centr·w usğugowych i 

obszar·w przestrzeni publicznej, w dostosowaniu do funkcji i rangi miejscowoŜci  w 

systemie osadniczym gminy; 

 

Á Zasoby przestrzenne i demograficzne, powierzchni gminy liczy 128,15 km2                          

i 4,9 tys. mieszkaŒc·w; o ile jej przestrzenna wielkoŜĺ  jest doŜĺ znaczŃca- zajmuje ok. 

7,6% powierzchni powiatu, to zaludnienie gminy naleŨy do najniŨszych w powiecie, 

liczba ludnoŜci  wykazuje tendencje spadkowe, perspektywy demograficzne gminy sŃ 

doŜĺ niekorzystne; pozytywnŃ cechŃ jest znaczna koncentracja ludnoŜci (ok.22%) 

zamieszkujŃcej w zespole osadniczym oŜrodka gminnego (Krzczon·w Folwark, 

Krzczon·w W·jtowostwo,  Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w Skağka). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4.   Kierunki  dziağaŒ i rozwoju przestrzennego 

 

4.1 STRUKTURA PRZESTRZENNA 

 

       Obszar gminy cechuje zasadniczo zharmonizowana  struktura przestrzenna; przyjňto, 

Ũe  gğ·wne kierunki dziağaŒ  bňdŃ skierowane na usprawnienie i wzmocnienie jej 

kluczowych ogniw i  element·w.  Dotyczyĺ one bňdŃ: 

 

1) gğ·wnych  osi komunikacyjnych gminy, celem poprawy dostňpnoŜci obszaru gminy 

i jej powiŃzaŒ z krajowym i wojew·dzkim systemem komunikacyjnym;  tworzŃ je 

krzyŨujŃce siň w miejscowoŜci Zielona droga wojew·dzka nr 835, przebiegajŃca w 

ukğadzie p·ğnoc - poğudnie oraz przebiegajŃce  przez  gminň w ukğadzie wsch·d- 

zach·d drogi powiatowe  nr 2123 L relacji Krzczon·w ï ŧuk·w ï Stryjno ï Piaski  

oraz nr 2287 L relacji Krzczon·w-Zielona- Kosarzew- Bychawa; ustalono: 

 

- rozbudowa drogi nr 835 klasy G do klasy GP i jej dostosowanie do parametr·w 

kalsy GP; zmiana kategorii w przyszğoŜci z drogi wojew·dzkiej na drogň krajowŃ 

(ozn. sym. KW/KR(GP), docelowo regulacja, z poszerzeniem w terenie 

zabudowy szerokoŜci pasa drogowego w liniach rozgraniczajŃcych do min.30m 

oraz min. 25,0 m poza terenem zabudowy, zgodnie z przepisami dostňpnoŜĺ drogi 

ograniczona, obsğuga teren·w  budowlanych  drogami serwisowymi; 

- przebudowa z poprawŃ parametr·w technicznych drogi powiatowej nr 2123 L  
relacji  Krzczon·w ï Stryjno do klasy G (ozn. samb. KP(G), docelowo  regulacja, 

z  poszerzeniem szerokoŜci pasa drogi w liniach rozgraniczajŃcych do min25,0m, 

zgodnie z przepisami naleŨy ograniczaĺ liczbň i czňstoŜĺ  indywidualnych 

zjazd·w, na odcinkach teren·w zwartej zabudowy naleŨy przewidywaĺ  jezdniň 

obsğugujŃcŃ; 

- przebudowa z poprawŃ parametr·w technicznych drogi powiatowej nr  2287  L 

relacji Krzczon·w-Bychawa do klasy Z (ozn. samb. KP(Z), docelowo  

poszerzenie szerokoŜci pasa drogi w liniach rozgraniczajŃcych do min20,0m, 

zgodnie z przepisami naleŨy ograniczaĺ liczbň i czňstoŜĺ  indywidualnych 

zjazd·w, na odcinkach teren·w zwartej zabudowy naleŨy przewidywaĺ  jezdniň 

obsğugujŃcŃ; 

 

2) gğ·wnych osi przyrodniczych, celem zapewnienia stabilnoŜci funkcjonowania 

ukğadu przyrodniczego i ciŃgğoŜci systemu ekologicznego; tworzŃ je doliny rzek 

Olszanki, Gieğczwi i Radomirki;  ustalono zachowanie droŨnoŜci przestrzennej  dolin 

rzecznych, peğniŃcych funkcje  korytarzy ekologicznych, poprzez ochronň  den dolin  

wraz przylegğŃ strefŃ  zboczowŃ przed  zagospodarowaniem  niezgodnym z ich 

funkcjŃ ekologicznŃ, obejmujŃcŃ. m.in: 

- wykluczenie  lokalizacji obiekt·w budowlanych, zabudowa dopuszczona  w 
szczeg·lnych przypadkach, poza terenami narazonymi na niebezpieczeŒstwo 

powodzi, 

- zakaz uŨytkowania, kt·re osğabiajŃ kt·re osğabiajŃ  naturalnŃ funkcjň dolin lub 

zagraŨajŃ ich wartoŜciom przyrodniczym, 

- denaturalizacjň  najbardziej przeksztağconych odcink·w dolin, 

- zakaz tworzenia  nasyp·w i ogrodzeŒ poprzecznie do osi dolin; 

  

 

 



3) obszar·w objňtych ochronŃ prawnŃ (Krzczonowski Park Krajobrazowy, 

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu, potencjalny obszar Natura 

2000) , celem  zachowania najcenniejszych zasob·w Ŝrodowiska przyrodniczego oraz 

walor·w krajobrazowych,  kulturowych,  historycznych i turystycznych; w studium 

adaptuje siň wszystkie w obrňbie obszaru gminy ustanowione na mocy przepis·w 

szczeg·lnych formy obszar·w chronionych oraz transponuje siň ustalone w tych 

przepisach  warunki ochrony i zasady gospodarowania  na ich obszarze oraz w ich 

sŃsiedztwach. 

 

4.2 STREFY  FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE 

 

     Strategiň kierunk·w  rozwoju i  zagospodarowania okreŜlono w odniesieniu do stref 

polityki przestrzennej, kt·rych zasiňg zostağ oznaczony na zağŃczniku graficznym.  

Funkcje i przeznaczenie terenu ustalono, z uwzglňdnieniem  cech Ŝrodowiska, chğonnoŜci 

przyrodniczo-przestrzennej oraz planowanych przeksztağceŒ zagospodarowania.  

 

I. STREFA EKOLOGICZNA 

1) Zasiňg przestrzenny: tereny stanowiŃce wyodrňbniony system przyrodniczy gminy, 

obejmujŃcy  kompleksy i enklawy leŜne rozmieszczone w jej obszarze,  dolin rzek ï 

Gieğczwi, Radomirki, Olszanki, Kosarzewki, dolinki i obniŨenia wŃwozowe, ğŃczŃce 

siň bezpoŜrednio z dnem dolin rzek - zapewniajŃce spğywy w·d powierzchniowych, 

pasma oraz zgrupowania zadrzewieŒ  i podmokğoŜci (trwağe i okresowe) tworzŃce 

lokalne powiŃzania ekologiczne; 

 

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzennej 

¶ funkcje wiodŃce: ochronna (ochronna rzadkich i chronionych gatunk·w  flory i 
fauny) ,   ekologiczna, 

¶ funkcje uzupeğniajŃce; gospodarka leŜna, gospodarka wodna i rybacka, turystyka 

kwalifikowana (edukacyjna, krajobrazowa), 

 

Gğ·wnym zadaniem polityki przestrzennej  jest ochrona naturalnych  zasob·w i  

bior·ŨnorodnoŜci biologicznej Ŝrodowiska przyrodniczego oraz  zapewnienie 

stabilizacji  r·wnowagi struktury ekologicznej gminy; 

  

3) Ustalenia kierunk·w dziağaŒ 

§ Ochrona i zagospodarowanie strefy z uwzglňdnieniem  uwarunkowaŒ 

przyrodniczo-krajobrazowych i zasad  obowiŃzujŃcych w Krzczonowskim Parku 

Krajobrazowym i  w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz 

dotyczŃcych  Rezerwatu Przyrody ĂLas Kr·lewskiò i innych istniejŃcych i 

projektowanych form ochrony przyrody (zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy, 

pomniki przyrody,  lasy ochronne, ochrona Ŧr·dliskowa i zlewni rzek);  

§ Zachowanie ğŃkowo-wodnego sposobu uŨytkowania obszar·w w strefach 

dolinnych wykluczonych z zabudowy, uwzglňdniajŃce  ich znaczenie w 

regionalnym i lokalnym  systemie  ekologicznym,  ochrona przed uŨytkowaniem 

ornym;   

§ Renaturalizacja  najbardziej przeksztağconych  odcink·w dolin, obudowa  

biologiczna  zboczy, w szczeg·lnoŜci  w rejonach spğywu biogen·w; 

doprowadzenie  do II klasy czystoŜci; 

§ Ochrona  teren·w leŜnych przed zmianŃ przeznaczenia na cele nieleŜne, z 
dopuszczeniem ich udostňpnienia  dla cel·w  rekreacyjnych, podporzŃdkowanie 



gospodarki leŜnej warunkom ochronnym wynikajŃcym z ich statusu prawnego  i 

funkcjom korytarza ekologicznego, w szczeg·lnoŜci kompleksu leŜnego  ĂLas 

Kr·lewskiò- stanowiŃcym rezerwat przyrody  i  potencjalny obszar Natura 2000; 

§ Nadanie statusu las·w ochronnych  (wodochronnych i glebochronnych) 

skupiskom zadrzewieŒ  w dolinach rzecznych i w rejonie ĂŜmierdzŃcego Ŧr·değka 

w Lesie Kr·lewskim; 

§ Proponowane  objňcie ochronŃ Ŧr·dlisk oraz niewielkich  czňŜci zlewni 
Kosarzewki, Radomirki i Olszanki jako stref zasilania rzek; 

§ Zabezpieczenie strefy naraŨonej  na niebezpieczeŒstwo powodzi i obniŨeŒ 

dolinnych - w celu  retencji wodnej oraz zapewnienia spğywu w·d opadowych i 

roztopowych ï wykluczenie dna dolin z lokalizacji obiekt·w budowlanych, za 

wyjŃtkiem okreŜlonych w ĂStudium; 

§ Rekultywacja  leŜna lub wodna teren·w poeksploatacyjnych i zdegradowanych, 

§ Odtwarzanie i  rozbudowa staw·w rybnych w dolinie rzeki Radomirki (obrňb 
ŧuk·w, Kol. ŧuk·w, Policzyzna),  budowa projektowanego zalewu w dolinie 

Olszanki w rejonie ŧukowa (Majdanek Zuk·w), z przeznaczeniem  na funkcje  

rekreacyjne, z zachowaniem wymagaŒ i procedur okreŜlonych w przepisach 

dotyczŃcych ochrony Ŝrodowiska; 

§ Adaptacja istniejŃcych szlak·w turystycznych, z moŨliwoŜciŃ wytyczenia nowych 
ŜcieŨek dla turystyki kwalifikowanej, zwğaszcza  edukacyjnych; 

 

 

II. STREFA EKOLOGICZNO-REKREACYJNA 

1) Zasiňg przestrzenny: tereny polno-leŜne i  tereny polne  poğoŨone  w p·ğnocnej i  

p·ğnocno - wschodniej oraz Ŝrodkowo wschodniej czňŜci gminy wraz z  wsiami:                 

Walentyn·w, Pustelnik, Majdan Policki, zach. czňŜĺ miejscowoŜci Nowiny                    

ŧukowskie, p·ğnocna czňŜĺ wsi Antoni·wki, zach. czňŜci Olszanki  (przylegğe do 

kompleks·w i enklaw leŜnych); 

 

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzennej 

¶ funkcje wiodŃce: ekologiczna,  rekreacja i turystyka (zabudowa letniskowa, 

agroturystyka),   

¶ funkcje uzupeğniajŃce; gospodarka rolna i agroturystyka, ekstensywne                

osadnictwo (zabudowa  zagrodowa), 

 

Gğ·wnym zadaniem polityki przestrzennej  jest ochrona, zachowanie  i ekspozycja 

walor·w przyrodniczo-krajobrazowych terenu, w powiŃzaniu z ksztağtowaniem 

systemu  przyrodniczego oraz  wykorzystanie gospodarcze i osadnicze terenu przy               

niewielkich (ograniczonych)  zmianach w dotychczasowym  przeznaczeniu i 

uŨytkowaniu teren·w.  

 

3) Ustalenia kierunk·w dziağaŒ 

§ Ochrona i zagospodarowanie strefy z uwzglňdnieniem  uwarunkowaŒ              

przyrodniczo-krajobrazowych i zasad  obowiŃzujŃcych w Krzczonowskim Parku 

Krajobrazowym i  w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz 

dotyczŃcych  innych istniejŃcych i projektowanych form ochrony przyrody               

(zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy, pomniki  przyrody,  lasy ochronne, ochrona 

Ŧr·dliskowa );  

 

 



§ Zachowanie polnego i polno-leŜnego sposobu uŨytkowania teren·w, 

uwzglňdniajŃce poğoŨenie w sŃsiedztwie rezerwatu ĂLas Kr·lewski 

(projektowanego obszaru Natura 2000ò) i obszar·w objňtych statusem Natura 

2000 w przylegğej gminie Jabğonna oraz  usytuowanie w sŃsiedztwie 

wyznaczonego sytemu przyrodniczego gminy, w  strefie siedliskowej las·w, 

objňtej ochronŃ ze wzglňdu na jej znaczenie w ksztağtowaniu  systemu  

ekologicznego,  jako strefy ekotonalnej;   

§ Nadanie statusu las·w ochronnych  (glebochronnych) enklawom leŜnym w 
okolicy Majdanu Polickiego, wsi Pustelnik, Walentyn·w, Olszanka, oraz 

niewielkich  czňŜci zlewni Olszanki jako strefy zasilania rzeki; 

§ Zachowanie chronionych, atrakcyjnych element·w rzeŦby (ostaŒce denudacyjne) 
i  krajobrazu oraz rozğog·w polnych wykluczonych z zabudowy, harmonizowanie 

rolnictwa  z rozwojem funkcji rekreacyjnej i  infrastruktury turystycznej w strefie;  

§ Rekultywacja  leŜna lub wodna teren·w poeksploatacyjnych i zdegradowanych, 

§ Adaptacja, rozbudowa i modernizacja  niskotowarowych gospodarstw wiejskich, 

z moŨliwoŜciŃ przeksztağcania na funkcje agroturystyki; 

§ Udostňpnienie walor·w przyrodniczo-krajobrazowych i tradycyjnej zabudowy 

wsi w strefie dla cel·w  turystyki i rekreacji (lokalizacja  w enklawach teren·w 

budowlanych wsi zabudowy letniskowej i agroturystycznej); urzŃdzenie punkt·w 

widokowych, adaptacja z rozbudowŃ tras turystyczno-  rowerowych wiŃŨŃcych 

tereny mieszkalnictwa letniskowego z atrakcjami turystycznymi, urzŃdzanie 

og·lnodostňpnych teren·w obsğugi turystyki; 

§ Sukcesywne  przeksztağcanie teren·w przydolinnych i przyleŜnych z zespoğami 

tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz wyğŃczonych z produkcji  rolnej ï siedlisk i 

gospodarstw na funkcje agroturystyczne, letniskowe i inne cele rekreacyjne;  

§ Adaptacja istniejŃcych i wyznaczonych w planie miejscowym, kt·ry straciğ  
waŨnoŜĺ  teren·w zabudowy zagrodowej; moŨliwoŜĺ  uzupeğniania i wypeğniania 

nowŃ zabudowŃ teren·w budowlanych w ukğadzie miejscowoŜci istniejŃcych w 

strefie (zagrodowŃ, jednorodzinnŃ i letniskowŃ), wyznaczenie nowych teren·w 

rozwojowych zabudowy letniskowej, stanowiŃcych kontynuacjň  istniejŃcej 

zabudowy, z dopuszczeniem  zabudowy agroturystycznej, gospodarstw 

ekologicznych, zabudowy   jednorodzinnej, z uwzglňdnieniem ustalonych 

ograniczeŒ;   

§ Rozbudowa  urzŃdzeŒ system·w infrastruktury technicznej, gğ·wnie 

komunikacyjnej i sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnoŜci gminy i standard·w  

Ŝrodowiska. 

 

III. STREFA ROLNO-REKREACYJNA 

1) Zasiňg przestrzenny: tereny polne i enklawy polno-leŜne  poğoŨone  w p·ğnocnej                    

i  centralnej i  Ŝrodkowo wschodniej czňŜci gminy wraz z  wsiami:  Antoni·wka,                

Olszanka, Nowiny ŧukowskie, Policzyzna, Kolonia ŧuk·w,  ŧuk·w, Piotrk·wek,                  

Lewandowszczyzna (obrňb Kosarzew G·rny), Krzczon·w ï Soğtysy, cz. Krzczon·w 

Skağka, Sobieska Wola I; 

 

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzennej 

¶ funkcje r·wnorzňdne :  ekologiczna, gospodarka rolna, turystyka i rekreacja                     
i zwiŃzane z nimi  osadnictwo - adaptacja z moŨliwoŜciŃ rozwoju,  na zasadzie 

uzupeğniania i kontynuacji istniejŃcych ciŃg·w zabudowy zagrodowej, wraz z 

przeksztağcaniem na funkcje agroturystyczne, letniskowe zabudowy 

jednorodzinnej i  nieuciŃŨliwe usğugi, 



¶ funkcje uzupeğniajŃce: usğugi, infrastruktura techniczna (w tym ponadlokalna); 

 

 Gğ·wnym zadaniem polityki przestrzennej  jest zachowanie  i ekspozycja walor·w 

krajobrazu kulturowego oraz ochrona rozğog·w polnych przed rozpraszaniem 

zabudowy w krajobrazie otwartym, wykorzystanie  gospodarcze i osadnicze terenu na 

zasadach zr·wnowaŨonego rozwoju funkcji rolniczo-rekreacyjnych. Utrzymanie               

dotychczasowej harmonijnej struktury przeznaczenia  i uŨytkowaniu teren·w.  

 

3) Ustalenia kierunk·w dziağaŒ 

§ Ochrona i zagospodarowanie strefy z uwzglňdnieniem  uwarunkowaŒ 

przyrodniczo-krajobrazowych i zasad  obowiŃzujŃcych w Krzczonowskim Parku 

Krajobrazowym i  w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz 

dotyczŃcych innych istniejŃcych i projektowanych form ochrony przyrody (zesp·ğ 

przyrodniczo-krajobrazowy, pomniki przyrody, lasy ochronne, ochrona                     

Ŧr·dliskowa);  

§ Zachowanie polnego i  polno-leŜnego sposobu uŨytkowania teren·w, uwzglňd-

niajŃce poğoŨenie w sŃsiedztwie projektowanego do objňcia statusem Natura 2000 

rezerwatu ĂLas Kr·lewskiò i obszar·w objňtych statusem Natura 2000 w 

przylegğej gminie Jabğonna oraz  usytuowanie w sŃsiedztwie wyznaczonego 

sytemu przyrodniczego gminy, w  strefie siedliskowej las·w, objňtej ochronŃ ze 

wzglňdu na jej znaczenie w ksztağtowaniu  systemu  ekologicznego,  jako strefy 

ekotonalnej;   

§ Wprowadzanie  zalesieŒ na gruntach  sŃsiadujŃcych bezpoŜrednio z enklawami 

leŜnymi, trudnodostňpnych i marginalnych dla upraw rolnych,  tworzenie 

zadarnieŒ  i zakrzewieŒ na terenach zagroŨonych  erozjŃ wietrznŃ (wylesione 

wysoczyzny i kulminacje terenowe) i  procesami erozji wodnej (zbocza dolin, 

wŃwoz·w);  

§ Nadanie statusu las·w ochronnych  (glebochronnych) enklawom leŜnym w 
okolicy wsi Policzyzna, Olszanka,Kolonia ŧuk·w, ŧuk·w, Krzczon·w Soğtysy, 

Krzczon·w Skağka, Sobieska Wola I); 

§ Proponowane  objňcie ochronŃ Ŧr·dlisk oraz niewielkich  czňŜci zlewni            

Radomirki i Olszanki jako stref zasilania rzek; 

§ Zachowanie chronionych, atrakcyjnych element·w rzeŦby i  krajobrazu oraz 
rozğog·w polnych wykluczonych z zabudowy, harmonizowanie rolnictwa                      

z rozwojem funkcji rekreacyjnej i  infrastruktury turystycznej w strefie;  

§ Rekultywacja  leŜna lub wodna teren·w poeksploatacyjnych i zdegradowanych, 

§ Adaptacja, rozbudowa i modernizacja  niskotowarowych gospodarstw wiejskich, 

z moŨliwoŜciŃ przeksztağcania na funkcje agroturystyki, zabudowy letniskowej, 

jednorodzinnej i usğug; 

§ Udostňpnienie walor·w przyrodniczo-krajobrazowych i tradycyjnej zabudowy 

wsi w strefie dla cel·w  turystyki i rekreacji; urzŃdzenie punkt·w widokowych, 

adaptacja z rozbudowŃ tras turystyczno-  rowerowych wiŃŨŃcych tereny 

mieszkalnictwa letniskowego z atrakcjami turystycznymi, urzŃdzanie 

og·lnodostňpnych teren·w obsğugi turystyki; 

§ Budowa projektowanego zalewu w dolinie Olszanki w rejonie ŧukowa 

(Majdanek ŧuk·w), z przeznaczeniem  na funkcje  rekreacyjne,  przeznaczenie 

wraz z zagospodarowaniem - w oparciu o miejscowy plan sporzŃdzony dla 

zespoğu rekreacyjnego - na funkcje zwiŃzane z obsğugŃ  turystyki, przylegğych  

teren·w poza dnem doliny; 



§ Restytucja staw·w w dolinie Radomirki (obrňb ŧuk·w, Kolonia ŧuk·w                        

i Policzyzna); 

§ Sukcesywne  przeksztağcanie teren·w przydolinnych i przyleŜnych z zespoğami 
tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz wyğŃczonych z produkcji  rolnej ï siedlisk             

i gospodarstw na funkcje agroturystyczne, letniskowe i inne cele rekreacyjne; 

§ Adaptacja istniejŃcych  teren·w  zabudowy zagrodowej i wyznaczonych w planie 
miejscowym, kt·ry straciğ  waŨnoŜĺ; moŨliwoŜĺ  uzupeğniania i wypeğniania nowŃ 

zabudowŃ teren·w budowlanych w ukğadzie miejscowoŜci istniejŃcych w strefie 

(zagrodowŃ, letniskowŃ, agroturystycznŃ, jednorodzinnŃ i nieuciŃŨliwymi 

usğugami), wyznaczenie nowych teren·w rozwojowych  - przy drogach 

publicznych, na zasadzie kontynuacji istniejŃcych ciŃg·w zabudowy,  z 

uwzglňdnieniem ustalonych ograniczeŒ; utrzymanie moŨliwoŜci sytuowania  

zabudowy zagrodowej (siedlisk  rolnych),  gospodarstw specjalistycznych, ferm  

hodowlanych ï z ograniczeniami wynikajŃcymi z przepis·w szczeg·lnych na 

terenach z dopuszczonŃ  zabudowŃ; 

§ Adaptacja  z moŨliwoŜciŃ rozbudowy istniejŃcej bazy usğug publicznych i 

komercyjnych oraz  przeksztağceŒ funkcjonalnych na inne funkcje usğugowe, w 

szczeg·lnoŜci  zwiŃzane z kulturŃ i obsğugŃ turystyki; 

§ Rozbudowa  urzŃdzeŒ system·w infrastruktury technicznej, gğ·wnie 

komunikacyjnej i sieci sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnoŜci gminy,  

standard·w  Ŝrodowiska i bazy turystycznej. 

 

 

IV. STREFA ROLNA  

1) Zasiňg przestrzenny: tereny polne i enklawy polno-leŜne  poğoŨone  w Ŝrodowej               

i poğudniowej oraz zachodniej czňŜci gminy wraz z wsiami: Kosarzew Str·Ũa,                  

Kosarzew Dolny, Kosarzew G·rny, Kol. Kosarzew G·rny, Krzczon·w W·jtostwo,  

Krzczon·w Kol. I, Krzczon·w Kol. III,  Krzczon·w Kol. II, Sobieska Wola I, 

Sobieska Wola II, Teklin, Gierniak, BoŨy Dar; 

 

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzennej 

¶ funkcje r·wnorzňdne :  ekologiczna, gospodarka rolna i zwiŃzane z nimi 
osadnictwo - adaptacja z moŨliwoŜciŃ rozwoju,  na zasadzie uzupeğniania i 

kontynuacji istniejŃcych ciŃg·w zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, wraz z 

przeksztağcaniem i  rozwojem usğug i przedsiňbiorczoŜci obsğugi gospodarki 

rolnej i ludnoŜci, 

¶ funkcje uzupeğniajŃce;  turystyka i rekreacja, usğugi; 

 

Gğ·wnym zadaniem polityki przestrzennej  jest zachowanie  zasob·w wysokiej 

jakoŜci rolniczej przestrzeni produkcyjnej z moŨliwoŜciŃ rozwoju gospodarki rolnej 

oraz zapewnienie  niekolizyjnego rozwoju osadnictwa, z jego doposaŨeniem i             

wzbogaceniem  funkcji   usğugowych, wraz z towarzyszŃcŃ nieuciŃŨliwŃ 

przedsiňbiorczoŜciŃ na rzecz obsğugi rolnictwa, ludnoŜci i turystyki.  Oszczňdne 

gospodarowania zasobami  terenowymi, z uwagi na  wysokie klasy bonitacyjne  gleb 

podlegajŃce ochronie prawnej, utrzymanie dotychczasowej harmonijnej struktury 

przeznaczenia  i uŨytkowaniu teren·w. 

 

 

 

 



3) Ustalenia kierunk·w dziağaŒ 

§ Ochrona i zagospodarowanie strefy z uwzglňdnieniem  uwarunkowaŒ 

przyrodniczo-krajobrazowych i zasad  obowiŃzujŃcych w Czerniejowskim 

Obszarze Chronionego Krajobrazu,  wynikajŃcych z poğoŨenia w  otulinie w 

Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego oraz dotyczŃcych innych istniejŃcych i 

projektowanych form ochrony przyrody (pomniki przyrody, lasy ochronne, 

ochrona Ŧr·dliskowa );  

§ Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zachowanie polnego i  polno-leŜnego 

sposobu uŨytkowania teren·w, uwzglňdniajŃce poğoŨenie w sŃsiedztwie 

wyznaczonego sytemu przyrodniczego gminy, w  strefie siedliskowej las·w, 

objňtej ochronŃ ze wzglňdu na jej znaczenie w ksztağtowaniu  systemu  

ekologicznego,  jako strefy ekotonalnej;   

§ Wprowadzanie  zalesieŒ na gruntach  sŃsiadujŃcych bezpoŜrednio z enklawami 

leŜnymi, trudnodostňpnych i marginalnych dla upraw rolnych,  tworzenie 

zdarnieŒ, zakrzewieŒ i zadrzewieŒ, na terenach zagroŨonych  erozjŃ wietrznŃ 

(wylesione wysoczyzny) i  procesami erozji wodnej (zbocza dolin, wŃwoz·w, 

zbocza o wysokich spadkach);  

§ Nadanie statusu las·w ochronnych  (glebochronnych) enklawom leŜnym w 
okolicy wsi Krzczon·w W·jtostwo,  Krzczon·w Kol.III, Sobieska Wola I i II), 

§ Proponowane  objňcie ochronŃ Ŧr·dlisk Kosarzewki i Radomirki oraz niewielkich  
czňŜci zlewni Gieğczwi jako strefy zasilania rzeki; 

§ Zachowanie chronionych, atrakcyjnych element·w rzeŦby i  krajobrazu oraz 
rozğog·w polnych wykluczonych z zabudowy, harmonizowanie rolnictwa  z 

rozwojem funkcji rekreacyjnej i  infrastruktury turystycznej w strefie; urzŃdzenie 

punkt·w widokowych, adaptacja z rozbudowŃ tras turystyczno-  rowerowych 

wiŃŨŃcych tereny mieszkalnictwa letniskowego z atrakcjami turystycznymi( w 

tym w sŃsiednich gminach), urzŃdzanie og·lnodostňpnych teren·w obsğugi 

turystyki; 

§ Rekultywacja  leŜna lub wodna teren·w poeksploatacyjnych i zdegradowanych, 

§ Rozw·j intensywnej i ukierunkowanej na wybrane specjalizacje  gospodarki 
rolnej w skojarzeniu moŨliwoŜci lokalnych  i  zapotrzebowania rynku miejskiego 

lub innych rynk·w (rynki hurtowe, eksport  produkt·w przez grupy 

producent·w); 

§ MoŨliwoŜĺ  budowy  gospodarstw  specjalistycznych, obiekt·w magazynowych i 
innego typu  zaplecza gospodarstw produkcyjnych,  zwiŃzanych z przecho-

walnictwem i  poprawŃ  jakoŜci produkt·w rolnych;  

§ Adaptacja, rozbudowa i modernizacja  niskotowarowych gospodarstw wiejskich, 

z moŨliwoŜciŃ przeksztağcania na funkcje agroturystyki, zabudowy letniskowej, 

jednorodzinnej i usğugi, 

§ Sukcesywne  przeksztağcanie teren·w przydolinnych i przyleŜnych z zespoğami 
tradycyjnej zabudowy wiejskiej oraz wyğŃczonych z produkcji  rolnej ï siedlisk i 

gospodarstw na funkcje agroturystyczne, letniskowe i inne cele rekreacyjne; 

ograniczenia w zabudowie na terenach  wystňpowania zjawisk krasowych, 

osuwiskowych i podmokğych; 

§ Adaptacja istniejŃcych teren·w zabudowy zagrodowych i wyznaczonych w planie 

miejscowym, kt·ry straciğ  waŨnoŜĺ; moŨliwoŜĺ  uzupeğniania i wypeğniania nowŃ 

zabudowŃ teren·w budowlanych w ukğadzie miejscowoŜci istniejŃcych w strefie z 

preferencjŃ dla zabudowy zagrodowej i nieuciŃŨliwych usğug, wyznaczenie 

nowych teren·w rozwojowych  - przy drogach publicznych, na zasadzie 



kontynuacji istniejŃcych ciŃg·w zabudowy, utrzymanie  moŨliwoŜci sytuowania 

zabudowy zagrodowej (siedlisk rolnych), gospodarstw  specjalistycznych, ferm 

hodowlanych o obsadzie do 60 DJP na terenach  rolnych z dopuszczonŃ 

zabudowŃ; 

§ Adaptacja  z moŨliwoŜciŃ rozbudowy istniejŃcej bazy usğug publicznych i 
komercyjnych oraz  przeksztağceŒ funkcjonalnych na inne funkcje usğugowe, w 

szczeg·lnoŜci  zwiŃzane z kulturŃ i obsğugŃ turystyki; 

§ MoŨliwoŜĺ wykorzystania i rozwoju  przedsiňbiorczoŜci produkcji materiağ·w 
budowlanych w oparciu o  udokumentowane  zğoŨa less·w i muğk·w  

lessopodobnych, obecnie oznaczonych na rysunku ĂStudiumò w poğudniowej 

czňŜci gminy jako Ăobszar prognostyczny, na podstawie planu miejscowego; 

§ Rozbudowa  urzŃdzeŒ system·w infrastruktury technicznej, gğ·wnie 

komunikacyjnej i sieci sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnoŜci gminy,  

standard·w  Ŝrodowiska i bazy turystycznej. 

 

V. STREFA ROZWOJU PRZEDSIŇBIORCZOśCI I USĞUG 

1) Zasiňg przestrzenny: tereny przylegğe od strony zachodniej i wschodniej  do drogi 

wojew·dzkiej  nr 835 i  przy drogach powiatowych nr 2123 L i 2287 L, obejmujŃce 

tereny  polne i  ciŃgi  osadnictwa z zabudowŃ rozproszonŃ, poğoŨone w obrňbach Kol. 

Kosarzew G·rny, Gierniak, Teklin, Krzczon·w Folwark, Piotrk·wek; 

 

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzennej 

¶ funkcje r·wnorzňdne : nieuciŃŨliwe rodzaje przedsiňbiorczoŜci i usğugi (handel 
hurtowy, obsğuga transportu i komunikacji, bazy magazynowo-skğadowe, drobna 

wytw·rczoŜĺ, usğugi rzemiosğa) , zabudowa  mieszkalno-usğugowa, zabudowa 

zagrodowa,  

¶ funkcje uzupeğniajŃce;  osadnictwo ï towarzyszŃce: zabudowa jednorodzinna,  

zieleŒ  izolacyjna i osğonowa, infrastruktura techniczna;  

 

Gğ·wnym zadaniem polityki przestrzennej  jest wykorzystanie  renty poğoŨenia gminy  

w  regionalnym systemie transportowym, w celu aktywizacji rozwoju gospodarczego, 

poprzez  udostňpnienie na lokalizacjň dziağalnoŜci usğugowej, ew. baz, skğad·w                    

i magazyn·w oraz obiekt·w produkcyjno-usğugowych teren·w poğoŨonych w strefie 

przylegğej do drogi wojew·dzkiej i dr·g powiatowych (w rejonie skrzyŨowania) oraz  

przeksztağcenia cz. nieuŨytkowanych d. obiekt·w skğad·w, produkcji i usğug w 

oŜrodku gminnym  Krzczon·w  Folwark na funkcje  drobnej, nieuciŃŨliwej 

przedsiňbiorczoŜci i usğug - na zasadach zr·wnowaŨonego  rozwoju, tzn.                              

z uwzglňdnieniem wymog·w ksztağtowania ğadu przestrzennego i ochrony 

Ŝrodowiska. 

 

3) Ustalenia kierunk·w dziağaŒ 

§ Aktywizacja gospodarcza strefy warunkowana uksztağtowaniem skupionej i 

zorganizowanej formy zabudowy oraz   rozwiŃzaniem gospodarki  wodno-

Ŝciekowej;  

§ Wyznaczenie  teren·w rozwojowych jako ciŃg·w zabudowy usğugowo-

produkcyjnej z towarzyszŃcym zapleczem mieszkalnym, z uwzglňdnieniem 

potrzeb rozbudowy ukğadu dr·g lokalnych, niezbňdnych dla obsğugi tych teren·w 

oraz  przewidywanej przebudowy i rozbudowy drogi wojew·dzkiej i dr·g 

powiatowych, wymagajŃcych dostosowania parametr·w do kategorii i  klas 

technicznych wyŨej wymienionych dr·g publicznych; 



§ Adaptacja istniejŃcej zabudowy, obiekt·w usğugowych i obsğugi komunikacji, 
wraz z terenami zainwestowanymi, dopuszcza siň moŨliwoŜĺ rozbudowy i 

przeksztağceŒ funkcjonalnych  z zachowaniem przepis·w szczeg·lnych i 

warunk·w uzgodnieŒ z zarzŃdcŃ drogi wojew·dzkiej; 

§ Adaptacja teren·w budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego gminy, kt·ry utraciğ waŨnoŜĺ; moŨliwoŜĺ  ich 

zagospodarowania i lokalizacji zabudowy, z preferencjŃ do lokalizacji  funkcji  

gospodarczych, zaŜ zabudowy  mieszkalnej  poza zasiňgiem  oddziağywania  

ruchu komunikacyjnego; sukcesywne  przeksztağcanie  zabudowy mieszkaniowej 

istniejŃcej w zasiňgu oddziağywania odkomunikacyjnego drogi wojew·dzkiej, w 

przyszğoŜci drogi krajowej - na funkcje  usğugowe, magazynowe, drobnej 

przedsiňbiorczoŜci;  

§ UrzŃdzenie  w strefie uciŃŨliwoŜci zwiŃzanej z ruchem  komunikacyjnym pasa  
zieleni izolacyjnej; 

§ Rozbudowa  z poprawŃ stanu uŨytkowego i parametr·w technicznych sieci dr·g 
gminnych i  dr·g wewnňtrznych, zapewniajŃcych poprawň i usprawnienie                     

obsğugi teren·w zabudowy wiejskiej  z  jej zapleczem gospodarczym rolnym; 

§  Rozbudowa  urzŃdzeŒ system·w infrastruktury technicznej, gğ·wnie 

komunikacyjnej i sieci sanitarnej dla  podniesienia atrakcyjnoŜci gminy,  

standard·w  Ŝrodowiska i bazy turystycznej. 

 

VI. STREFA MIESZKALNO-USĞUGOWA 

1) Zasiňg przestrzenny:  zespoğy i ciŃgi zabudowane w obszarze oŜrodka gminnego w 

obrňbach  Krzczon·w Folwark, Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w Skağka oraz 

wskazane  do uksztağtowania w rejonie drogi wojew·dzkiej i skrzyŨowania z drogŃ  

powiatowŃ w obrňbach Gierniak i cz. Kol. Kosarzew G·rny; 

 

2) Funkcje strefy i priorytety polityki przestrzennej 

¶ funkcje r·wnorzňdne: rozw·j osadnictwa ï funkcje mieszkalne i usğugowe, 

¶ funkcje uzupeğniajŃce; nieuciŃŨliwa przedsiňbiorczoŜĺ usğugowo-produkcyjna, 

zieleŒ, tereny  sportowo-rekreacyjne,  infrastruktura techniczna; 

     Gğ·wnym zadaniem polityki przestrzennej  jest  rozw·j osadnictwa w celu stworzenia 

moŨliwoŜci powiňkszenia zasob·w mieszkaniowych, wzbogacenia i zr·Ũnicowania 

funkcji gospodarczych i usğugowych dla potrzeb ludnoŜci  oraz poprawy warunk·w 

Ũycia mieszkaŒc·w, przy jednoczesnym zachowaniu walor·w i toŨsamoŜci 

kulturowej  osady gminnej i miejscowoŜci wiejskich.  Przeksztağcenie funkcjonalne i 

rewitalizacja teren·w zdegradowanych, wzbogacenie oferty mieszkaniowej  oraz 

usğug publicznych i komercyjnych, z uwzglňdnieniem wymog·w ksztağtowania ğadu 

przestrzennego i ochrony Ŝrodowiska. 

 

3) Ustalenia kierunk·w dziağaŒ 

§ Adaptacja istniejŃcych teren·w zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i wieloro-

dzinnej oraz teren·w budowlanych wyznaczonych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego gminy, kt·ry utraciğ waŨnoŜĺ ï z moŨliwoŜciŃ 

poprawy stanu technicznego substancji, rozbudowy i budowy nowych obiekt·w , 

z zastrzeŨeniem odtwarzania obiekt·w budowlanych w zakresie  okreŜlonym 

przez przepisy szczeg·lne; 

§ Planowany wzrost  oŜrodka gminnego  i  poprawa jego struktury  mieszkalno-

usğugowej przez koncentracjň teren·w rozwojowych w obrňbie  miejscowoŜci 

Krzczon·w Folwark , Krzczon·w Soğtysy;  



§ Wyznaczenie  nowych teren·w  zabudowy zagrodowej i  jednorodzinnej ï

pasmowych wzdğuŨ dr·g publicznych na zasadzie kontynuacji istniejŃcych 

ciŃg·w zabudowy wiejskiej; 

§ Modernizacja, rozbudowa i rozw·j  bazy obsğugi ludnoŜci w dostosowaniu do 

powiňkszenia  teren·w mieszkaniowych; 

§ Adaptacja  istniejŃcych obiekt·w  usğugowych, magazynowych z moŨliwoŜciŃ 
przeksztağceŒ na inne nieuciŃŨliwe funkcje usğugowe,  lokalizacja nowych 

nieuciŃŨliwych  obiekt·w usğugowych i drobnej przedsiňbiorczoŜci na 

wydzielonych  dziağkach lub mieszkalno-usğugowych z zachowaniem przepis·w 

szczeg·lnych; 

§ Rozbudowa sieci  ulicznej, sieci infrastruktury technicznej, w szczeg·lnoŜci 
kanalizacyjnej,  dla  podniesienia atrakcyjnoŜci miejscowoŜci,  standard·w  

Ŝrodowiska i bazy turystycznej; 

§ Rekultywacja i rewitalizacja zdegradowanych teren·w, przeksztağcenie  

funkcjonalne obiekt·w niewykorzystanych i zdegradowanych na funkcje 

nieuciŃŨliwe; 

§ Uwzglňdnienie w ksztağtowaniu zabudowy walor·w przyrodniczo-

krajobrazowych otoczenia oraz uwarunkowaŒ  konserwatorskich  istniejŃcych w 

obszarze  historycznych ukğad·w przestrzennych  miejscowoŜĺ, 

§ Objňcie obowiŃzkiem opracowania planu miejscowego teren·w budowlanych, 
wymagajŃcych  wytyczenia   obsğugujŃcego  je ukğadu komunikacyjnego oraz 

zasad  podziağu na dziağki  budowlane i obsğugi infrastrukturalnej (Krzczon·w 

Skağka) oraz obszaru strefy sanitarnej  cmentarza (Krzczon·w W·jtostwo), 

wymagajŃcego zr·wnowaŨenia funkcjonalnego (z uwzglňdnieniem  eliminacji 

kolizji przestrzennych miňdzy istniejŃcym i planowanymi obiektami 

przedsiňbiorczoŜci, a  zabudowŃ mieszkaniowŃ zwiŃzanych m.in. z przeksztağc-

ceniami teren·w poprodukcyjnych); 

§ Z uwagi na uwarunkowania i zğoŨonoŜĺ problem·w ï celowe sporzŃdzenie planu 

miejscowego dla obszaru oŜrodka gminnego wraz z terenami rozwojowymi. 

 

4.3 STREFA   OSADNICZA 

 

       Realizacja dziağalnoŜci inwestycyjnej - w celu wdroŨenia  promowanych w 

ĂStudiumò kierunk·w  rozwoju i  zagospodarowania teren·w,  odbywaĺ siň  bňdzie 

przede wszystkim  w obrňbie strefy osadniczej.   

       W ĂStudiumò ustalono planowanŃ strukturň osadnictwa,  harmonizujŃcŃ  rangň  

oŜrodka w obsğudze gminy i jego ukierunkowanŃ  specjalizacjň, z uwzglňdnieniem 

toŨsamoŜci kulturowej i predyspozycji zaplecza obsğugi.  Koncepcjň tego ukğadu 

przedstawiono na zağŃczniku  graficznym, obejmuje ona miejscowoŜci, kt·rym ze 

wzglňdu na swojŃ wielkoŜĺ, rozmieszczenie, zakres istniejŃcego i planowanego programu 

usğug przypisano status oŜrodk·w obsğugi:  wielofunkcyjnych  lub jedno(dwufunkcyjny) 

specjalizujŃcych siň w okreŜlonej (dominujŃcej) funkcji spoğeczno-gospodarczej.  Ukğad 

funkcjonalny strefy osadniczej, w tym zasady i warunki jego rozwoju  jest kompatybilny 

z ukğadem  struktury funkcjonalno-przestrzennej ze strefami w obrňbie kt·rych  

dominujŃcy obszar zajmujŃ tereny wykluczone z zabudowy.  

       W strefie osadniczej wyr·Ũniono: 

1) OŜrodek gminny ï o randze ponadlokalnej  i gğ·wne wiejskie oŜrodki ï o randze 

lokalnej,   

2) OŜrodki wielofunkcyjne (oŜrodek gminny - Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w 

W·jtowstwo, Krzczon·w Folwark) lub obrňby oŜrodka gminnego, 



 

3)  OŜrodki wiejskie wyspecjalizowane z funkcjami dominujŃcymi lub r·wnorzňdnymi,o: 

§ funkcji usğugowej (Krzczon·w Folwark, Krzczon·w W·jtostwo, Krzczon·w            

Soğtysy, ŧuk·w, Kol. ŧuk·w,  Olszanka, Kosarzew  Dolny, Kosarzew G·rny,  

Sobieska Wola I i II, 

§ funkcji mieszkaniowej - nierolniczej: Krzczon·w Folwark, Krzczon·w 

W·jtostwo, Krzczon·w Soğtysy, Krzczon·w Skağka 

§ funkcji produkcyjnej: Krzczon·w Folwark, Krzczon·w W·jtostwo, 

§ funkcji  rekreacyjnej ï wieŜ letniskowa: Nowiny ŧukowskie,  Olszanka,                

Antoni·wka,  Kolonia ŧuk·w, ŧuk·w, Pustelnik, Walentyn·w, Krzczon·w               

Soğtysy,  Piotrk·wek.  

4) Obszary ksztağtowania przestrzeni publicznej: Kosarzew Dolny i G·rny, Piotrk·wek, 

Krzczon·w Kol.I, Walentyn·w, Olszanka, Nowiny ŧukowskie, Kolonia ŧuk·w. 

 

WiodŃcym kierunkiem zmian w strefie osadniczej bňdzie  dostosowanie rozwoju 

osadnictwa  do nowych tendencji w zakresie potrzeb inwestycyjnych, w szczeg·lnoŜci 

mieszkaniowych oraz  poprawa standard·w Ũycia w gminie Krzczon·w.  

Gğ·wne kierunki  polityki przestrzennej obejmujŃ nastňpujŃce  istotne zasady: 

- wzrost udziağu w tkance zabudowy wsi funkcji pozarolniczych ï zabudowy 

jednorodzinnej i letniskowej  oraz  usğug publicznych i komercyjnych, a takŨe 

drobnych  - nieuciŃŨliwych  zakğad·w usğugowo-produkcyjnych; 

- ksztağtowanie w miejscowoŜciach kt·rym przypisano status oŜrodk·w 

wielofunkcyjnych i usğugowych  - centr·w grupujŃcych  usğugi podstawowe lub ich 

czňŜĺ w dostosowaniu do liczby ludnoŜci i zasiňgu zaplecza obsğugi np. obiekty 

edukacyjno-wychowawcze (szkoğa, przedszkole), remizň  (dom kultury-klub, 

Ŝwietlicň), obiekt sakralny (koŜci·ğ-kaplica), sklep, inne  punkty usğugowe(usğugi 

gastronomii, usğugi bytowe, zakğady rzemieŜlnicze), obiekty i urzŃdzenia sportu                     

i rekreacji, plac·wki  opiekuŒcze dla senior·w i niepeğnosprawnych; 

- ksztağtowanie we wsiach kt·rym przypisano status oŜrodk·w wyspecjalizowanych, 
tkanki zabudowy, funkcjonalnie powiŃzanej z predyspozycjami oŜrodk·w, w 

szczeg·lnoŜci rodzaju  zabudowy (jednorodzinnej, letniskowej), bazy usğugowej 

(handlu, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu ),  bazy noclegowej (pensjonatowo-

hotelowej), bazy przedsiňbiorczoŜci (nieuciŃŨliwe rzemiosğo, drobna wytw·rczoŜĺ); 

- dopeğnianie zabudowy teren·w usğugowych i  ksztağtowanie struktur krystalizujŃcych 
ukğad funkcjonalno-przestrzenny miejscowoŜci, zwğaszcza oŜrodk·w obsğugi                         

-  poprzez  realizacjň  obiekt·w wielofunkcyjnych i urzŃdzanie  przestrzeni publicznej 

z  zieleniŃ  rekreacyjnŃ, w centralnych czňŜciach miejscowoŜci w otoczeniu usğug; 

- harmonizowanie  zabudowy  mieszkaniowej i usğugowej  w pierzejach dr·g 
publicznych, zwğaszcza przez  ksztağtowanie jednolitej linii zabudowy i  linii formy 

ogrodzeŒ. 

   

       Jednym z kluczowych dziağaŒ dla poprawy estetyki, jakoŜci  osadnictwa i atrakcyj-

noŜci turystycznej gminy jest ksztağtowanie przestrzeni publicznych, integrujŃcych  

strukturň  miejscowoŜci. Tereny przestrzeni publicznej  wyznaczone w ĂStudiumò 

zgodnie z wymogiem przepis·w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym,  sŃ objňte obowiŃzkiem sporzŃdzenia  planu miejscowego. Realizacja 

przestrzeni publicznych obejmuje otoczenie  obiekt·w usğug o charakterze uŨytecznoŜci 

publicznej i zespoğ·w usğug, elementem ich zagospodarowania jest aranŨacja sposobu 

urzŃdzenia terenu i wyposaŨenia w mağŃ architekturň  (plac, zieleŒ,  ğaweczki, elementy 

ozdobne).  


